Textteil zum Bebauungsplan

Burghalden/Wilhelm-Hérmann-Strasse

Planbereich 03-9 1. Anderung

A.

1.0

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO) ;
Festgesetzt wird Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO i
|
1.1.1 Die nach § 3 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans. |
1.2 Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.2.1 Festgesetzt wird Offentliche Griinfliche — Parkanlage - .

Zulassig sind gértnerische Gestaltung, Spazier- und Fahrwege, Treppen, sowie sonstige
bauliche Anlagen, die fur diese Nutzung erforderlich sind.

2.0 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl 5
Die zulassige Grundflache wird durch die maximale Grundflachenzahl GRZ = 0,3 ?
begrenzt (§ 19 BauNVO). |

4

2.2 Die zuléssige Grundflache kann nach § 19 Abs 4 durch anrechenbare bauliche Anlagen ‘
(Ziffer 1-2) bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, jedoch nur bis zu maximal einer i
Grundfléchenzahl von 0,45. Die baulichen Anlagen, die sich vollstéandig unterhalb der
natlrlichen Gelédndeoberflache befinden, werden nicht angerechnet.

2.3 Geschossflachenzahl ‘
Die zulassige Geschossflache wird durch die maximale Geschossflachenzahl GFZ = 0,7 1
begrenzt (§ 20 BauNVO). ‘

2.4 Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde sind nach § 20 ‘
Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl anzurechnen. v

|

2.5 \Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf max. 2 begrenzt. i

2.6

3.0

3.1

4.0

41

5.0

5.1

5.2

6.0

6.1

6.2

Héhe '
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 468,50 m tiber NN festgesetzt.

Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2a BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichend von den im Bauordnungsrecht festgelegten Tiefen der Abstandsflachen
werden folgende Absténde zwischen den Gebauden und den seitlichen Grundstiicks-
grenzen festgesetzt

a) die Mindesttiefe der Abstandsflache betragt 3,0 m und die Summe der Tiefe der
beiderseitigen Abstandsflachen muss mindestens 7,0 m betragen.

b) vorspringende Bauteile, auch wenn sie nach LBO untergeordnet sind, z.B. Erker,
Balkone o©.8. sind innerhalb der Abstandsflachen nicht zuldssig. Ausnahmen:
Dachvorsprung und kleinere Eingangsiiberdachungen.

¢) zwischen mehreren Wohn-Gebduden auf ein- und demselben Grundstiick ist ein
Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Festgesetzt wird offene Bauweise — nur Einzelhduser zuléssig — im Sinne von § 22 Abs 2
BauNVO.

Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, Doppel- und Reihenh3user
sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt.

Auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Garagen und andere Nebenanlagen
auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen zur Strasse hin zugelassen werden. lhre gesamte
sichtbare L&nge darf nicht mehr als die Halfte der Grundstiicksgrenze zur Strasse
betragen.

Bei den schméleren Grundstiicken kann die daraus mdgliche Zahl an Garagen auf die
néachst héhere, ganze Zahl aufgerundet werden. Darliber hinaus erforderliche Garagen
sind in Tiefgaragen, Doppelparkern 0.4. nachzuweisen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
siehe auch B.1

Im westlichen Teil des Bebauungsplans (Fist 337 bis 354) sind die Gebaude mit ihrer
Langsachse (Firstrichtung) parallel zu den Hohenlinien und der Strasse auszurichten.

Im Gstlichen Teil (FIst 355/2 bis 368) sind die Gebaude mit ihrer Langsachse
(Firstrichtung) rechtwinklig zu den Ho6henlinien und der Strasse auszurichten. Bei
Gebauden mit annahernd quadratischem Grundriss und Pyramidendach (ohne First) sind
die Gebaude parallel zur talseitigen Baugrenze auszurichten.

7.0

¥

8.0

8.1

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

10.0

10.1

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVOQ)

Garagen und Carports sind mindestens 2,5 m vom StraRenrand entfernt zu errichten.
Héchstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéude sind maximal 4 Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Abgrenzung, generelle Zweckbestimmung und Lage der Verkehrsflachen ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahn, Gehweg und Verkehrsgriin ist als
genereller Hinweis fur die Ausfiihrung zu verstehen und nicht als Festsetzung.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die der Herstellung der Strassen und Gehwege
dienen, sind ab Grundstlicksgrenze bis zu einer Tiefe von 1,0 m auch auf
Privatgrundstiicken zu dulden.

Die festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen sind Gemeindestrassen nach
Stralengesetz Baden-Wirttemberg.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdachflachen bei Garagen, Anbauten und Nebengeb&uden sind dauerhaft zu
begrinen. Das hier anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern und darf nicht in die

Kanalisation abgeleitet werden.

10.2

10.3

11.0

1.1

Im Ostteil der Offentlichen Griinflache ist die Wiesennutzung zu extensivieren und
Obstbaume sind anzupflanzen.

Innerhalb der als ,Offentliche Grunflache* festgesetzten Flachen ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten. Das Fallen von Baumen und das groRflachige Veréndern der
Bepflanzung, auch auf Privatgrundstiicken, ist mit dem Amt fur Stadtplanung und Umwelt,
Abt. Umwelt, abzustimmen.

Freizuhaltende Schutzflichen, Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, baulich-technische MaRnahmen zur
Vermeidung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Baumassnahmen ist die Lage der ehemaligen Luftschutzstollen zu erkunden und
geeignete MaRnahmen bei der evt. Uberbauung zu ergreifen. Hinweise sind beim
Baurechts- und Vermessungsamt bzw. beim Bauamt einzuholen.

12.0 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

12.1

1.0
1.1

2.0
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es sind einheimische, standortgerechte Arten an Baumen und Biischen zu pflanzen,
siehe die sog. Positivliste im Anhang.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Westteil — Ostteil

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten werden im Bebauungsplangebiet zwei Bereiche mit
unterschiedlichen Gestaltungsmerkmalen festgesetzt und durch eine Linie 15.14 der
PlanZVO (sog. Knédellinie) in der zeichnerischen Darstellung getrennt. Diese beiden
Bereiche werden im Folgenden als ,Westteil* und als ,Ostteil* bezeichnet:

a) der Westteil umfasst die Flurstlicke 337, 340, 342, 344, 345, 347, 349, 350, 353 und
354.

b) der Ostteil umfasst die Flursticke 355/2, 356, 357, 359, 360/1, 363, 364/1, 366 und
368.

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

im Westteil sind Satteldacher mit 35 - 45 Grad Neigung vorgeschrieben. Diese Dacher
kénnen Dachaufbauten erhalten, die maximal 2,5 m breit sind, mind. 1,5 m Abstand von
der seitlichen Dachkante und mind. 2,5 m Abstand untereinander haben. Die Summe der
Lange der Dachaufbauten darf 40 % der Lénge der zugehdrenden Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

im Ostteil sind allseitige Walmdécher in Pyramidenform (eventuell mit sehr kurzem First)
mit einer Neigung von 15 - 30 Grad vorgeschrieben. Diese Dacher kénnen pro Seite
max. 1 Dachaufbau von 2,0 m Breite erhalten.

Ausnahme: Geb&ude 16; hier ist (aus historischen Griinden) ein steil geneigtes
Satteldach mit Firstrichtung quer zur Strasse méglich, Dachaufbauten hier wie unter
2.1.

Dachaufbauten sind nur in der unteren Dachhélfte zuldssig, Sie miissen allseitig von
Dachflachen umgeben sein. Dachaufbauten Ubereinander oder Dachaufbauten (iber
mehrere Geschosse sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte (Dachloggien, Dachbalkone) sind nicht zuléssig.
Die Eindeckung der steil geneigten Dacher hat mit Ziegeln in roter bis hellbrauner Farbe

zu erfolgen. Die flach geneigten (weniger als 20 Grad) Pyramidendécher kdnnen
alternativ mit Blech (nicht glanzend!) eingedeckt werden.

Nebengebéude, kleinere Anbauten, Garagen und Carports kénnen Flachdécher erhalten.
Diese Flachdacher sind dauerhaft zu begriinen.
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3.0 Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1 Im Westteil ist die Lange der Fassaden (parallel zur Strasse) auf 15 m begrenzt, im
Ostteil auf 12 m.

3.2 Langere Baukérper sind entsprechend Absatz 1 durch Riickspriinge zu gliedern, die tiber
die gesamte Fassadenhdhe durchgehen und mindestens 5,0 m breit und 4,0 m tief sind.
Innerhalb der Rickspriinge sind keine Bauteile (z.B. Balkone) zuléssig.

3.3 Im Westteil sind die Fassadenproportionen als liegendes Rechteck zu gestalten (Lénge
gréBer als Hoéhe), im Ostteil als Quadrat (Lange = Hohe) oder als stehendes Rechteck
(Lange kleiner als Hohe).

3.4 Im gesamten Gebiet sind nur sogenannte Lochfassaden zuléssig, bei denen die Fenster
allseitig von Wand umgeben sind und insgesamt der Anteil der Wand an der Fassade
gleich oder grésser ist als der Anteil der Fenster.

3.5 Zulassig sind nur verputzte Fassaden mit einem Helligkeitsbezugswert von mind. 80.

3.6 Nicht zulassig sind insbesondere flachige Verkleidungen mit Platten, Blechen etc.

Nicht zulassig ist die Verwendung von groRflachigen, glanzenden, spiegelnden oder grell
gefarbten Flachen.

4.0 Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

4.1 Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die im Zusammenhang mit einer auf dem Grundstiick
ansassigen Firma stehen.

4.2 Die Verwendung von Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist nicht
zuldssig.

4.3 Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung im Normalgeschoss sind nicht zulassig.

4.4 Werbeeinrichtungen durfen insgesamt nicht gréRer als 0,3 m? sein; Grundlage der
Berechnung ist das Rechteck, das die gesamte Werbeanlage (auch wenn sie aus
mehreren Teilen besteht) umschlieRt.

5.0 Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.1 Die Hohe der massiven Gartenmauer (Stitzmauer) an der Grundstiicksgrenze zur
Strasse darf nicht hdher als 1,5 m Uber dem Gehweg sein. Auf der Gartenmauer sind nur
sichtdurchlassige Gelénder und Z&une oder auch Hecken zuldssig. Das ansteigende
Gelénde dahinter ist evt. anzubdschen.

6.0 Erhohte Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

6.1 Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2
Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. Bei Wohnungen mit weniger als 60 m? werden 1,5
Stellplatze verlangt.

6.2 Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine ganzen Zahlen, so ist immer

auf die néchste ganze Zahl aufzurunden. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist fir jede
selbstandige ErschlieRungseinheit getrennt zu ermitteln und nachzuweisen.

Auswahlliste (Positiv-Liste)

Pflanzliste zur landschaftlichen Einbindung von Siedlungsflachen.
Quelle: LRA Bablingen Bau- und Umweltschuizamt

Trockene flachgriindige Standorte:

Baume iiber 15 m
Acer platanoides - Spitzahorn

7.0

7.1

Erhaltung oder Verénderung der Héhenlage der Grundstiicke
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Das bestehende Gelénde darf nur insoweit veréndert werden, wie es zur unauffalligen
Einflgung der baulichen Anlagen erforderlich ist. Veranderungen sind nur zuldssig,
soweit sie 0,90 m Uber oder unter der natirlichen Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.
Insbesondere sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur zuléssig

a.) zur Angleichung der Gelandehthe an die ErdgeschossfuRbodenhéhe,

b.) zur Anlage von Terrassen und Wegen im Rahmen der Héhenlagen von a).

Ausnahmen: Zur Angleichung der Grundstiicke an éffentliche Verkehrsflichen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB
Im &uRersten Westen und Osten des Gebiets befinden sich zwei Biotope nach § 32

Der Herrenwaldleberg ist Verdachtsflache fir Bodenfunde, vorwiegend aus keltischer und

1.

NatSchG
2.

rémischer Zeit.
3.

Im Bereich Herrenwaldlesberg/Burghalden befindet sich eine noch nicht lokalisierte
mittelalterliche  Burgstelle.  Archdologische Funde und Befunde sind den
Denkmalschutzbehérden oder der Gemeinde zu melden. Die Méglichkeit zur
Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

HINWEISE

Auf das flachige Gartendenkmal und das Naturdenkmal innerhalb der Offentlichen
Grunflache wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Herrenwaldleberg eine Satzung zur Ausweisung
.Geschitzter Landschaftsbestandteile® auf Grundlage von § 29 BNatSchG vorbereitet
wird.

o~

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher3-5m

Viburnum lantana

Straucher 1 -3 m

Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus nigra Pappel
Populus alba Silberpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus pefraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Baume5-15m

Acer campestre Feldahom
Crataegus monogyna Weilkdorn
Populus fremula Espe

Prunus mahaleb Feldkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Birne

Mehlbeere
Gemeine Eberesche

Cornus mas Kornelkirsch
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schwarzdomn

Salix caprea Saalweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Rosa canina Hundrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

Rubus fruticosus Wildbrombeere

Salix triandra Weide

Sambucus racemosa Traubenholunder
Tiefgriindige feuchte Standorte:

Béume iiber 15 m

Acer pseudoplatanus Bergahom

Betula pendula WeiBbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

populus alba Silberpappel

populus nigra Pappel

Quercus palustris Sumpfeiche

Salix alba Silberweide

Béaume 5-15m

Acer campestre Feldahom

Alnus glutinosa Schwarzerle

Alnus incana Grauerle

Populus canescens Graupappel

Prunus padus Traubenkirsche

Salix daphnoides Reifweide

Sorbus aucuparia

Straucher3-5m
Corylus avellene

Gemeine Eberesche

Haselnuss

- VERFAHRENSDATEN

Gesetzliche Grundlagen

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

im Osten:

im Siiden

BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert
am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
BauNVO  in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gesndert
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
LBO vom 08.08.1995
(GBLI. 8. 617), zuletzt geéndert
05.03.2010 (GBL. S. 357)
PlanzV vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6)
Abgrenzung

im Norden: entlang der Grenze der Flurstiicke

431/1, 431/2, 431/3, 431/4, 430/1,
419 und 422

entlang des Weges Fist 369

. entlang der
Wilhelm-H6rmann-Strale

, im Westen: entlang der Herrenwaldlestrale

Die genaue Abgrenzung ist aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans zu ersehen.

(e

20.11.2007

Ortslibliche Bekanntmachung
29.11.2007

§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der § 3 Abs. 1
BauGB

Offentlichkeit / Behorden
03.12.2007 - 11.01.2008 /
21.11.2007 - 21.12.2007

§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss
19.10.2010

§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung
28.10.2010

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
Beteiligung Behorden

08.11.2010 - 13.12.2010
20.10.2010 - 13.12.2010

§ 3 Abs. 2 BauBG
§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss
05.04.2011

§ 10 BauGB

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die értlichen
Bauvorschriften wurden am 05.04.2011 vom
Gemeinderat als Satzungen beschlossen und
werden hiermit ausgefertigt.

Sindelfingen, den 12.05.2011

Johannes Mescher

Planbereich 03-9 Burghalden
in Kraft getreten 22.05.1962

Baubirgermeister
Fldche oa. 5.8ha In-Kraft-Treten § 10 Abs. 3 BauGB
Bezugspline Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans und

der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
treten in ihrem Geltungsbereich die Ortsbau-
satzung und alle bisher geltenden Bebauungs-
pléne auler Kraft.

Salix cinerea Aschweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Wortweide
Salix viminalis Hanfweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Straucher1-3m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Salix aurita Ohrchenweide
Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Salix triandra Mandelweide
Reines Wohngebiet

Baugrenze / Uberbaubare Flache

Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Grundflachenzahl  Geschossflachenzahl

Geschosszahl Bauweise

Dachform

Firsthohe

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung : Zugang zum Park

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Biotop nach § 32 NatSchG

Gartendenkmal

Naturdenkmal 21/36

MalRnahme : Extensivierung
der Wiesen, Pflanzung v. Obstbaumen

Firstrichtung

Grenze des Geltungsbereichs

STADT SINDELFINGEN

AMT FUR STADTPLANUNG UND UMWELT

tureisen

Burghalden /
Wilhelm-H6érmann-

Strasse
Planbereich
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T 03/ 9 1.Anderung

Anlage

Begriindung vom 25.01.2010
mit Umweltbericht vom Januar 2010

Bebauungsplan
und 6rtliche
Bauvorschriften

D /Bgarpeiter 11.01.2011 / R.Ege

mas Leohhardt
Amtsleiter




