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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "HOFFELD"

DER GEMEINDE MUDAU

TEIL A

1. Allgemeine Angaben zur Gemeinde

Nordwestlich im Neckar-Odenwald-Kreis liegt die Gemeinde Mudau direkt an den Landes-
grenzen von Bayern und Hessen. Der Ortsteil Mudau ist 24 km nordlich von der Kreisstadt
Mosbach entfernt. Nach Miltenberg sind es 26 km in nérdlicher Richtung.

Die Gemeinde Mudau umfasst 9 Ortsteile. Das sind Mudau, Donebach/Unglert, Langenelz,
Mérschenhardt/Ernsttal, Reisenbach, Rumpfen, Scheidental, SchloRau/Waldauerbach und
Steinbach.

Im Marz 2002 hatte die Gesamtgemeinde 5 091 Einwohner, davon leben 2 224 Einwohner
im Hauptort Mudau. Die Gemarkungsflache betragt 10 756 ha, davon entfallen 1 067 ha auf
den Ortsteil Mudau selbst. Mit der Gemeindegrofle von 10 756 ha ist Mudau die zweitgroRte
Gemeinde im Neckar-Odenwald-Kreis und mit einer Einwohnerdichte von 47,6 EW/gkm eine
der am dlnnsten besiedelten Gemeinden von Baden-Wiirttemberg.

3,7 % der Gesamtflache ist besiedelt, die restlichen 96,3 % sind Naturflachen, aufgeteilt in
2/3 Wald und 1/3 landwirtschaftliche Flachen.

Der Ortsteil Mudau ist ein staatlich anerkannter Erholungsort, gelegen im Naturpark "Ne-
ckartal-Odenwald" mit zahlreichen Natur- und Landschaftsschutzgebieten.
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2. Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Der Regionalplan Unterer Neckar formt die Aussage des verbindlichen Landesentwicklungs-
planes fiir die Region Unterer Neckar, der den Neckar-Odenwald-Kreis mit einschlieRt. Das
geplante Baugebiet "Hoffeld" liegt somit innerhalb der ausgewiesenen Gebiete.

Die Gemeinde Mudau ist als Kleinzentrum eingestuft und liegt in der grenziiberschreitenden

regionalen Entwicklungsachse im Erholungsraum Eberbach - Waldbrunn - Limbach - Mudau
(- Amorbach).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde am 2. Februar 1987 genehmigt und ist seitdem rechtskraf-
tig.

Das Plangebiet "Hoffeld" liegt innerhalb des genehmigten Flachennutzungsplanes.

3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Plananderung betrifft den rechtsglltigen Bebauungsplan Uber das Gewann: "Hoffeld —
Schulgelande" der Gemeinde Mudau. Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Anderung ist seit
23. Februar 1965 bzw. 01. Mai 1969 in Kraft und demzufolge rechtsverbindlich.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen und nach § 2 Abs. 4 BauGB sind von den Gemeinden auch Anderungen von
Bauleitungsplanen vorzunehmen.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung beschrénkt sich auf das Wohngebiet. Die Fest-
setzungen in zeichnerischer und schriftlicher Form fir das Schulgelande behalten weiterhin
ihre Gltigkeit.

Bei der Ursprungsbebauung des Wohngebietes war die Einteilung in 4 Bauplatze vorgese-
hen, davon sollten 2 Bauplatze Uber eine Stichstralle mit Wendemoglichkeit erschlossen
werden.

Durch die Entwicklung seit der damaligen Planaufstellung wurden die Planvorgaben Uber-
holt. Die tatséchlichen baulichen Verhaltnisse entsprechen nicht mehr den Planvorgaben
des rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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Die beiden Bauplatze, welche uber die Stichstralie erschlossen werden sollten, sind bereits
seit Jahren bebaut und haben ihre Zufahrt von der "Franz-Bingler-StraRe" aus. Die geplante
Stichstra3e wird somit nicht bendétigt. Dadurch wird eine neue Einteilung de verbleibenden
Flachen moglich. Die Grundstiicke Nr. 1574 und 1579 kénnen dadurch separat bebaut wer-
den.

Mit der Anderung werden die tatsachlichen Verhaltnisse auf eine rechtliche Grundlage ge-
stellt und an die derzeitigen Anforderungen eines Wohngebietes angepasst.

4. Umfang der Plandnderung

Der Umfang der Plananderung beschrankt sich auf die Grundstiicke Nr. 1573; 1572; 1572/2:
1574; 1579; 1576 und auf die "Franz-Bingler-StralRe" (294; 284; 1572/1; 1556/1). Zeichneri-
sche und schriftliche Festsetzungen sind gedndert und neu festgesetzt worden.

a) Die Lage und LinienfUhrung der "Franz-Bingler-Stralte" wurde nach der tatsachlichen

ortlichen Abgrenzung der Stralle festgesetzt. Der Ostlich entlang des Baugebietes
verlaufende Abschnitt der "Franz-Bingler-Strae" war zuvor als eine 5,00 m breite
ErschlieBungsstralie mit beidseitigem Gehweg festgesetzt. Ausgebaut wurde dieser
Teil der "Franz-Bingler-Stral3e" jedoch als 5,00 m breite ErschlieRungsstralle mit ei-
nem einseitigen 2,00 m breiten Gehweg. Die zeichnerischen Festsetzungen wurden
dementsprechend geandert.
Die Abschnitte der Franz-Bingler-Stralle", welche stidlich und westlich des Baugebie-
tes entlang laufen, wurden ebenfalls den tats&chlichen Verhéltnissen angepasst. Die
Stralle hat in diesen Abschnitten unterschiedliche Fahrbahnbreiten von ca. 3,00 m —
3,50 m. Im rechtsgliltigen Bebauungsplan ist eine Fahrbahnbreite von 2,00 m festge-
setzt.

b) Die Einteilung des Wohngebietes wird neu festgesetzt. Mit der vorhandenen Bebau-
ung der Grundsticke Nr. 1573 und Nr. 1572 und deren Zufahrt von der "Franz-
Bingler-Stralle" aus, ist die Stichstralke mit Wendemaglichkeit fir die ErschlieBung
dieser Bauplatze nicht mehr notwendig. Durch den Wegfall dieser Erschlielungs-
strale, wird diese vorgesehene Flache als Bauflache fir das Wohngebiet festge-
setzt. Die endglltige Bauplatzeinteilung halt sich die Gemeinde offen, moéglich wéren
neben den 2 bereits bebauten Grundstlicken noch 4 weitere Bauplatze. Die zuvor
festgesetzte Planung hat insgesamt 4 Bauplatze vorgesehen.
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c)

f)

g)

Die Baugrenzen im Wohngebiet "Hoffeld" werden bei der 2. Anderung neu festge-
setzt. Die zuvor festgesetzten Baugrenzen werden aufgehoben. Mit der Neufestset-
zung der Baugrenzen verringert sich der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen des
Offentlichen Strallenraums.

Ein mindest. Abstand von 4,00 m wurde festgesetzt. Mit der Neufestsetzung wird der
bauliche Spielraum vergréRert und die Langen der Zufahrtswege verringert.

Ein 6,00 m breiter Streifen Leitungsrecht fiir Wasser und Abwasser wird festgesetzt.
In dieser Flache befinden sich die vorhandenen Hausanschlussleitungen fiir die
Grundstiicke Nr. 1573 und 1572. Mit dieser Festsetzung wird dafiir eine rechtliche
Grundlage geschaffen.

Eine vorhandene Grinflache innerhalb der Strafenverkehrsflache wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin fest-
gesetzt. und erfahrt dadurch Bestandschutz.

Mit der Neufestsetzung der Baugrenzen wird auch die Neufestsetzung de Stellung
baulicher Anlagen erforderlich. Die Gebaudehauptrichtungen wurden im Lageplan
neu festgesetzt.

Die Art der Nutzung als reines Wohngebiet wird aufgehoben und als allgemeines
Wohngebiet neu festgesetzt. Zuldssig sind neben den Wohngeb&auden dann auch
der Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Grundflachenzahl wird von 0,35 auf 0,4 erhéht und neu festgesetzt. Mit der mini-
malen Erhdéhung wird ein groRerer baulicher Spielraum erméglicht und dem heutigen
Standard eines Baugebietes Rechnung getragen.

Eine Firsthéhe von 9,50 m wird neu festgesetzt, um eine Héhenbegrenzung der Ge-
baude flr die Umgebung zu erhalten. Die bestehende Wohnbebauung wurde dabei
bertcksichtigt.

Mit der Neufestsetzung, dass Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen innerhalb und
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig sind, wird ebenfalls der bauliche Spielraum ver-
groflert und lange Zufahrtswege verringert.

Zusatzliche schriftliche Festsetzungen wurden zum Schutz von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Darunter befindet sich die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit versicke-
rungsfahigen Belagen.
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Bodenverdichtungen in den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind zu vermei-
den sowie Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen sind durch geeignete
Mafinahmen zu verhindern. Weitere Festsetzungen werden unter dem Punkt 6 der
schriftlichen Festsetzungen neu festgelegt.

) Des weiteren wurden aus Sicht des Naturschutzes 5 punktuelle Pflanzfestsetzungen
getroffen. Eine Anordnung von Einzelbdumen entlang der Franz-Bingler-Strae um
eine alleeartige Wirkung zu erzielen.

m) In den ortlichen Bauvorschriften bleibt die Dachform als Satteldach unverandert fest-
gesetzt. Die Dachneigung wird mit 25° - 45° neu festgesetzt. Die zuvor festgelegte
Dachneigung von 15°- 25° Neigung wird aufgehoben. Mit der Neufestsetzung erfah-
ren die vorhanden Gebaude eine rechtliche Grundlage.

Eine Anpassung an die angrenzende Bebauung (Dorfbebauung) wird erméglicht.

n) Hinweise zum Denkmalschutzgesetz und zu Altablagerungen wurden in den schriftli-

chen Festsetzungen mitaufgenommen.

5. Belange des Naturschutzes

Sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung nach § 1a des BauGB gerecht abzuwagen.

5.1 Bestandserhebung nach rechtsqiiltigem Bebauungsplan

Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst den nord-éstlichen Bereich des rechtsgiltigen Be-
bauungsplanes "Hoffeld — Schulgelande".

Die 2. Anderung betrifft die "Franz-Bingler-Strate" und das Wohngebiet.

Das Gebiet ist nach dem rechtsgiltigen Bebauungsplan als reines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,35 ausgewiesen.

Im Bereich der Anderung sind ErschlieRungsstraen und die Bebauung der Grundstiicke
mit Wohngebauden festgesetzt. Bei einer Grundflachenzahl von 0,35 ist die Baubauung der
Grundstlcke bis zu 35 % maglich.

Aufgrund der rechtsgiiltigen Festsetzung des Anderungsbereiches als reines Wohngebiet,
hat die Flache keine bedeutende tkologische Wertigkeit fur Flora und Fauna. Eine Beein-
trachtigung durch die geplante Anderung ist durch die minimale Erhéhung der Grundfla-
chenzahl auf 0,4 zu erkennen.
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5.2 Bewertung

Der Gesetzgeber schreibt die Art und Weise des Ausgleichs nicht fest. Die vorliegende Auf-
listung und Bewertung von Biotoptypen soll eine gewisse einheitliche Regelung fir die erfor-
derliche Ausgleichsbilanz bewirken.

Die vorgegebenen Wertfaktoren sind als flexible Mittelwerte zu verstehen und kénnen in
begrundeten Féllen, um 6rtlichen Gegebenheiten und Besonderheiten Rechnung zu tragen,
unter- oder Uberschritten werden.

Die entwickelte Ausgleichsbilanzierung lehnt sich an verschiedene Veréffentlichungen zu

Bewertungsverfahren in der einschldgigen Fachliteratur (KAULE, BECHET, SUKOPP u.a.)
an.

5.2.1 Bemerkungen zum 6kologisch orientierten Bewertungsrahmen

Der nachfolgende Bewertungsrahmen dient zur Uberschiagigen Ermittlung der Wertigkeit
verschiedener Flachen und Flachennutzungen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und bildet einen entsprechenden Rahmen zum Vergleich von Land-
schaftsbereichen unterschiedlicher Ausstattungen.

Durch den Bewertungsrahmen soll ein einheitliches und objektiveres Herangehen (iber Art
und Umfang von den geforderten Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen ermdglicht werden.

Die &kologisch wertvollen Biotope stehen nicht zur Disposition, ihre Berlicksichtigung im
Bewertungsrahmen dient allein der Bewertung von Neuanlagen dieser Biotope im Rahmen
der Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen und der Bestandssicherung.

Der Bewertungsrahmen ist in Stufen von 0,00 bis 1,00 unterteilt, die mit der jeweiligen Fla-
che multipliziert werden. Dabei ist 0,00 als niedrigster (=versiegelte Flachen) und 1,0 als

hochster Wert (= 6kologisch wertvolle Bereiche) eingesetzt.

Innerhalb der Bewertungsbereiche werden fir die Einstufung der Biotoptypen folgende Krite-
rien zugrundegelegt:

 Vielfalt an biotoptypischen Arten fir das Auftreten oder die Konzeption verschiedenartiger
Elemente und Erscheinungsformen in einer abgegrenzten Einheit.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 02/04
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Seltenheit als qualitatives Kriterium in Bezug auf Verbreitung zahlenméRiger Vor-
kommen oder zeitlicher Entwicklung einer Erscheinungsform, insbesondere der Rote-
Liste-Arten.

Natdrlichkeit fir den Grad und die Entstehung anthropogener Stérungen und Belastun-
gen.

» Gefahrdung als Verringerung des Vorkommens von Tieren und Pflanzen im Vergleich zur

Norm.

Unersetzbarkeit entweder durch menschliche Eingriffe nicht herstellbare oder in der Natur
in absehbarer Zeit nicht regenerierbare Erscheinungsformen z. B. Walder.

Vollkommenheit als quantitatives Kriterium in Bezug auf die optimale Auspragung einer
komplexen Erscheinungsform innerhalb ihrer Variationsbreite.

Reprasentanz fir das Vorkommen und den Zustand eines Merkmals oder einer Erschei-
nungsform im Vergleich zum Gesamtvorkommen

- strukturell-visuelle Vielfalt fir die optimale Landschaftsraumentwicklung.

Im Einzelfall kbnnen detaillierte Untersuchungen erforderlich werden.
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5.2.2 Bewertungsrahmen fiir die Biotopbewertung
hfg' Biotoptyp gﬁg;
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Flache, Pflasterflache 0,1
3; Begrlnte Dachflache, Rasengitterflache, tbererdete Tiefgarage 0,2
4. Verkehrsgrin 0,2
b Baumpflanzungen in Verkehrsstralken 0,2
6. Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen 0,3
7. Garten-/Grlnflache in Industrie- u. Gewerbegebieten 0,3
8. Offentliche Griinflachen 0,3
9. Gartenflachen (privat) in Wohn- und Mischgebieten 0,3
10. Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,3
11. Fischereilich genutzter Teich, Freizeitgewasser 0,3
12. Einzelbaumgruppe, Baumgruppe, Allee 0,5
13. Brachflache/Sukzessionsflache - artenarm 0,4
14. Baumschule, Obstplantage 0,4
15. Kleingartenanlage 0,4
16. Intensive Griindlandnutzung 0,4
17 Nadelwald 0,5
18. Extensiv bewirtschaftete Ackerflache 0,6
19. Brachflache/Sukzessionsflache - artenreich - natiirlich 0,7
20, Extensive Griinlandnutzung 0,7
21. Offentliche Griinflache (Parkanlage mit altem Baumbestand, extensiver|0,7
Pflege und Nutzung)
22. Feldgeholz, Hecke, stufiger Waldrand 0,8
23. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
24, Unbelastetes Gewasser im Ufersaum 0,8
25. Streuobstwiese 0,9
26. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
27 . Pflanzstreifen mit heimischen Laubgeholzen 0,6
28. Besonders geschtzte Biotope nach § 24 a NatSchG 0,8
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5.3 Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hoffeld" wird ein Eingriff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild vorgenommen. Der Eingriff in den bestehenden Bebauungsplan
ist nicht erheblich, da die Nutzungsart als Wohngebiet unverandert bleibt.

Naturhaushalt:

Der Eingriff in den Naturhaushalt erstreckt sich auf die "Franz-Bingler-StraRe" und das
Wohngebiet.

Mit der Grundflachenzahl von 0,4 gegeniber der Grundflachenzahl von 0,35 ergibt sich eine
erhohte Flache der moglichen Versiegelung um 5 %.

Die zu 100 % versiegelte Flachen wird durch den Wegfall der StichstraRe mit Wendemog-
lichkeit und einer Gehwegseite auch erheblich reduziert.

Landschaftsbild:
Der Eingriff in das Landschaftsbild kann als gering eingestuft werden. Die Erstellung von
Gebauden war zuvor schon rechtskraftig.

5.4 Minimierung der Eingriffe

Bei der geplanten Anderung wurde bewusst darauf geachtet, die Eingriffe zu minimieren.

Die geédnderten Festsetzungen wurden den vorhandenen Gegebenheiten und der Bebauung
angepasst, um den tatsachlichen Verhaltnissen eine rechtliche Grundlage zu geben.

Weitere Festsetzungen wurden getroffen zum Schutz von Natur und Landschaft wie die O-
berflachenbefestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit versickerungsfahigen Belagen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaitigen Ver&nderungen zu

schitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch geeignete MalRnahmen zu
verhindern.

Bei Baumalinahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und
einer Wiederverwertung zuzuflihren.
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Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodenSchG
gewahrleisten.

Mit diesen weiteren Festsetzungen kann der Eingriff nur minimiert werden.

5.5 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Abwagung nach § 8 a BnatSch@G.

Fur den Gesamteingriff der 2. Anderung ist ein Vollausgleich innerhalb des Baugebietes
maoglich.

In der nachfolgenden Biotopbewertung und Abwagung kénnen die Ausgleichsmalnahmen
und deren Wertigkeit enthommen werden.

Biotopbewertung und AusgleichsmaBnahme fiir_die 2. Anderung des allgemeinen
Wohngebietes "Hoffeld"

rechtsqiiltiger Bebauungsplan

geplante Wohngebietsflache = 4.970,00 gm
bei Grundflachenzahl 0,35 = 1.740,00 gm
versiegelungsfahig
davon 100 % versiegelt = 1.566,00 gm
(90 % aus 1.740,00 gm)
davon Pflasterflache = 174,00 gm x 0,1 = 17 Biotoppunkte
(10 % aus 1.740,00 gm)
private Grinflachen
in Wohngebieten = 3.230,00gmx 0,3 = 969 Biotoppunkte
Grunflache gleichzusetzen mit
Verkehrsgrin (zwischen Stralte
und Parkplatzen) = 91,00 gm x 0,2 = 18 Biotoppunkte
StralRenverkehrsflache = 1.750,00 gm
Summe: 1.004 Biotoppunkte
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2. Anderung

geplante Wohngebietsflache = 5.321,00 gm
bei Grundflachenzahl 0,4 = 2.128,00 gm
versiegelungsfahig

davon 100 % versiegelt = 1.702,00 gm

(80 % aus 2.128,00 gm)
Auf Grund der Festsetzung, dass die Oberflachenbefestigung von Stellplatzen und Zufahrten
mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten sind, wurde der Anteil der méglichen Pflas-

terflache gegentber des rechtskraftigen Bebauungsplanes auf 20 % erhéht.

426,00 gm x 0,1

43 Biotoppunkte

1l

davon Pflasterflache
(20 % aus 2.128,00 gm)

private Grinflachen
in Wohngebieten
(abzigl. 25 gm Einzelbdume)

950 Biotoppunkte

3.168,00 gm x 0,3

Verkehrsgriin = 31,00gm x 0,2 = 6 Biotoppunkte
Anpflanzen von Einzelbdumen
(5,00 gm pro Baum) = 2500gmx0,5 = 13 Biotoppunkte
Stralkenverkehrsflache = 1.459,00 gm

Summe: 1.012 Biotoppunkte
Bilanz: 1.004 Biotoppunkte (rechtsgultiger Bebauungsplan)

- 1.012 Biotoppunkte (2. Anderung)
- 8 Biotoppunkte

Die 2. Anderung hat gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan ein Uberschuss von 8
Biotoppunkten.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 02/04
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5.6 Abwagung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Gem. § 1 Abs. 6 BauGB sind auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in
der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das stadtebauliche Ziel, Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Gemeinde Mudau
steht in diesem Falle den Belangen des Naturschutzes gegeniiber.

Der Eingriff in Natur und Landschaft, der bei der 2. Anderung entsteht, kann innerhalb
diesem Anderungsbereich ausgeglichen werden.

5.7 Flachenbilanz

e Anderungsbereich 6.811,00 gm
e Verkehrsflache 1.459,00 gm
e Verkehrsgriin 31,00 gm
e Flache allgemeines

Wohngebiet 5.321,00 gm

davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 2.128,00 gm

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 3.193,00 gm

6. Umweltbericht

Nach dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz nach § 3 C, Abs. 1, Satz 1, ist eine Einschatzung der
zustandigen Behorde (Gemeinde Mudau) auf Grund Uberschlagiger Prifung fir das
Stadtebauprojekt nach Pkt. 18.7.2 der Anlage 1 des Gesetztes unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 aufgeflhrten Kriterien vorzunehmen um festzustellen, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzuflihren ist.

Auf Grund der Bebauungsplaninderung wird eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht
erforderlich.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 02/04
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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES "HOFFELD"

DER GEMEINDE MUDAU

TEILB
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Art

Zur Anpassung an die umliegende Bebauung und zur Einbettung in das Landschaftsbild
werden nur natlirliche Baustoffe in gedeckten Farben als Fassadenmaterial zugelassen. Die
Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an den Gebé&uden ist
unzulassig. Der Einbau von Sonnenkollektoren als Alternativenergie ist davon ausgenom-
men.

2. Dachform und Dachneiqung

Die ortlichen Bauvorschriften sind nach verschiedenen Gesichtspunkten festgelegt worden.
Ausschlaggebend war dabei die Anpassung an die vorhandene und angrenzende Bebau-
ung, ebenso die Bewahrung des landlichen Charakters des Ortes Mudau. Die Dachform und
Dachneigung wurden diesbeziglich als Satteldacher und mit einer Neigung von 25 - 45 Grad
festgesetzt.

3. Gestaltunq der unbebauten Grundstiicksfldchen

Zur Durchgriinung des Plangebietes und um einer Versiegelung des Bodens
entgegenzutreten sind die Grundstlickseigentimer verpflichtet die Vorgartenflachen als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

ING.-BURO SACK & PARTNER GMBH, ADELSHEIM - TAUBERBISCHOFSHEIM 02/04



Anlage: 4
GEMEINDE MUDAU

MUDAL

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUR 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES "HOFFELD"
DER GEMEINDE MUDAU

Fassung vom 16.05.2003
gedndert: 05.09.2003
gedndert: 12.11.2003
gedndert: 18.02.2004

Ausgefertigt: Planverfasser
Mudau, den Ing.-Biiro Sack & Partner GmbH
Adelsheim - Tauberbischofsheim

Biirgermeister Dienstsiegel Planverfasser



Seite 1

RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

»  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141)

Y

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gesndert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

A7

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

»  Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weitere EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S: 1950)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Zulassig sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 aufgefthrten

Wohngeb&ude, die der Versorgung dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften nicht stérende Handwerksbetriebe und An-
lagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

1.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 sind nicht zul&ssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 — 21 BauNVO)

2.1 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die bauliche Nutzung ist als HochstmalR festgesetzt.

2.2 0,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

2.0 i 8 Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) (§ 20 BauNVO)

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.4.1 Die max. Hohen baulicher Anlagen ergeben sich aus den Eintra-

gungen innerhalb der Nutzungsschablone.

242 FH Firsthéhe

2.4.2.1 Die Firsthéhe ist als HochstmaR auf 9,50 m festgesetzt. Unter
Firsthdhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante
geneigter Dacher zu verstehen.

243 Bezugspunkt fir die Messung der Hohe baulicher Anlagen ist das
bestehende Gelande, das an der tiefsten Stelle des Gebaudes an-
grenzt. (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfléichen, sowie die

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

3.1 O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind innerhalb und au-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

5.2
festgesetzt. (§ 23 BauNVO)
3:2:1 — . = . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
3.3 Gebaudehauptrichtungen
4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4.1
Rerhalb der Baugrenzen zulassig.
5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 StralRenbegrenzungslinie
5.2 Verkehrsflache
5.3
5.8.1 Zweckbestimmung
9.:3.1:1 V Verkehrsgriin
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Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen mit Zufahrten sind mit
versickerungsfahigen Beldgen auszustatten, der Unterbau ist auf
den Belag abzustimmen.

Die Befestigung von Parkflachen und Grundstiickszufahrten kén-
nen nur dann mit einem wasserdurchléssigen Belag ausgestattet
werden, wenn durch die bestimmungsgemale Nutzung nicht mit
einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist (Vor-
sorgepflicht nach § 7 BBodSchG.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch ge-
eignete MalRnahmen zu verhindern.

Bei Baumalinahmen ist Mutterboden und Unterboden getrennt
auszubauen, zu lagern und einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Der Bodenaushub kann nur dann verwertet werden (z. B. inner-
halb des Baugebietes), wenn dieser keine umweltrelevanten
Schadstoffe enthélt und am Ort des Auf- oder Einbringens die Be-
sorgnis des Entstehens schadlicher Bodenverinderungen geman
§ 7 des BBodSchG (Vorsorgepflicht) und § 9 BBbodSchV nicht
hervorgerufen wird sowie keine Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allge-
meinheit ausgehen (§ 4 BBodSchG).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunk-
tionen nach § 1 BodenSchG gewahrleisten.



6.6

6.7
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Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses Material von unbelaste-
tem Aushub zu trennen und gemaR § 7 Bodenschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg und §§ 4 Abs. 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Blrgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umwelt-
schutz, sind umgehend tber Art und AusmaR der Verunreinigung
zu unterrichten.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten in diesem Bereich bis
zur Klérung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Die erforderlichen Malhahmen sind mit dem Landratsamt, Fach-
dienst Umwelt abzustimmen.

Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen werden wegen der damit verbundenen Belastung des
Wassers nicht zugelassen.

Leitungsrecht

751

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= RO S Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Mudau
fur Wasser und Abwasser

Das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

8.1

8.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen Einzelbaum

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von Einzelbau-
men:

Acer platanoides, Spitzahorn
Quercus robur, Stieleiche
Tilia platyphyllos, Sommerlinde
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Tilia cordata, Winterlinde
Fraxinus excelsior, Esche
Betula pendula, Birke
Prunus avium, Vogelkirsche
Juglans regia, Walnuss
Obsthochstamme

9. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.1 N NN Geltungsbereichsgrenze

10. Sonstige Festsetzungen

10.1 Mit Inkrafttreten der 2. Anderung treten die seitherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung aufer Kraft (§ 10 BauGB)

10.2 ) Geltungsbereich des seitherigen Bebauungsplanes Hoffeld

10.3 ._%_ aufzuhebende Festsetzungen

11 Nachrichtlicher Hinweis ohne Festsetzungscharakter

Beim Vollzug der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher
unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gem. § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4
Werktagen nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser
Frist zustimmt. Auf die BuRgeldbestimmungen in § 33 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.
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Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Ver-
stof¥ gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muss auf die Ord-
nungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27
DSchG) hingewiesen werden.

Beim Verdacht von Altablagerungen auf den Baugrundstlicken ist
von den Bauherren sofort die Gemeinde zu verstandigen.

Flurstiicksnummer z. B.

bestehende Grenzen

Hohenschichtlinie

bestehende Mauer

Erdfallereignisse und Bodensenkungen sind nicht auszuschlielen,
deshalb werden bei unregelmaRliger Schichtlagerung in der Bau-
grube Baugrunduntersuchungen empfohlen.



Anlage: 5

GEMEINDE MUDAU

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM GEBIET "HOFFELD"
DER GEMEINDE MUDAU

ORTSTEIL MUDAU
2. ANDERUNG

Fassung vom 16.05.2003
gedndert: 05.09.2003
gedndert: 12.11.2003
gedndert: 18.02.2004

Ausgefertigt: Planverfasser
Mudau, den Ing.-Biiro Sack & Parther GmbH
Adelsheim - Tauberbischofsheim

Biirgermeister Dienstsiegel Planverfasser



ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage dafiir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Art
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1  Als Fassadenmaterialien werden nur natiirliche Baustoffe (keine Kunststoffe) in ge-
deckten Farben zugelassen. Die Verwendung leuchtender und reflektierender Mate-
rialien und Farben an den Geb&uden ist unzulassig. Ausgenommen hiervon ist der
Einbau von Sonnenkollektoren.

12 Dachform und Dachneigqung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.2.1  Als Dachformen werden nur Satteldécher zugelassen.

1.2.2  Die Dachneigung ist von 25 - 45° zugelassen.

1.3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

14321 Die Vorgartenflachen sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

1.4 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1.4.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zulassig.

1.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

T.8:1

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig den ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt.
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