Landkreis: Esslingen
Gemeinde: Reichenbach a.d.Fils

Gemarkung: Reichenbach

BEBAUUNGSPLAN "LEINTELACKER"
1. Anderung und Erweiterung

Verfasser des stddtebaulichen Entwurfs

Gefertigt: Gefertigt:

Reichenbach, den 17.01.1995 Kirchheim u.T., den 17.01.1995/
30.05.1995
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‘Rechtsgrundlagen:

*i! ghltan: - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 8.12.1986

(BGBL. I 8. 2253) letzte Anderung vom 23.11.1994

(BGBL. I S. 3486)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Neufassung
vom 23.1.1990 (BGBL. I S. 132) zuletzt gedndert
am 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. v. 28.11.83 (GBL. S. 770) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBL. S. 426) und durch
Verordnung vom 23.07.1993 (GBL. 533)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990

(BGBL. I 8. 58)

festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art und MaB der baul-
lichen Nutzung
§ 9 Abs.1l Nr.1l BauGB
§ 16 - § 21a BauNVvVO

1.1. Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs. 2 u.4 BauNVO

i.2 Stellung der bavlichen
Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

iLntsprechend den Einschrieben im Plan.

MI - Mischgebiet § 6 BauNVO

Zuldssig sind die in § 6 Abs.2 Nr.1, 2, 4,
5, 6 und 7 BauNVO genannten Anlagen.
Unzuldssig sind im Mischgebiet die in § 6
Abs.2 Nr.3 und 8 BauNVO genannten Anlagen.
(§ 1 Abs.5 BauNVO)

Unzuldssig sind die als Ausnahmen in § 6
Abs.3 genannten Anlagen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

GE - Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Zuldssig sind die in § 8 Abs.2 Nr.1, 2, 3
und 4 BauNVO genannten Anlagen.
Unzulédssig sind Einzelhandelsbetriebe
sowie Beherbergungsbetriebe die unter

§ 8 Abs.2 Nr.1l BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art méglich wdren (§ 1 Abs.5 BauNVO)
Zuldssig sind im Gewerbegebiet die als
Ausnahmen in § 8 Abs.3 Nr.1 genannten
Anlagen. (§1 Abs.6 BauNVO)

Unzulédssig sind im Gewerbegebiet die als
Ausnahmen in § 8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

o = offene Bauweise

al= abweichende Bauweise.
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
ohne Langenbeschrankung.

a?= abweichende Bauweise.

Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
ohne Langenbeschrankung.

Abweichend von der offenen Bauweise
ist das Gebdude an der bezeichneten
Stelle als Grenzbau zu errichten.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene
Hauptfirstrichtung bzw. Richtung der
Gebdudelidngsseite ist zwingend einzu-
halten. Neben dem vorgeschriebenen Haupt-
first sind Nebenfirste als Zwerchgiebel
oder Winkelbau zulassig.



1.4

1.7
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Flachen fiir Garagen und
Stellplatze
§ 9 Abs.1l Nr.4 BauGB

Nebenanlagen
§ 14 u.§ 23 Abs.5 BauNVO

Mit Geh-,Fahr-u.
Leitungsrecht zu
belastende Flédche

§ 9 Abs.l1l Nr.21 BauGB

Pflanzgebot/
Pflanzbindung

§ 9 Abs.1 Nr.25a und
25b BauGB

Hohenlage der baulichen
Anlagen
§ 9 1bs.2 BauGB

Gebidudehdhen
§ 16 Abs.3 BauNVO

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen/iiberdachte Stell-
plitze und offene Stellpldtze nur auf den
im Plan besonders ausgewiesenen Fladchen
zulidssig.

Nebenanlagen sind in der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig, in der nicht
iiberbaubaren nur, sofern es sich nicht um
Gebaude handelt.

Einfr1ed1qunqen sind gemdf Festsetzungen
in Ziffer 2.3 zuldssig.

1 z.6. der Gemeinde (Neunbrunnenleitung)

2 z.G. der Gemeinde u. Versorgungs-
trager

FR 2z.G. der bezeichneten Anlieger

LR
LR

GR

1. Pflanzgebot Einzelbdume.

An den gekennzeichneten Standorten sind
heimische Laubbdume (Anwuchshdhe 3,5m)

zu pflanzen, dauernd zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Der Standort kann geringfiigig von dem im
Lageplan dargestellten Standort abweichen.

2. Pflanzbindung Einzelbaume.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten be-
stehenden Einzelbdume sind dauernd zu er-
halten. Natiirliche Abgédnge sind gleich-
wertig zu ersetzen.

3. Pfg, Pfb

Die im Plan eingezeichnete Flidche ist mit
einheimischen Badumen, Strduchern, Baum-
gruppen dicht abzupflanzen sowie dauernd
zu erhalten.

4. Pro angefangene 250 m2 von der majB-
gebenden Grundstiicksflidche ist mindestens
ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Anwuchs—
héhe 3,5m) zu pflanzen. Die im Plan einge-
zeichneten Einzelbdume lt. Ziff. 1.6.1 und
1.6.2 sowie die bestehenden Bdume i. Sinne
der Baumschutzverordnung werden mit ange-
rechnet.

Im Bereich von Stellplatzflidchen ist je
1 Baum zu

5.
angefangene 4 Stellplidtze,
pflanzen.

Folgende Badume und Straucher sind zu ver-
wenden: Ahorn, Eiche, Esche, Erle,
Ligunster, Weide, Pfaffenhiitchen, Schnee-
ball, wilde Rosen, Hartriegel o.&.

Die im Plan eingetragenen Hohen iiber NN.
sind die Bezugshdhen fiir die unter Ziff.
1.8 festgelegten max. Gebdudehohen.

Gebaudehdhen bei Flachdach

gemessen zwischen der im Plan festge-
legten Bezugshohe und der Oberkante
Attika/First.

m. HBL GH = 9,0
m. HB2 GH = 10,5
m. HB3 GH = 12,0



Bei 8D, PD, Shd Traufhdhe und Firsthdéhe
mit Héhenbeschrankung.

Traufhche TH

gemessen zwischen der im Plan
festgelegten

Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Eine
Abweichung der festgesetzten Traufhdhe
ist bei untergeordneten Nebenfirsten,
Zwerchgiebeln, Winkelbauten und Gebdude-
riickspriingen zuldssig. Die festgelegte
TH ist jedoch auf mindestens der Halfte
der Linge des Hauptgebdudes einzuhalten.

m. HB1 TH = 8,0 m HBY TH
m. HB2 TH = 8,0 m HB® TH
9,5

7,0
6,0
m. HB® TH

nwnn
nu

Firsthohe (FH)

gemessen zwischen der im Plan fest-
gelegten Bezugshdhe und der Oberkante
Firstziegel.

m. HB! FH = 13,0 m HBY FH = 13,5
m. HB® FH = 13,0 m HB® FH = 11,0
m. HB3 FH = 15,0

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 9 Abs. 4 BauGB 73 LBO

2.0 Dachform und Dachneigung
§ 9 Abs.4 BauGB
§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO

2.01 Dachaufbauten und
Dacheinschnitte
§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO
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2.02 Dachdeckung
§ 73 Abs.1 Nr.1l LBO

Die Ddcher der Hauptgebidude sind ent-
sprechend den Einschrieben im Plan
auszufiihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind

nur bei Satteldidcher/Pultdidcher

im 1.DG zulidssig, jedoch beides

nebeneinander auf einer Dachseite ausge-

schlossen.

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Flach-,

Spitz- oder Rundgauben in Form von

Einzelgauben bis max. 3,00m Lange

zulassig.

Folgende Abstdnde sind einzuhalten:

- zum Ortgang mind. 1,00m

- zur Traufe auf der Dachflidche gemessen
mind. 0,50m

- zwischen einzelnen Gauben mind. 1,20m.

Die Gesamtlidnge der Dachaufbauten und

Dacheinschnitte darf max. 2/3 der

Gebdudeldnge betragen.

Hohenbeschrankungen der Gauben ent-

sprechend nebenstehender Zeichnung.

Dachdeckung in Ziegeln oder Betondach-
steinen in rotbrauner Farbe, ausgenommen
Sheddédcher.

Bei Flachdachern oder d@hnlichen Dachern
ist eine extensive Dachbegriinung
zuldssigqg.



2.1. AuBere Gestaltung Fassadenbegriinung

§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO Fassaden deren Wandfladchen von je 50 m?2
keine Offnungen aufweisen sind zu be-
griinen.

Die Fassadengestaltung aus reflek-
tierendem Material ist unzulidssig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind
nur helle Anstriche zugelassen.

Die Befestigung der PKW-Stellflachen
sind nur in Schotterrasen, Rasenpflaster
oder in gleichwertiger wasserdurch-
liassiger Form zulidssig.

2.2 Werbeanlagen Werbeanlagen diirfen nur an der Statte
§ 73 Abs.1 Nr.1+2 LBO eigener Leistung erstellt oder ange-
bracht werden. Aufgestadnderte Werbe-
anlagen auf den Gebdudeddchern sind
nicht zulassig.

2.3 Einfriedigungen Im GE sind Einfriedigungen als Draht-
§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO zdune, Stahlgitterzdune oder Hecken

bis max 1,80m Hohe zuldssig. Entlang
der 6ffentl. Strafen und Wege muf ein
Grenzabstand von 0,50m eingehalten
werden.
Im MI sind Einfriedigungen als Holz-
zdune, Drahtzdune oder Hecken bis max.
1,20m Hohe zugelassen. Entlang der Flur-
stiicksgrenzen sind FuBmauern bis max.
0,20m Hohe zugelassen. Die Gesamthdhe
von 1,20m Hohe(FuBmauer + Zaun) darf
nicht iiberschritten werden.

III. Hinweise

3.0 Auf Empfehlung des Geologischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg
sollten bei der Planung groBerer Gebiaude angesichts der wechsel-
haften Untergrundverhdltnisse ingenieurgeologische Gutachten ein-
geholt werden.

3.1 Im Planbereich sind einige Silexgerdte der mittleren Steinzeit
bekannt. Da mit weiteren Funden zu rechnen ist, ist der Beginn
der Erdarbeiten dem Landesdenkmalamt, Abteilung Bodendenkmal-
pflege, mitzuteilen.

3.2 Hohen im N-System (Neues System)

3.3 Mit den Baueingabeplidnen ist ein Pflanzplan einzureichen.

3.4 Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eingetragenen
Flurstiicksgrenzen- und nummern stimmen mit den Festsetzungen
des Liegenschaftskatasters iiberein.

3.5 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden

Bebauungspléane und Vorschriften innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches aufgehoben.



3.6

Bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten ist damit zu rechnen,
daB Grundwasser freigelegt wird. Eine stdndige Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulédssig. Vielmehr ist die EFH so
festzulegen, daB die Kellersohle iiber den mittleren Grundwasser-
stand zu liegen kommt. Wo dies in Ausnahmefdllen aus stadtebau-
lichen Griinden nicht mdglich ist, sind zumindest die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden, wobei Vorkehrungen zu treffen
sind, die eine Umldufigkeit dieser Bauwerke sicherstellen. Ebenso
ist damit zu rechnen, daf die 6ffentliche Kanalisation und andere
unterirdische Leitungen ins Grundwasser zu liegen kommen. Es darf
deshalb entlang der Kandle keine Drainage eingebaut werden. An den
Schichten sind Sperriegel einzubauen, die verhindern, daf das
Grundwasser entlang der Grabenverfiillung abflieBft. Bei Leitungen
ohne Schichte ist mind. alle 50m ein Sperriegel einzubauen.

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit
werden keine grundsitzlichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein

Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plédne mit Beschreibung
sind beim zustdndigen Landratsamt - Untere Wasserbehdrde -
einzureichen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtsschaft und Altlasten" wird
verwiesen.

Auf das Merkblatt "Regelungen zum Schutz des Bodens'" wird
verwiesen.
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Mischgebiet § 6 BauNVvVO
Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Grundflichenzahl § 19 BauNVO
Hohenbeschrankung § 16 Abs.3 BauNVO
Hauptfirst-, Hauptgebduderichtung § 9 Abs.l Nr.2 BauGB

offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO

abweichende Bauweise § 22 Abs.4 BauNVO

im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne
Lingenbeschrankung

abweichende Bauweise als Grenzbau § 22 Abs.4 BauNvVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§ 16 Abs.5 BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

betreffend -Bezugshdéhe-

betreffend -Stellung der baulichen Anlagen/Firstricht.ng

Bezugshohe in m ii. NN § 9 Abs.2 BauGB
satteldach/Pultdach mit Angabe der Dachneigung
Ssheddach/Flachdach

Baugrenze
iiberbaubare Grundstiicksflidche
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und Stellpldtze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Verkehrsfldche § 9 Abs.1 Nr.1ll1l BauGB
Fahrbahn

Feldweg

Gehweg

Parkpldtze

Verkehrsgriin
Boéschunga
Bestehende StraBenhdhen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréduchern § 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB



lanzgebot ' - geplanter Einzelbaum -
3} 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB

Pflanzbindung -~ bestehender Einzelbaum -
§ 9 Abs.l1 Nr.25b BauGB

- & A Zu- und Ausfahrtsverbot § 9 Abs.l1l Nr.4 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs.1l Nr.21 BauGB

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Biirger § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt
Of fentliche Auslequng § 3 Abs. 2 BauGB

SatzungsbeschluB gem&8 § 10 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Inkrafttretens
gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
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