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Wber den Bebavungsplso " Tm Gach ©,

Auf Grund §§ ', 2 und 8 - 1o des DBBauG vom 23. 6, 1960 und
das § 111 der LBO flr Baden-vilrttewbasrg vom 20, Juni 1972
bat der Gewmoluderat

am

§ 1

§ 3

LTI I )

Nlimensee 7% Nov, 1978

buBaspoasasenass s DENain s aa

2 0. Nov, 1975

sdonencanrnsboes GBE Bubnuung.plln " T H-wh " mle Shtmung
" heschlosgen -

Riumlicher Geltungsbereich

Der rHdumliche Geltungsbereioh ergibt sieh aua den
Featasotzungen is Debauungepisn (Planteil).

Bestandteils dep Bebauuogaplanes
Der Debavuangsplian bestent auss

1. Pabauvugepien (Plantedil)
2, Bebauungavorschriften

Baigefligt sindq

1, Ubersichtaplan

2, Begriindung

3. Plawung der Linksabblegespur

Inkzafttreten
Dicase Satzung tritt uwit ibrer Dekenntmachung din Kraft
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Bobauungsvorschriften

Rechtegrundlagen: §§ 1,2,6,9 des BRBauG vom 2%, Juni 196e

5§ 1 « 2% der BaulVO wom 26. Novembor 1960

5§ 71 - % der PlanzV0 wom 19. Janusxr 1964

§ 1 der 2, Varordanung dor Landesrepioruvng B
zuy Durchfiirung des BBauG vom 27. Juni 1961

% 111 der LBO vom 20, Junl 1572

At dor baulichsn Nutzmung

Pas gosawte Plapungagebiot ist als Gewerbagebiot ~GEl-~ aus-

gevlenen. Zulidsslg sind unwelifreundliche Gewarbebatriabe,

Johe Betriebe, die¢ in koinser Welso gchidliche Ausawirlkungen

fiixe Mensch, Natur und Usweli haben.

Gemdl § & (%) 1 BouNVO kinuen auenahmsweise ﬁugalmaunn war-
den, Wohnungen e Aufsichis~ und Berelitschaftspersonen sge
wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Malh der baulichen Nutzung

Enteprechend den Planﬂintragung&u {(Nutzungsschablone} he-
trigt die Zahl der Vollgeschosse 1IF, die Grundflichenzshl
0,5 und die Baumassenzahl %&,0.

Die Festlegungen szind Hochatworte.

Foptpetzungen lbexr Bawweise, Stellung und Firstriechtung

Im gesamian Planungsbeveich ist offene Bauwelee vorgasehen.
Dis Btellung des Gobkudes sowile eine mbgliche Fivmirichtung
richteon sich nach den innerbetrieblichen Abléufen, der ge-
wilhlton Konstruktion, den Festasetsungon dor LBO, der Art
der Gestalliung des Auflenberaeiches sowie den galtanden ba=
trieblichen Beoatimmungen. Sie sind hier wnichié feantgelopgh.




§ 4

§ 6

Baugestal tung

i . Bauktrpor
Doy Bauktrper poll gogliedert sain und sich weitest-
gehond in die Landsehaft sinfiigen.

3, Gebiuvdehihon
Jodes Gobiuds darf swelgeschossig erstellt werdexn, Im
Hangbereich nirdiich der Wemdeplatie dayf das Gabauds
bhergeeitig nicht wmehr als 5,00 m tbszr dos natirliche Gaw
lande hersauaragen.

s Dach
Zugalassen sind Flachdicher sowle Baukorper aus ainer
Addition ven Sattels und Sigediicher mit 20-30 ? Dache

Nl Fung.

L, Garasgen und Stellplite
Sie mumsen auf den jeweiligen Grundstlicken orstellt wers
den. Dag Parken suf 8ffentlicher Strafie ist umznliselg.

5., Materialien umnd Farbgebung
Fiir die Gestaltwuny der Gebiudesullennaut aind gadeclte
Farbténa zu verwenden, Genelgte Dachfllichen sind in
dumklen Materialisn auvssufithren. Kieasschilttddcher ﬂimd LB}

dunlklen Bapalkies auszufibhreon.

Minfriadigungan
Die Binfriedigungen spind in Abstimsung =it den Verwalitungszs-

bekbyden aussuwihlen.

Prflenzengogebot

Prntor lendwivtachattlichen Aspekten gosehen, 1ieg:t das Go-
varbegablet sohr ungihstig. Um das Lemdschaftsbild insngasamt
sowoit ales méglich =u urhaltmhw ist mittels Bepflanmung mit
bodanstindd gen Gehdlzen mu durchgrinen, wobeil hauptsichlich
Solitir-Cobsizne { m.Bs Birken, Kiefern, Eschen, Ahorn usw.)
mw verwonden sind.

ledar Grundstickseigentiimer ist verpflichtet, 1/4 seinsen
Grundgkiicks mit Baumgruppen ldmkar zn bapflensen und zu bew=
pirinen. Mit den Bausingabeplénon int ein Bapflanzungsplen
dar Paurschisbohbrdé vorzulegen., Die Realisierung hat mi
Tarvigeateilung des Gebiudes migig zu erfolgen.
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§ 1o

§ 114

Entwissosung
Die Abwogeer sind tiber den Opriplkanal in die vorkandens Sam-

wellklsranlage ainzulel (en.

Fouerschutzbentinmuagen

Aiie geltenden Feusrschubzbestimmungen in Gewerbagebloten
sind =y bardichksiehtigen, Dies gilt auch Tir die Feunorwehi .
gufahet,

Planvoriage

Dis Baurschisbehdrdas kamn neben den iiblichen und dean in § 6
(Pfranzungsgebot ) anfgefihrien Unterlagen joderzelt deon Nache
tels der Umveiltfroeundlichkeld des Betriesbos verlangeon.

In alle Angichten ist dor natirliche Gelindeverlaul simzu-
smeilchnen.

Im EBrdgesclioss ist der Hohonbassugspunki elnzuiragen.

Ausnahmen und Pefreiungen

Fiix Ansnshmon und Defreiungen ven den Festseimuagen don
Babnwungaplames gelion die §85 331 BBouG und 9% LBO.

Ordoungawided gkoiten

Vorsdtzliche odor fahriissige Zuwilderhandluagen gosewn die
Dehsuungoverschriften worden gomif § 118 LBO als Ordnungs-
widwigkeit bestrafi. Dassalbe gilt auch bel Zuwiderhandiumgean
gogon oine anfgrund disser Verschriften wollzlehbare An-
ordaung d@i Baurechtobohizrde.
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Geapriche mit dew bxtlicrhen Pllohenuvutzungaplaner haben stati.
gefunden, Aug Juner yosultlert des dn § § der Bebavungsver.
selirlfien aufegefliiirts Pilansungasebod,

Einfﬁgumg in featstehands Recbipaverbilinlisase:
Der Bebauuugsplan lst cine Neuwsufatellung. Der sagrenzende
Bereich ia‘ landwirtachalftliche NutzflEche.

Beatand im CGoltungsbaradch,

Das Geliinde dat iw vorderem Beteiloh fast vben, as TA11t Llw
nﬁrﬁiiﬂhan Boreich uw oa, 5 m zh.

Iin Pflansungagebie? beliladelt alol beredts elne waitallverar-
beitende ¥Fabrik, dis on, 20 Avbeiltskrifte besciitist.

ErschlieBung:

Die Erschligbung des Geverbegebietes erfolpgi tber des Avscbiuld
4 durch eine Ringetrafe wit PRYW-Weudeplatz. Der Kaoteupunkd
sowlie die 9a° ¥urven Iunesrhalb des Baugebietes sind als
Schlepplurven augsziebilden, Die Diwmepnsicniezrung doxr Strale

1et auf den anfailandﬂn LEy«Verkely asbgestiowt. Dle Anbilndung
an die Wohngeblete erfelgt durch einan Pub-({Red)weg enbtlang
der Haupterschliebungastrabe,

Zu gegebener Zeit ewpfielilt sich die Biuvicbiung elner Bua..
halte, Entlang dex L 207 o ist edin Streifeou von 20 w ven
Jeglicher fNebauung freizubalten und ednzegriiveu,

Energie und Versorgung!

'Hiarruber‘lawaen sich noch keive Apngeben wachen, da die Artd

der anzusledelnden Bebriebe noch nidhi Feststeht, Bei Ver-

bandlungen wird die Gemeinde die Méglichkeit ihrer aigepen

Belastbarkelt berilcksichtigen,

Mir die Versergung wit alakiriesvher Energie ist dew Badeun~

worl eine Pliche von ex. 5w aul Gm wit direktew Sérafenane

csoiiiufl zux Verflguneg su stelilen.

Kebelvorteileriieton iinnen auch auf den wieht Uberbauten ‘

Grundstiloksfitichen erstellt werden.,

Bauliche u, sonstige Hutaungs

n} Der vorhandene Datrisb bat Intersmse an der Sicherung weis
teran Eﬂugruudﬁs‘nugmmnidutu Zur Sicherung der Erwerbogrund.
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lage der Gemeinde lieflen sich waltero Betriebe ansicdoln,
Eine Uberplanung in offener Bauweise erscheint fiir den lénd-
lichen Raum ale angemessen.

Planungsstatistik:
Gesamtfliche Planungsgobiet = 6,288 ha
davon Antell Verkehrsfliche = 0,495 ha
Nettofldche Planungsgebiot = 5,795 ha

Kostenschitzung:

Die Kpsten der ErschlieBung werden bei ca. 14,00 DM/qm
Gesamtfliiche liegen. Die Einzelbetrige setzon sich wie
folgt zusammen:

a) Strafen, Gehwege, Beleuchtung

6ffentl. Griin 5.00 DM/qm
b) Wasserversorgungsbeitrag ea, 2,00 DM/gm
¢) Entwiisserungsbeitrag '

(Kanal + Sammelkliranlage) 7:00 DM/aqm

Dabei sind die heutigen Werte zugrunde gelegt.

Die Erschliefung wird von der Gemeinde durchgefiihrt, dio
Unkozten werden zu den iiblichen Sitzen auf die Grundstiicks-
eigentimer ungelegt.

Plnndurehfuhrunx:

Die Gemeinde erwirbt die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fli-
chen und fiihrt glaichzeitig Verhandlungen mit Betrieben, die
die Voraussetzung zur Ansiedlung besitzen,

Der im Planungsgebiot angissige Betrieb wird mit den gelteone
den Bestimmungen bekanntgemacht und angehalten, sich diesen
Beatimmungen mdglichst rasch anzugleichen,

21, Nov, 197%
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