Gemeinde Heiligenberg
Bodenseekreis

Satzung
uber

den Bebauungsplan ,,Wintersulgen — Nord I*
und Uber die Ortliche Bauvorschriften fir diesen
Bebauungsplanbereich

vom 23.05.2006

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2 und 8 - 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 BGBI. | 8. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz 24.
Juni 2004 (BGBI. | S 1359) — alte Fassung (a.F.) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden
Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. Juli 2005 (GBI. S. 578), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Heiligenberg am 23.05.2006 den Bebauungspian ,Wintersulgen - Nord |“ und

aufgrund der §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-Wiritemberg (LBO) in der
Fassung vom 8. August 1995 (GBl. S 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14,
Dezember 2004 (GBI S. 895) i.V.m. § 4 GemO von Baden-Wurttemberg den Erlass
Ortlicher Bauvorschriften flir den Bebauungsplangebietsbereich ,Wintersulgen — Nord I als
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fiir die 6rtlichen

Bauvorschriften nach § 74 LBO ist der Lageplan vom 23. Mai 2006 maligebend; er ist
Bestandteil dieser Satzung

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan — Lageplan / zeichnerischer Teil i. M. 1:500 vom 23.05.2006
2. Bebauungsplan - textliche Festsetzungen vom 23.05.2006

Beigefiigt ist die Begriindung

03 Satzung




§3
Bestandteile der 6rtlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO

1. Lageplan i. M. 1:500 vom 23.05.2006
2. Textteil vom 23.05.2006

Beigefligt ist die Begriindung
§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer den auf Grund § 9 Abs. 4

BauGB (a.F.) in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen der ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§5
Inkraftfreten

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften treten mit der orisiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB (a.F.) in Kraft.

Ausgefertigt
Heiligenberg, den 24.05.2006

Hinweis:
Gemél § 4 GemO wird auf Folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemQ oder aufgrund der GemO
beim Erlal dieser Satzung kann nur innerhaib eines Jahres nach dieser Bekanntmachung
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
gegenilber der Gemeinde geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Frist gilt die Satzung
als von Anfang an gllltig zustande gekommen; dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften auch nach
Ablauf der Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Biirgermeister dem
SatzungsbeschluR nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn
vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Satzungsbeschlul? beanstandet
hat oder ein anderer die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der
Jahresfrist geltend gemacht hat.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (a.F.) Gber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB (a.F.) iiber das Erléschen von Entschidi-
gungsansprlichen wird hingewiesen.




. :Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB (neue Fassung - n.F.)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung sind geman
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB (n.F.) unbeachtlich, wenn die Verletzung der o.g.
Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der
Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

Heiligenberg, den 24.05.2006
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

|. BEBAUUNGSPLAN ;Wintersuigen Nord I
A. RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08. 1997
_ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 23.01. 1990
zuletzt geAndert durch Gesetz vomn 22, 04. 1993
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12, 1990
4, Gemeindeordnung (GemQ) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 24, 07. 2000

Hinweis auf § 244 BauGB (2004) Uberleitungsvorschrifien fir das Europarechts-
anpassungsgesetz (EAG) Bau: Da dieses Bebauungsplanverfahren in der Zeit vom 14, Marz 1999
bis zum 20. Juli 2004 formlich eingeleitet wurde, finden die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der
vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN‘

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 {1) 1 BauGB

11 Dorfgebiet (MD) gemaB § 5 BauNVO

1.1.1 MD1 zuldssig sind:

- Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebiude,

- Kieinsiedlungen einschiieBlich Wohngeb3ude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschattliche Nebenerwerbsstelien,

- sonstige Wohngebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie filr kirchliche, kultureile, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

GemaR § 1 (5) BauNVO sind im MD 1 die in § 5 (2) Ziff. 4, 8 und 9 BauNVO genannten

Nutzungen unzulissig. Vergnigungsstitien im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO werden gem.

§ 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspians.

1.1.2 MD2 zuléssig sind:

- Kleinsiedlungen einschiieRlich Wohngebiude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbssielien,

- sonstige Wohngebaude,

- Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im MD 2 die in § 5 (2) Ziff. 1,6, 7, 8-und 9 BauNVO

genénnten Nutzungen unzuldssig. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO

werden gem. § 1(8) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bebauungsplan Wintersulgen Nord 1 Seite 1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO

Das maximal zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

2.1
2.2

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Lageplan eingetragen

Hohe der baulichen Anlagen.

Diese wird definiert durch die Festsetzung der maximalen bzw. der min. und der max.
AuRenwandhdhe (WH) im Lageplan. Die Aufienwandhéhe ist das traufseitige MaR
zwischen der ErdgeschoR-Fubodenhéhe EFH (RohfuRboden) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberfliche der Dachhaut.

BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

3.2

Im Plangebiet ist gem. Eintragung im Lageplan die offene Bauweise gemdaR § 22 (2) bzw.
die abweichende Bauweise gemafk § 22 (4) BauNVO festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind gegeniiber den Bestimmungen der LBO verminderte Grenzabstédnde bzw.
Grenzbebauung zuldssig, wenn dies bereits im Bestand der Fall ist.

Es sind Einzelhauser und Doppelhduser zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND

4.1

4.2

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN & 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO

Die iiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die
im Lageplan eingezeichneten Baugrenzen.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnting des

Hauptbaukérpers zu einer der Baugrenzen. Die Haupffirstrichtung ist im Lageplan |
festgesetzt. Eine Verschiebung der Baugrenze der geplanten Gebdude ist um bis zu 2,0 m

zulassig, ebenso eine Drehung des Baukdrpers um bis zu 5°.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

5.2

53

5.4

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind auf3erhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflachen zulédssig bis max. 40 cbm. Bei landwirtschaftlichen
Betrieben sind Nebenanlagen i. S. von § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflichen abweichend von den Regelungen des § 19 (4) 3 Satz 2
BauNVO und ohne Volumenbegrenzung zulassig. Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO
sowie Nebengebiude, Silos und Lagerplédtze mit Ausnahme von Einfriedigungen sind
jedoch nicht zuléssig im Bereich der im Lageplan gekennzeichneten Ereihalteflichen
(Punkischraffury und nicht auf festgesetzten privaten Griinflachen.

Die Erstellung von Silos bedarf der Genehmigung.

Garagen oder iberdachte Stellplatze (Carports) sind auch aulerhalb der Baugrenzen
zuldssig jedoch nicht im Bereich der im Lageplan dargesteliten Freihalteflachen (Punkt-

schraffur) und auf festgesetzten privaten Griinflachen.

Stellplatze sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, jedoch
nicht auf festgesetzten privaten Griinflichen.

Im Plangebiet sind Abstellpldtze fur Boote, Wohnwagen und Mobilheime aulerhalb von
Gebauden nicht zuldssig.

Bebauungsplan Wintersulgen Nord |- Seite 2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

55 Sichtschutzwinde sind nur zuldssig auf der gemeinsamen Grenze von Doppelhaushilften
bis max. 2,0 m H&he und bis max. 4 m vom Hauptgebdude aus gemessen.

5.6 Nebenanlagen filr 8ffentliche Versorgungseinrichtungen (Anlagen fir die
Stromversorgung, Zuleitungen fiir die Stralenbeleuchtungen und Verteilerkésten) sind
gem. § 14 (2) BauNVQ i.v.m. § 9 (1) 13 auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

57 Garagen und Nebengebiude diirfen eine max. AuBenwandhthe (WH) von 3,0 Meter
nicht Giberschreiten.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 (1) 6 BauGB
6.1 Die max. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden ist wie foigt hegrenzi:
im MD1 max. 2 Wohneinheiten (WE) in Geb8uden bis 15 m Lange,
max. 3 WE in Gebduden {iber 15 m und unter 20 m Lénge,
max. 4 WE in Gebduden (ber 20 m Linge
jedoch max. 1 WE pro Doppelhaushéifte
im MD2 max. 2 WE pro Einzelhaus bxw. max. 1WE pro Doppelhaushaélfte.
VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 106 BauGB

7.1 Die im Lageplan dargesteliten Sichtfelder (Si) sind sténdig von allen Sichthindernissen
von 0,70 m - 2,50 m Ober der Fahrbahn freizuhakten. Das Pflanzen von hochstdmmigen
Laubbdumen ist zugelassen, soweit sie kein Sichthindernis darstellen.

8. FUHRUNG VON VERSQRGUNGSLEITUNGEN gem. § 9 {1) 13
UND LEITUNGSRECHTE gem. §9 (1) 21 BauGB

8.1 Neue Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

8.2 Mit Geh-, und Fahrrechten bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen sind im Lageplan
dargestellt. (Gr-Fr zur Sicherung der landwirtschaftlichen Zufahrt zugunsten der die
riickwirtigen Flachen bewirtschaftenden Landwirte bzw. Lr- zur Sicherung der
Abwasserentsorgung zugunsten der Aligemeinheit).

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 und 26 BauGB

9.1 Die Fldchen fiir den offentlichen Verkehr und die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Mischfliche) sind im Lageplan eingezeichnet,

Die Lage der FuBwege in den 6ffentlichen Griinflichen ist unverbindlich dargestelit.
Hinweis: Die Flichenaufteilung (Verkehrsgriin, Fahrbahn, Gehweg bzw. Mischfldche) kann
in der Ausfiihrungsplanung noch geringfiigige Verénderungen erfahren.

10. GRUNFLACHEN§ 9 (1) 15 BauGB

10.1  Offentliche Griinflichen s. zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.

Zweckbestimmung: wohngebietsbezogene Erholung, Kinderspiel und landschaftliche
FulRwegeverhindung. Zweckgebundene baufiche Anlagen sind zuldssig.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10.2

11.

Private Griunflachen s. zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.
Innerhalb der im Lageplan bezeichneten privaten Griinfldchen ist die Ermrichtung von
baulichen Anlagen (ausgenommen Einfriedungen) unzuléssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM

11.2

11.3

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT gem. § 9 {1) 20 und 25 BauGB iV.m. §9 (1) 14 und 15 BauGB

Erhait von Baumen

Baume sind, soweit sie als zu erhaltende oder zu pflanzende B&ume im Lageplan
gekennzeichnet sind, durch entsprechende Pflege dauerhatft in ihrem Bestand zu sichemn.
Gegebenenfalls sind gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten (s.
Anlage) vorzunehmen.

Pflanzgebote fir B3ume und Straucher

An den zeichnerisch festgesetzten Orten und entsprechend den textlichen Festsetzungen
sind Gehblze der Artenlisten 1 bis 4 {s. Anlage) zu pflanzen. |hr Bestand dauerhaft zu
sichern, Abweichungen vom gekennzeichneten Baumstandort sind bis max. 5 m zuldssig,
wenn die Anzahi der Baume nicht reduziert wird. In den MaRnahmenfldchen diirfen keine
Nadelbdume gepflanzt werden.

Je 200 gm (berbaute Grundstiicksfiiche ist mindestens ein Laubbaum der Artenliste 2
oder 3 {s. Anlage) zu pflanzen (zeichnerisch nicht dargesteilt) und dauerhaft zu erhalten.

Die MaRnahmenflichen M1 sind unter Einbeziehung der als zu erhalten gekennzeichneten
Gehdlze und unter Verwendung von Gehdizen der Artenliste 3 (s. Anlage) gem. Lageplan
als Streuobstwiese zu entwickeln. Die Mafinahmenfidchie ist durch extensive
Bewirtschaftung dauerhaft zu erhaiten.

Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schidlich belastete Niederschlagswasser von neuerrichteten Gebduden und
versiegelten Flachen ist entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in
Retentionsanlagen einzuleiten oder ber eine belebte Bodenschicht zu versickemn. Die
Anlagen sind dauerhaft zu erhalten. (Es wird auf das Entwisserungskonzept des Ing.-
Biires Reckmann Variante 2 vom 08.11.2005 verwiesen.)

Stellplidtze, Zufahrten, Terrassen und Wege sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufithren (z.B. Pflasterungen mit offenen Fugen, Kiesbeldge, Tennendecke, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Holzdecks etc.). Die Flachen sind so zu gestalten, dass kein
Oberflichenwasser auf die Gffentlichen Verkehrsfidchen abflieBen kann.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN § ¢ (3) BauGB

Die maximale ErdgeschoBb-Fubodenhthe EFH (RohfuRboden) der Hauptgebéude darf
max. 0,5 m {iber dem Bestandsgelande liegen (in der Mitte des Gebdudes gemessen). Bei
im Bestand geplanten Gebduden gilt die Bestandshihe als max. EFH.
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HINWEISE

C. HINWEISE

1. PLANUNGSGRUNDLAGE / HOHENAUFNAHME

Die Plangrundlage wurde durch das Ing. Biiro Blum, limensee erstellt (8.7.2003). Die im Lageplan
dargesteliten Einzethéhen konnen nur Richtwerle fir die tatsichlichen Geldndeverhaltnisse sein.
Sie sind vor Beginn der Objektplanung von einem vereidigten Geometer aufzunehmen, zu prifen und
mit der ErschlieBungsplanung der Gemeinde abzustimmen.

2. BAUGRUND
Fir jedes Bauvorhaben wird zur Erfassung der besonderen Griindungserfordernisse eine
gesonderte Einzelbewertung empfohlen.

3. BELANGE DES BODENSCHUTZES

- Altablagerung

Es liegen keine Erkenntnisse (iber Altlastenverdachtsflichen vor. Beim Antreffen von Altlasten ist
das Landratsamt, Untere Wasser-/Bodenschutzbehérde zu informieren und mit diesen die
erforderlichen MaRnahmen zur Sanierung der Bodenbelastungen / Altlasten zu treffen.

- Bodenschutz

Bei allen Bau- und PianungsmaRnahmen sind die Grundsitze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden zu berticksichtigen. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mai
zu reduzieren. Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit als mdéglich zu
verzichten. Innerhalb des Plangebietes und der Baufldchen ist ein Massenausgleich anzustreben. Im
Zuge von TiefbaumaBnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder
Fremdstoffe verunreinigt, vor Ornt wiederzuverwerten. Ist die Wiederverwendung vor Ort nicht
maglich, ist der Erdaushub auf eine der Bodendeponien des Landkreises abzulagem.

4. BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschiossen werden (gesatligter Bereich) so ist dies
unverzuglich beim Landratsamt Bodenseekreis — untere Wasserbehdrde — anzuzeigen. Eine
Wasserhaltung bzw. Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit bedarf einer wasserrechtl.
Eraubnis.

Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauerhafter Ableitung / Absenkung
des Grundwassers sind nicht zuldssig. Eine standige Grundwasserabsenkung ist auszuschlielen,

Das Waschen von Autos ist gemaR der Vorschriften bei dem vorgesehenen Enwésserungssystem
sowohl auf den tffentlichen Straten sowie auf den privaten Grundstiicksfiichen unzuldssig.

Der Bau von Erdwdrmesonden (Nutzung von Erdwirme) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden ist der Leitfaden zur Nutzung
von Erdwdrme mit Erdwérmesonden’ (2005) ist zu beachten. Ein stockwerksiibergreifender
Grundwasserfluf muR sicher verhindert werden.

5, BELANGE DER ABWASSERBESEITIGUNG

Im Plangebiet wird bei den neu erstellten Gebduden ein modifiziertes Entwidsserungssystem
realisiert. Das hdusliche Abwasser wird dem bestehenden Schmutzwasserkanal zugefiihrt.
Entsprechend dem vorgelegten Entwésserungskonzept (08.11.2005 Variante 2, Biiro Reckmann) ist
das nicht schédlich belastete Niederschlagswasser in Retentions- bzw. Versickerungsmulden
einzuleiten oder breitflacheig in Griinflichen zu versickern. Die Oberflachenentwésserung ist im
Baugesuch (Kenntnisgabe) nachzuweisen. Die Bemessung der privaten Versickerungsanliagen
(Mulden oder sog. abwirtschaftbare Zisternen) erfolgt nach ATV Arbeitsblatt A 138. Zur
berschidgigen Emittlung kann ein benttigtes Retentionsvolumen von ca. 3 cbm / 100 gm
versiegelte Fldche angenommen werden (siehe auch Merkblitier des Landratsamtes). Wegen der
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HINWEISE

Gefahr der Vernassung solite der Abstand der Versickerungsanlagen von unterkellerten Gebauden
mindestens 6,0 m betragen.

Die Einleitung der Hausdrainage und Sickerwasser in die Offentliche Kanalisation ist nicht zuldssig.
Flr betroffene Baukérper wird eine wasserdichte Ausfithrung empfohlen.

Die Untergeschosse sind teilweise nicht im Freispiegel entw#sserbar. Dies macht ggf. eine
Hebeanlage erforderlich.

6. EINGRIFFSBEWERTUNG

Dem Bebauungsplan liegt eine Eingriffsbewertung des Buros Fakler-Binder zugrunde, die
entsprechenden griimordnerischen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan ibernommen. Die
grinordnerischen Festsetzungen dienen der Einbindung der Siedlungsflichen in die umgebende
Landschaft und dem Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushait und Landschaftsbild.

7. FREIFLACHENGESTA!:TUNG UND -PFLEGE

Die Pflanzung der Strafenrand- und Ortsrandeingriinung ist in die ErschlieBungsmaBnahme zeitiich
und inhaltlich einzubeziehen. im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens wird
ein entsprechender Freifldchen- und Begrinungsplan gefordert. Die festgesetzte Bepflanzung auf
den privaten Grundstiicken ist bis spétestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der Gebaude herzustellen.
Nach der Realisierung sind die Vegetationsflichen regelmiig zu pflegen und ihr Bestand zu
sichern. Bei BaumaBnahmen bzw. Eingriffen in den Wurzelbereich der Béume ist die DIN 18920 und
RAS-LG 1 zu beachten. Abgangige Pflanzen sind entsprechend den Artenlisten (s. Anlage) zu
ersetzen. Es wird empfohlen, ein Hofbaum im Bereich des Einganges zur ErschlieBungsstrake zu
pflanzen.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Stamm sol! mindestens 2,50 m betragen. Bei
geringeren Abstdnden sind Vorkehrungen Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden etc.) zum
Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Zur landschattlichen Einbindung der geplante Bauflichen werden Streuobstwiesen und naturnahe
Gehdlzpflanzungen angelegt. Fir eine extensive Bewirtschaftung von Obstwiesen und
Extensivwiesen gelten folgende Pflege-Mindestanforderungen: 2-malige Mahd / Jahr; erste Mahd
nicit vor Mitte Juni, Abfuhr des Mahgutes; keine Diingung, kein Biozideinsatz.

8. BELANGE DER WASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung und die Léschwasserbereitsteffung fiir den Planbereich wird im Rahmen
der ErschiieBung gesichert. Das auf den Dachflichen anfaliende Oberflichenwasser kann auf den
Privatgrundstiicken  itber  Zisternen  dezentral gespeichert und  entsprechend  zur
Freiffdchenbewésserung verwendet werden. Fir die Verwendung von Regenwasser als
Brauchwasser bedaif es einer Genehmigung durch die Gemeinde.

9. ANLAGEN FUR DIE OFFENTLICHE VERSORGUNG

Entlang der offentlichen Straflen und Wege sind auf privaten Grundstiicksfidchen in einem
Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fiir die Strakenbeleuchtung, Anlagen der Stromversorgung
sowie Fernmeldeeinrichtungen zu dulden. Das Anbringen von Anlagen fir die Stralenbeleuchtung ist
gem § 126 BauGB vom Eigentiimer zu dulden.

10. IMMISSIONEN

Innerhalb des Plangebiets sowie in der gesamten Onslage befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe z.T. mit Tierhaltung. Né6rdlich und westlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Flachen fir die Landwirtschaft. Es wird auf die in einem Dorfgebiet typischen und zumutbaren
nutzungsbedingten Stireinflisse aus der ordnungsgemiRen Landwirtschaft hingewiesen, wie
Geruchsentwickiung im Rahmen der Tierhaltung, Schadlingsbekdmpfung und Pflanzenschutz sowie
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den Larm landwirtschaftlicher Maschinen etc. Zwischen den Betreibern der Landwirtschaft und evil.
storanfalligen Nutzungen gilt das Prinzip der gegenseitigen Riicksichtnahme. Die festgesetzten
Griinflachen dienen auch als Pufferflidachen zwischen der Wohnnutzung und der landwirtschaftlichen
Nutzung.

11. PBLANFERTIGUNG

Bebauungsplan Dipt.-Ing.(TY) Fakler - Binder

und Griinordnungskonzept: Freie Architekten und Stadtplaner SRL
88079 Kressbronn am Bodensee
Bodanstraie 14 Tel. 07543 — 96070

Entwésserungskonzept: ' Ingenieurbliro Reckmann GmbH
Henkerberg 12
88696 Owingen Tel. 07551 - 9248-0

Grundlagenplan : Ingenieurbiiro Blum
Rainer Blum, Dipl. Ing. FH
88636 Himensee
Sonnenhalde 6/1 Tel. 07558 — 638
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D. ANLAGEN

ARTENLISTEN

im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen
heimische standortgerechte Pflanzen regionaler Herkunft zu verwenden. Nadelbidume soflen nicht
gepflanzt werden. Es ist auf die Verwendung feuerbrandresistenter Sorten zu achien, Um den
Bereich der Baumstandorte soll eine Fldche von 10-15m? mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Oberfiache versehen sein (Baumscheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen soll
mindestens 2,5m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Schutzvorkehrungen gem. DIN 18920
{humusfreier Mineralboden etc.) erforderlich.

Artenlisten

Artenliste 1 __GroBkronige Bdume Artenliste 2  Kieinkronige Biume
als Solitdre in Freiflichen oder als Hausbaum o

Mindestqualitst Hochstamm, 3-4 mal verpfianzi, Mindestqualitét Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt,
aus extra weitem Stand STU 20-25 cm aus extra weitern Stand STU 1416 cm
Winterlinde Tilia cordata Hainbuche Carpinus betulus
Sommer-Linde  Tilia platyphyllos Feidahom Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides Vogelkirsche Prunus avium
Bergahom Acer pseudopiatanus oder dhnliche

Kastanie Aesculus hippocastanum

NuBbaum Juglans regia Wahiweise auch Obsthochstdmme der

Artenliste 3
oder dhnliche

Artenliste 3 _Obstbdume
Hochstdmme STU 8-10 om baw. Héhe 180-200 em; der Planzabstand solite mindestens 10 m betragen
in Obstwiesen, ¢ffentiichen und privaten Grinflichen oder als kieiner Hausbaum

Apfe] Birnen Zwetschgen
Bohnapfel Bayrische Weinbirme N

) ) Frithzwetschge,
Bittenfelder Luxemburger Mostbirne

Hauszwetschge Lukas,

Glockenapfel tz ime
ockenap Metzger Bratb Schiine aus Lowen

Rosenapfel Schweizer Wasserbime
Salemer Klosterapfe! Schwébischer Maunzenapfel

Artenliste 4 _Straucher und Heckenpflanzen
Hecken sind aus jeweils ca. sechs der angebenen Arten zu pflanzen, Pllanzabstand 1,0 bis 1,5 m.
in Sffentlichen und privaten Grinfldchen, freiwachsende Hecken, Eingrinung von Gebauden

Feldahorn Acer campestre Liguster Ligustrum vulgare
Bluthartriegel Cornus sanguinea Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cormnus mas Holunder Sambucus nigra
HaselnuR Corylus avellana Roter Holunder Sambucus racemgsa
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Gemeiner Schneeball  Viburmum opulus
Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Wolliger Schneeball Viburnum lantana
oder dhnliche Wildrosen Rosa spec.

Pflege von Extensivwiesen: efn bis zweischiirig, Abtransport des Mﬁhgutes; erste Mahd nicht vor
Mitte Juni, keine Diingung, kein Biozideinsatz
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Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind der Lageplan Nr. 3.4 sowie
die Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen und Anlagen.

Aufgestellt vom Planfertiger

Kressbronn, den 23.05.06

Dipl.-Ing. Binder
Freie Architekten Fakler-Binder

Gebilligt vom Gemeinderat

Heiligenberg, den 23.05.06

Gemeinde Heiligenberg
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