BEGRUNDUNG

Il. BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Wintersulgen Nord I°

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND PLANGEBIET

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke 18, 1811, 19, 20, 21, 21/2, 22/9, 22/10, 2211,
2212, 49 (Kastanienweg, Wagnergasse), 50, 51, 52, 52/1, 53, 54, 55 (Weg), 56, 57, 58, 59, 60, 62,
63, 64, 64/1, 65, 66, 67, 68, 70, 71, 72 (Korngasse), 73, 74, 74/1, 75, 77, 90, o1, 92, 92/1, 93, 94,
98, 188, 189, 189/1, 188/2, 189/3, 189/4, 19171, 191/2, 191/3, 191/4, 191/5, 191/8, 182/1 und die
Teilflurstiicke 17 (Kastanienweg), 61 (Im Baurngarten), 89 (Zum Kornberg), 99, 100, 101, 101/1, 103,
104, 105, 106, 123, 190, 190/1, 193 der Gemarkung Wintersulgen (siehe Lagepian).

Das Plangebiet umfaRt ca. 9,88 ha und erstreckt sich tiber einen GroBteil des Ortes Wintersuigen,
Gemeinde Heiligenberg nérdlich der Ortsdurchfahnt (Hauptstrale K 7755). Die Hohenlage betrégt ca.
739 - 755 m NN, Das Areal ist leicht nach Westen geneigt und ist groRtenteils dérflich bebaut.
Wintersulgen ist inshesondere entlang der Orsdurchfahit durch landwirtschaftliche Gebdude und
Hofstellen gepréigt. Auf FIst.Nr. 57 befindet sich ein Haupterwerbsbetrieb. Desweiteren befinden sich
mehrere Nebenerwerbsbetriebe im Plangebiet. tm Norden und Osten des Plangebietes sind in

neuerer Zeit eine dorfliche Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusem entstanden.
Im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen sind im R C R
Zuge der Bewirtschaftung bzw. infolge der Hofaufgabe WAL  -. kN
teiweise Umnutzungen oder Nutzungserganzungen bereits ‘
erfolgt oder vorgesehen - zumeist in Richiung Wohn-
nutzung. Sidilich der KreisstraRe und 6stlich des
Plangebiets setzt sich die dérfliche Bebauung fort, im
Norden befindet sich ein Gewerbebetrieb. Nordostliich und
westlich schlieBen landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen {zumeist Futterwiesen) an das Plangebiet an.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / PLANUNGSZIELE

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes liegt darin, einen rechtlichen Rahmen fir die weitere
Entwicklung der Dorflage von Wintersuigen mit einem Nebeneinander von Landwirtschaft und
Wohnen zu sichern. Ausgangspunkt und Erfordemis der Planaufstellung ist die Feststellung der
offensichtlichen Nichtigkeit des bestehenden Bebauungsplans ,Baumgarten' durch das Verwaltungs-
gericht (Normenkontrolle VG Sigrnaringen v. 18.04.2002 Geschifts-Nr, 2K 1320/00). Hieraus
resultieren Konflikte und Rechtsunsicherheiten die planungsrechtiich zu regeln sind. Das Plangebiet
liegt danach derzeil im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB, dessen Regelungsmoglichkeiten
flir eine geordnete stadtebauiiche Entwicklung nicht ausreichen.

im Bebauungsplans sollen gemiR § 1 (5) BauGB besonders beriicksichtigt werden ,die Erhaltung,
Erneuerung und Fortentwicklung ... vorhandener Ortsteile' sowie die Belange der Baukultur ... die
erhaltenswerten Ortsteile ... und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Der Bebauungsplan
dient damit auch der Umsetzung der wesentlichen Ziele der Dorfentwicklungsplanung aus dem Jahr
1993 und berlicksichtigt den besonderen Umgebungsbereich der Marienkapelle (Kulturdenkmal) und
die ortsbildpragenden Gebiyde.
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Ein weiteres Ziel ist die Entwicklung der im FNP dargesteliten geplanten Wohnbauflachen (H4 und H5)
.Boshasler Osch' und ergéinzender Wohnbebauung einschlieBlich der inneren ErschlieBung sowie die
planungsrechtliche Abzusicherung der AusgleichsmaRnahmen. Der Geltungsbereich wurde
entsprechend der erkennbaren stidtebaulichen Struktur groRer definiert als der ehemalige
Bebauungsplan ,Baumgarten‘. Durch die Bereitstellung von Baugrundstiicken méchte die Gemeinde in
erster Linie bauwilligen Ortsanséssigen die Méglichkeit bieten, am Ort zu bleiben.

Alternativ zum geplanten Baugebiet sind in Wintersulgen zwei weitere Entwicklungsflichen im FNP
vorgesehen. Diese sollen jedoch der léngerfristigen Entwicklung dienen.

3. EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Das Plangebiet ist in der wirksamen Fléchennutzungsplan-Fortschreibung des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Frickingen, Heiligenberg, Salem (genehmigt am 6.4.2004) weitgehend als bestehende
gemischte Baufliche dargestelit. Die nérdlich des Kastanienweges gelegenen Teilflurstiicke 190,
190/1, 192 sowie 193 sind als geplante Wohnbauflichen (H4 und H3) bzw. geplante gemischte
Baufldche dargestelit. Der Bebauungsplan ist damit im
Grundsatz aus dem FNP entwickelt.

Der Bebauungsplan ,Baumgarten' aus dem Jahre 1974
sah fiir die damals vorhandenen Geb#ude ndrdlich der
HauptstraBe und westlich der StraRe ,Zum Kronberg‘ ein |- -
Dorfgebiet vor. Die Bebauung am Kastanienweg (Fist.Nr.
191) und westlich der StraRe Im Baumgarten® (Flst.Nr.
189) waren als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Dieser Bebauungsplan ist jedoch It. einem Urteil des
Verwaltungsgereichts Sigmaringen aus dem Jahre 2002
nichtig. Die Aufhebung wird zeitgleich mit der Inkrafttretung L : L ‘
dieses Bebauungsplans erfolgen. Auszug aus dem Fléichennutzungsplan
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4. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND BEGRUNDUNG DER
WESENTLICHEN PLANFESTSETZUNGEN

In Wintersulgen ist eine deutliche Unterscheidung der Baugestalt zwischen der alte Ortslage und den
neuentstandenen Wohngebéuden wahrmehmbar. Das stadtebauliche Konzept versucht, den
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben Entwicklungsméglichkeiten zu belassen und mit der
Neubebauung einen gestalterischen Bezug zu den dorflichen Siedlungsstrukturen herzustellen.

4.1 Plangebiet

Das Plangebiet umfait den nérdlich der Ortsdurchfahrt gelegenen Teilbereich von Wintersulgen
einschlieBlich der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen westlich der
StraRe ,Im Baumgarten* bzw. in der Fortschreibung behandelten beiden Wohnbauflachen nérdlich des
Kastanienweges. Die neu ausgewiesenen Bauflichen tangieren vorhandene Stralen und nutzen die
vorhandene Infrastruktur aus. Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem absehbaren
Bedarf an Wohnbaufiichen und der Aufgabenstellung zur Abgrenzung der Ortslage nach Norden.
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4.2 ErschlieBung

Die auBere Verkehrsanbindung des Plangebietes ist iiber die HauptstraRe sowie die StraRe Im
Baumgarten® gegeben. Im Bereich der Einmiindungen in die K 7755 sind unter Beriicksichtigung des
Bestandes Sichtfelder eingetragen.

Die innere FahrerschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen WohnstraRen. Der Kastanienweg soll in
seinemn dorflichen Charakter als Mischfliche erhalten bleiben. Desweiteren werden zwei bestehende
FuBwegeverbindungen zwischen Komberg und Baumgarten festgeschrieben und zur ErschlieBung der
nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flichen ein landwirtschaftlicher Fahrweg und ein Geh- und
Fahrrecht gesichert.

Die Abwasserentsorqgung erfolgt iiber die vorhandene Kanalisation. Die Ortslage Wintersulgen

entwdssert weitgehend im Mischsystem. Die geplanten Gebdude entwidssemn im modifizierten
Trennsystem. Das nicht schadlich belastete Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der neu
geplanten Gebaude soll in private Retentionsanlagen (Mulde oder sog. abwirtschaftbare Zisterne)
eingeleitet werden mit Notiiberlauf bzw. gedrossseltem Ablauf in den Regenwasserkanal. Das von
Norden heranflieRende Regenwasser soll in einem offenen Graben abgefangen werden und in die
vorhandene Bodenmulde eingeleitet werden. Es wird auf das Entwé&sserungskonzept des Ing. Biiros
Reckmann vom 08.11.2005 (Variante 2) verwiesen.

4.3 Bebauung

Leitbild des stédtebaulichen Konzepts ist die Erhaltung und behutsame Weiterentwicklung der
dorflichen Bau- und Nutzungsstruktur. Den bestehenden Wohn-, und landwirtschaftlichen Nutzungen
sowie auch dem dorflichen Gewerbe sollen angemessene Entwicklungsmaglichkeiten gesichert
werden. Eine deutliche Verdichtung des dorflichen Innenbereichs ist jedoch nicht vorgesehen. Die
Siedlungsflachen werden im Nordosten durch eine dérfliche Bebauung ergénzt, die strukturell an den
Bestand ankniipfen will, um die dérfliche Identitat zu erhalten.

Die Art _der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bedarf und den Anforderungen an ein
vertragliches Nebeneinander in dérflicher Nachbarschaft definiert. Entsprechend dem faktischen

Gebietscharakter des gesamten Dorfgefiiges werden gegliederte Festsetzungen innerhalb der
Gebietskategorie Dorfgebiet’ (MD) getroffen. Die charakteristischen Merkmale eines Dorfgebietes
bleiben bleiben in der Summe betrachtet erhalten, auch wenn in Teilgebieten wesentliche Nutzungen,
die in der BauNVO als allgemein zulassig genannt sind. Im Gebietstyp MD 1 dient die Zuldssigkeit von “;
landwirtschaftlichen Betrieben, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung ‘
der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben den Bedurfnissen der bestehendenl
landwirtschaftlichen Voll- und Nebenerwerbsbetrieben und sichert deren Entwicklungsmaglichkeiten. \
Im Gebietstyp MD 2 (eingeschrénktes Dorfgebiet) ist die Neuansiedlung land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe sowie von Verarbeitungsbetrieben ausgeschlossen. Ein Flachenbedarf wird vor dem
Hintergrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft im Planbereich nicht gesehen. Bei neuen
Standorten oder Verlagerung von Standorten wird vielmehr eine Aussiedlung aus dem dorflichen
Gefuge als angebracht angesehen, um entsprechende Entwicklungsméglichkeiten zu sichern.

Fur Anlagen fir 6ffentliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird in diesem Gebietstyp kein Bedarf
gesehen. Der stadtebaulich beabsichtigte Nutzungsschwerpunkt liegt auf dem Wohnen im
landwirtschaftlich gepragten Umfeld.
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Das Maf der baulichen Nutzung entspricht im wesentlichen der bestehenden dorflichen Baustrukiur.
Damit wird der regionaltypischen Struktur, Bauweise und Nutzungsdichte entsprochen.

Zur ortsraumiichen Ausformung der Bebauung, zur Einfigung in die landschaftliche Situation sowie zur
Planungssicherheit aller zukiinfigen Bauherren zeigt sich die Ausweisung von Baufenstern
erforderlich. Die festgesetzte Hauptfirstrichtung steht in Korrespondenz mit der Ausrichtung der
Baufenster und trdgt zur Sicherung des angestrebten rdumiichen Erscheinungsbildes bei. Die
Festsetzung der ErdgeschoB-FuRbodenhthe (EFH-Rohfulboden) dient dazu, eine orts- und
landschaftsbildvertrigliche Einbindung der Gebdude in das Geldnde zu gewdhrleisten. Durch die
Festsetzung max. AuBtenwandhdhe (z.T. auch der min, WH) und soll im Plangebiet ein vertréglicher
Spielraum fir die Hohenentwicklung der Bauk6rper angeboten werden in Abstimmung mit der
Nachbarschaft. Als Gebaudetypen sind im Teilgebiet mit landwirtschaftlicher Nutzung
zweigeschossige Gebdude vorgesehen (WH 5,5-6m) in Anlehnung an den Bestand. Im Bereich der

ergénzenden Bebauung (MD 2) sind eingeschossige Einzel- bzw. Doppethduser vorgesehen. Durch
eine Begrenzung Wandhohe auf 4,5 m und wechselnde Firstrichtungen soll ein riegelartiger Ortsrand
in dieser exponierten Lage vermieden werden.

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wurde begrenzt, um unerwiinschte Umstlrukiurierungen
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu vermeiden und familiengerechtes Wohnen
anzustreben. Die Festsetzung entspricht der nachbarlichen Nutzungsstrukiur sowie den begrenzten
verkehriichen ErschlieBungsgegebenheiten.

Die Standort- und GrilRenbegrenzung von Garagen und Nebenanlagen wird mit Hinblick auf ein
ansprechendes Siedlungsbild sowie eine erforderiche Durchgrinung und Reduzierung der
Versiegelung begriindet.

4.4 Freifidchen

Das Freifldchenkonzept verfolgt als wesentliche Ziele:

Die geplanten Baufiichen sollen insbesondere nach Norden im Ubergang zur agrarisch genutzten
Landschaft eine dorftypische Ortsrandeingriinung erhaiten, wie sie im Bestand bereits teilweise
vorhanden ist (siehe auch Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft). Neupflanzungen im
Sffentlichen StraRenraum und auf den Privatgrundstiicken sollen das Baugebiet gliedern und ein
attraktives dorfliches Umfeld schaffen. Im |nnenbereich sind zum Erhalt des ddrflichen Charakters
einige Flachen als nicht Uiberbaubare Griinflichen festgesetzt worden.

5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Eingriffsbewertung sowie die Ausgleichskonzeption (Biro Fakler-Binder) wurden direkt in den
Bebauungsplan iibemommen, Diese basieren auf karierten Biotop- und Nutzungstypen und anderen
bedeutsamen Landschafisstrukturen.

Ziel des BP ist die planungsrechtliche Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung eines Teilbereichs
von Wintersulgen. Die dorfliche Pragung des Landschaftsbildes sowie der Bau- und
Freifiachenstruktur soll erhalten werden. Die landwirtschaftliche Pragung 'soll erhalten bleiben und
eine vertrigliche Ausweisung von zusaizlichen Wohnbaufldchen erfolgen. Zur Steuerung der
baulichen Entwicklung werden Einzelbaufenster in gegliederten Dorfgebieten ausgewiesen.
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Gemaf den gesetzlichen Vorgaben des BauGB § 2a und des UVPG § 3 mit Anlage1(Nr.18.7) ist das
Vorhaben nicht UVP-pflichtig, eine allgemeine Vorprifung des Finzelfalls wird ebenfalls nicht
erforderlich. Die Schwellenwerte der zuldssiger Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO
werden nicht erreicht. Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH-Gebiete des europiischen
dkologischen Netzes Natura 2000) sind durch die Planung nicht betroffen.

im Flachennutzungsplan werden seitens der Umweltplanung keine wesentlichen Bedenken beziiglich
der betreffenden Siedlungserweiterungen geduRert.

Plangehiet

Das Plangebiet ist durch dérfliche Siedlungsstrukturen und landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Die
nordlichen Erweiterungsflichen besitzen als mehrschiirige Futterwiesen eine geringe Bedeutung fir
den Adenschutz und eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzgiiter Beden und Wasserhaushalt. Bei
den Fidchen handeit es sich um Gberwiegend gute landbauliche Standorte. Bedeutsame
Grundwasservorkommen sind nicht bekannt, Oberflachengewisser sind nicht betroffen.

Wegen der klimatischen und lufthygienischen Regenerationsfunktion in Siediungsnshe besitzt das
Plangebiet allgemeine Bedeutung fiir das Klima. Die Grinlandflichen dienen zwar der Kaltluft-
produktion, besitzen aber keine Siedlungsrelevanz (siehe Landschaftsplan). Fir die Schutzgiiter
Landschaftsbild und Erholung ist das Gebiet von aligemeiner Bedeutung. Die Erweiterungsflichen
besitzen derzeit einen niedrigen Erholungswert. Aufgrund der Kuppenlage ergeben sich jedoch

erhdhte Anforderungen an die Gestaltung des neu entstehenden Ortsrandes.

Wesentliche landschaftliche Qualitaten und Empfindlichkeiten bestehen in:

- demteilweise alten Baumbestand im Bereich der (z.T. ehemals) landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicke und der Streuobstbestand am norddstlichen QOrtsrand (ca. 1300 gm)

- der Einsehbarkeit des Gebietes von Norden

Defizite und Entwicklungsbedarf liegen in:
- der Einbindung des neuen Siedlungsrandes in die Landschaft
- der Orisrandgestaltung

Daraus ergeben sich folgende Anfarderungen filr die Griinordnungsplanung:
- Erhalt von Streuobstwiesenteilen und Einzelbdumen nach Moglichkeit

- Gestaltung des Ortsrandes, Einbindung in die Landschaft

- Entwicklung extensiv genutzter, artenreicher Wiesen.

Eingriff
Bei der Betrachtung der ausgleichspflichtigen Eingriffe miissen 3 Teilbereiche unterschieden werden:

1. Im Geltungsbereich des ehem. BP Baumgarten (ca. 4,1ha);

Im MD (ca.1,5 ha) waren bei 40%-iger Uberbauung ca. 6000 gm Hauptnutzung zuldssig.

Im WA lagen 10 Gebdude (bel 250 gm pro Grundstiick) mit ca. 2500 gm Hauptnuntzung.

im Gebiet ergab sich eine zuldssige Hauptnutzung ven ca. 8500 gm.

Dazu kommen zulassige Nebenaniagen im Bereich der iiberbaubaren Flachen, die nach
damaligem Recht nicht zur Berechnung der zulassigen Uberbauung herangezogen wurden und
ziassige Nebenaniagen im Bereich der festgesetzten Griinfiachen mit der Zweckbestimmung
Nutzgarten®. FUr diese Grinfldchen war keine beabsichtigten Gkelogischen Wertigkeit genannt
und verschiedenste bauliche Nebenanlagen waren zulassig (Anlagen 1.S. des § 89':(1) 9, 12b, 13,
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18 LBO (1972) und Schwimmbecken bis ca. 30 gm). Laut Ureil des Verwalfungsgerichts
Sigmaringen waren innerhalb dieser festgesetzten Grinflichen sogar die beantragten
landwirtschaftlichen Gebdude sowie Fahr- und Foliensilos zuldssig, da im Dorfgebiet auf die
Belange -der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig
Ricksicht zu nehmen ist.

im Vergleich dazu werden im BP Wintersulgen Nord | in dieser Teiiftiche (Baumgarten) 24
Gebdude mit einer zuldssigen Hauptnutzung von ca. 4500 gm ausgewiesen. Die zuldssigen
Nebenanlagen bemessen sich nach der geltenden Baunutzungsverordnung.

Damit liegt die geplante zuldssige Uberbauung deutiich unterhalb derjenigen, die im
Geltungsbereich ,Baumgarten’ bisher zuldssig waren. Ein zusétzliches Ausgleichserfordernis
entsteht dadurch nicht. Die Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplans folgt zeitgleich mit der
Aufhebung des Bebauungsplans Baumgarten. Aus der (theoretischen) rechtlichen
Zwischenphase resuliiert kein Ausgleichserfordernis.

2. Im Bereich der nbrdlichen Siedlungserweiterung (ca. 0,9 ha)

Etwa 12 Geb&dude im Bereich der ndrdlichen Erweiterung wiren bisher nicht nach § 34

genehmigungsfihig gewesen. Bei einer angenommenen Uberbauung von durchschnittlich 280 gm
g fiir Gebdude und Nebenanlagen werden ca. 0,35 ha Intensivgriinland zumindest teilversiegelt und

damit dem WNaturhaushalt dauerhaft entzogen. Hierfir entsteht ein Ausgleichserfordernis.

Uberbaute und versiegelte Bereiche konnen nicht mehr als Frisch- und Kaltluft-

Produktionsfidchen bzw. Leitbahnen dienen. Sie gehen als landwirtschaftliche Nutzfldche und als

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Als Kompensation dieses Eingriffs erfolgt die Anlage einer extensiven Streuobstwiese am
nordlichen Siedlungsrand {(Mainahmenfliche M1) (ca. 0,5 ha). Die Mafnahme erhoht den
Biotopwert der Fldche, bindet den Siedlungsrand in die Landschaft ein und verbessert durch
Extensivierung vormals intensiv genutzter landwirtschaftlicher Fldchen die Bodenfunktionen,

3. Imehemaligen Innenbereich (gem. §34 BauGB, etwa Restflache auRer Ziff. 1 u. 2, ca. 5 ha)
kann davon ausgegangen werden, dalt die im BP Wintersulgen Nord | zulassigen Vorhaben auch
vorher bereits zuldssig waren. Die bisher im Plangebiet bereits zuldssigen Bauvorhaben sind
keine Eingriffe im Sinne des Gesetzes und nicht ausgleichspflichtig.

Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Siedlungserweiterungsfliche und die bauliche Dichte beschrinkt sich auf den mittelfristig
absehbaren Bedarf. Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung kann in geeigneten
Bereichen (Stelfidchen, Zufahrten etc.) durch Herstellung von wasserdurchlidssigen Beldgen minimiert
werden. Zum anderen dient die Begrenzung des Versiegelungsgrades und die gérnerische Nutzung
auf den Privatgrundstiicken diesem Ziel. Zur Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Arten- und
Biotope dient der Erhall von hochstdmmigen Obstbumen und Wiesenfiichen innerhalb des
Plangebietes. Eingriffe in das Lokalklima werden durch die neue starke Durchgriinung des
Baugebietes sowie durch Festsetzungen von PRlanzgeboten gemindert.

MaBnahmen zur Minderung der Beeintrichtigungen des Wasserhaushaltes bietet die Versickerung
von Oberflachenwasser am Ort der Entstehung. Durch die Versickerung bleiben die
Grundwasserspende und das Retentionsvermdgen des Gebietes erhalten.
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Ausgleich innerhalb des Planungsgebietes

1. Festsetzungen natumaher Geholzpflanzungen gemaft Artenlisten (s. Anhang).

- Verkehrsgrin mit Baumpflanzungen zur gestalterischen Einbindung der ErschlieBungsstraRe
- Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke

- Offentliche Grinflache mit naturnaher Gehdlzpfianzung

2. Planungen, Nutzungsregelungen bzw. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur, und Landschaft.

- Anlage einer extensiven Streuobstwiese am nérdlichen Siedlungsrand (Malnahmenfiiche M1)
{(ca. 06 ha). Die MaBnahme erhSht den Biotopwert der Flache und verbessert durch
Extensivierung vormals intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen die Bodenfunktionen. Sie
dient auch der Gestaltung eines dorflichen Ortsrandes.

Fazit

Mit den genannten griinordnerischen Festsetzungen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Den Eingriffen auf ca. 0,35 ha
stehen AusgleichsmaBnahmen auf ca. 0,6 ha gegeniber.

Mit Hilfe von Grilnflachen und Baumpflanzungen innerhalb der Baufidchen und entlang des neuen
Ortsrandes wird das Baugebiet im inneren strukiuriert und in seiner Femwirkung nach aulen
landschaftlich eingebunden. Ein Eingriff gilt im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen, da nach
Beendigung des Eingriffs und unter Berlicksichtigung der AusgleichsmaBnahmen keine oder keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschafisbild
landschafisgerecht neuy gestaltet ist.

5.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Der zu erwartende zusitzliche Verkehr fiihit zu einer geringen Metrbelastung des vorhandenen
StralRennetzes im unmittelbaren Einzugsbereich der Siedlungserweiterungsfldchen. Der Ausbaugrad
des Kastanienweges wird geringfiigig ernoht, so da er den Anforderungen an eine Wohnstrate und
der gelegentlichen Nutzung durch landwirtschafilichen Verkehr genfigl. Zusatzlich vorgesehene
Aufweitungen emmdglichen den Begegnungsverkehr. Der vorhandene Typus der Mischflache® fiir alle
Verkehrsteilnehmer und ohne gesonderten Gehweg wird jedoch beibehalten.

5.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorqung und die Feuerldschsicherheit sind iiber das bestehende 6rtliche Netz
gewdhrieistet. Das Wasserdargebot ist ausreichend vorhanden. Die Erweiterungsflache ist beziglich
seiner kinftig anfallenden Schmutzwassermenge in die Gesamiplanung der Gemeinde aufgenommen.
Durch die Riickhaltung des unbelasteten Regenwassers im Plangebiet werden die Vorfluter nicht
zusétzlich belastet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird seitens der EnBW Regional AG sichergestellt. Es ist
nicht vorgesehen, eine neue Umspannstation im Piangebiet zu erstellen.
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5.4 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung / Immissionen

Das Plangebiet ist entsprechend seiner derzeitigen Prégung durch die Landwirtschaft und aufgrund
der vorhandenen genehmigten gewerblichen Nutzungen in Bezug auf LArm- und Geruchsimmissionen
vorbelastet. Die Vorbelastung entspricht dem in Dorfgebieten tiblichen MaR. Die kiinftige Nutzung wird
auch weiterhin geprégt sein von der dérflichen Landwirtschaft den zuldssigen nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben. Die geplanten Geb&ude riicken nicht néher an die landwirtschaftlichen
Nutzungen als bisher im bestand.

5.5 Auswirkungen auf die Bodenordnung
Der Bebauungsplan erfordert nicht die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens.

6. PLANUNGSSTATISTIK
Flédchenbilanz

Nettobauland (incl. priv. Griinflachen) 9,29 ha 92 %
-MD1 5,6 ha
-MD 2 3,7 ha
Verkehrsfldchen incl. Verkehrsgriin 0,80 ha 8%
Offentliche Griinflachen 0,01 ha <1 %
Summe Flache Geltungsbereich 10,1 ha 100 %

Das Plangebiet weist 26 neue Geb&ude auf, Doppelh&duser sind zuldssig. Insgesamt ist mit ce:. 40-50
zusétzlichen Wohneinheiten bzw. ca. 100 neuen Einwohnern zu rechnen.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Kressbronn, den 23.05.06 Heiligenberg, den 23.05.06

Dipl.-Ing. Binder
Freie Architekten Fakler-Binder

Gemeinde Heiligenberg
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