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Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN
»HINTERES GREUT - ERWEITERUNG«
IN DIRGENHEIM

Aufgrund BauGB i.d.F. 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 sowie
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993,
wird in Ergénzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.1. BAULICHE NUTZUNG
1.1.1 ART DER NUTZUNG (8 9 Abs. 1 BauGB und §8 1- 15 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO,
- Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
- Private Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

1.1.2 AUSNAHMEN (8 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauNVO)

im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (88 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den Ein-
schrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (8§ 22 BauNVO)

= Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.3 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (8 14 Abs.1i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Garagen

nach §12 BauNVO sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu-
gelassen.

1.4 PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot auf privater Grinflache im sidlichen und westlichen Bereich
des Plangebietes (PFG)

Die private Grinflache ist durch eine, entsprechend der schematischen Darstel-
lung im Plan zu bepflanzen. Gepflanzt werden miussen standortgerechte, einhei-
mische B&dume gemal untenstehender Pflanzenarten-Liste. Die Stellung der ein-
zelnen Baume kann abweichen, die dargestellte Anzahl der Baume ist einzuhal-
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ten. Die Zwischenraume und die von den Baumkronen abgedeckten Flachen sind
als extensiv genutzte Rasen- /Wiesenflache anzulegen und dauernd zu wnterhal-
ten. Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflan-
zungen zu ersetzen.

Pflanzenarten-Liste

Baume: Straucher:

Obst-Hochbaume Hasel (corylus avellana)

Linden (Tilia cordata) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubeneiche (Quercus petraea) Liguster (Ligustrum vulgare)

Stieleiche (Quercus robur) Gewohnl. Schneeball (Viburnum)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schwarz. Holunder (Sambucus europaeus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

Winterlinde (Tilia cordata) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Esche (Fraxinus excelsio Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

1.5 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (8§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Stral3en und Wege entstehenden Béschungen
(Damme und Einschnitte) sowie erforderliche Stiitzbauwerke (z. B. Randsteinun-
terbauung) entlang der Grundstiicksgrenze zu den offentlichen Verkehrsflachen in
einer Breite von bis zu ca. 30 cm und einer Tiefe von bis zu ca. 30 cm sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.6 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschoss-Fertigfubodenhdéhen (EFH) sind
einzuhalten. Eine Abweichung von + 25 cm ist zuldssig, sofern dies die Sohlhd-
hen des bestehenden bzw. geplanten Abwasserkanals zulassen.

1.7 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Hausteil eines Doppelhauses sind maximal 2 Wohneinhei-
ten zulassig.
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2. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

»HINTERES GREUT - ERWEITERUNG«
IN DIRGENHEIM

§ 74 LBO Baden- Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 14.12.2004 und § 9 Abs.4
BauGB i.d.F. vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005

2.1 GEBAUDEHOHEN (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
bei Z = Il und Satteldach (SD):
Firsthbhe bei 45° Dachneigung max. 6,00 m
bei 30° Dachneigung max. 4,50 m
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.

Firsthohe gemessen zwischen Traufhéhe und hdchstem Punkt des
Gebaudes (ohne lineare Dachaufbauten wie Kamine, Antennen,
etc.).

Traufhdhe max. 4,30 m

Trauthdhe jeweils gemessen im Mittel von festgesetzter Erdge-
schoss-FertigfuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt von AuBenkante
AuRenwand und Dachhaut.

Die Traufhthen untergeordneter Dachflachen dirfen maximal 7,00
m betragen, sofern die zugehorige Firsththe die des Hauptdaches
nicht Uberragt.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschittungen bis maximal 1,00 m zu-
gelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den einzelnen Grundstiicken sowie zu den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stiitzmauern oder Ahnlichem
erfolgen — zulassig sind Erdbdschungen mit einer Neigung nicht steiler 1:2 oder
Trockenmauern mit einer Héhe bis maximal 1,00 m.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

entsprechend den Einschrieben im Plan. Es sind nur Satteldacher zulassig. Ab-
weichend hiervon ist die Dachform und Dachneigung der Garagen und offenen Ga-
ragen (Carports) festgesetzt (siehe Ziffer 2.4).

Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind zugelassen, sofern die unter Ziff. 2.1
festgesetzten Gebaudehdhen nicht Uberschritten werden.

2.4 GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORTS)

Bei Garagen und offenen Garagen (Carports) sind - abweichend von den Ein-
schrieben im Plan - au3er Satteldacher auch Flachdacher sowie flach geneigte
Déacher bzw. Pultdacher mit Dachneigungen von 0° bis 30° zulassig.

Private Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, 0.4.).
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

AUSSERE GESTALTUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Satteldacher sind mit rot bis rotbraunen Materialien (Ziegel oder Betondach-
steinen) zu decken. Bei nachweislicher Nutzung von Solar- und/oder Photovol-
taikanlagen sind andere Dachdeckungsmaterialien zuléassig, soweit diese aus
technischen Grunden erforderlich sind. Unabhéangig von der Dachform sind nicht
zulassig kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher, soweit diese Materialien nicht
dauerhaft beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, ausgenommen sind
untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Erker, etc.). Ferner sind nicht zuléssig
glasierte oder in anderer Weise glanzend bzw. reflektierend beschichtete Dach-
ziegel oder Dacheindeckungen.

EINFRIEDIGUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Als Einfriedigungen sind an 6ffentlichen Stralen und Wegen innerhalb des Sied-
lungsgebietes lebendige oder tote Einfriedigungen mit einer Hohe von hochstens
0,80 m zugelassen.

PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Auf den Privatgrundstiicken missen je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze ange-
legt werden. Halbe Platze werden bei der Berechnung aufgerundet.

Private Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Drainpflaster, 0.a.).

REGENWASSERRUCKHALTUNG
(8 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser aller Dachflachen eines
Baugrundstiickes ist durch eine vom jeweiligen Eigentiimer herzustellende, selbst
entleerende Zisterne zu puffern. Es ist ein Rickhaltevolumen oberhalb des ¢e-
drosselten Ablaufes von mindestens 2m3 je 100 m2 angeschlossener Dachflache
bereitzustellen. Die selbstentleerende Drosseleinrichtung ist standig geotffnet und
darf maximal 0,20 I/s je 100 m2 angeschlossener Dachflache in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal einleiten. Der Drosselablauf und der Zisterneniberlauf miissen
an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Bei Installation einer Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die
geltende DIN 1989 einzuhalten.

Die regelmafige Kontrolle und Wartung der Regenwasserriickhaltung obliegt dem
jeweiligen Eigentiimer.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsleitungen und sonstige Versorgungsleitungen durfen nicht als
oberirdische Freileitungen ausgefiihrt werden, sondern sind unterirdisch zu verle-
gen.
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3. HINWEISE

3.1 MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
den. Diese sind unverzuglich einer Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat Denkmalschutz, mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird ver-
wiesen.

3.2 HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer wird auf die méglichen Einfliisse des Grund- bzw. Schichtenwas-
sers hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbhesondere das Unterge-
schol3 sowie alle erdberilihrten Bauteile, durch geeignete Malinahmen, z.B.
WeilRe Wanne" vor drickendem Wasser zu schitzen.

Auf die vorgeschriebene Ruckstausicherung der privaten Kanal-Hausanschliisse
wird explizit hingewiesen.

Jedes Baugrundstick muss die Grundstiicksentwasserung entsprechend der ort-
lichen Satzung gestalten und betreiben.

3.3 ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER

Durch das geneigte Geléande des Plangebietes und der relevanten Umgebung
kann abflieRendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen oder bei
Schneeschmelze zu Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fihren. Ge-
baude und Anlagen sollten deshalb Uberflutungssicher angelegt werden. Erforder-
lichenfalls ist vom Grundstiickseigentiimer dariiber hinaus eine entsprechende
Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf seinem Grundsttick
vorzunehmen.

3.4 ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfuhrung, dass der Boden oder das Wasser durch jingere oder
dltere Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, Losungs-
mitteln, Schwermetallen oder &hnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das Amt
fur Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der telastete
Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsorgen.
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