A Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Flache fiir den Gemeinbedarf— § 9 (1) Nr. 5 BauGB

GB; Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule mit zugehérigen
Gebé&uden und Nebenanlagen, Pausenhof, Frei- und Spielflachen.

GB, Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sporthalle fir Schul- und
Vereinssport.

Offentliche Griinfliche — § 9 (1) Nr. 5 und 15 BauGB

Tennisplatze und bauliche Anlagen flir Tennishalle, Sportheim und Vereinsheim
sind nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Untergeordnete Gebaude (Zweckbauten) kénnen auf den brigen Flachen bis zu
einer GréRe von 3 auf 6 m zugelassen werden.

Zulassige Grundfldche - § 19 (4) BauNVO und § 16 (6) BauNVO

Auf der Fléche fir Gemeinbedarf wird eine Uberschreitung der zuléssigen Grund-
flache flir Nebenanlageni. S. d. § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 (Uber 50 % hinausgehend) zugelassen.

Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVO

aj Die Bauweise weicht insoweit von der offenen abweicherdern Bauweise ab, als die
Langenbeschrankung entfallt

Stellplitze - § 9 (1) 4. BauGB i. V. m. § 12 (2), (6) und 23 (5) BauNVO

St Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen (St)
zulassig

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen - § 9 (1) Nr. 21 BauGB
gri  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, im Uberbauten Bereich ist eine lichte H6he
von 4,50 m einzuhalten.

frq Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Aligemeinheit, im Uberbauten Bereich ist
eine lichte Héhe von 4,50 m einzuhalten.



Pflanzverpflichtung - § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Die nicht Uberbauten und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie
nicht als Wege, Zugénge, Zufahrten und Hofe genutzt werden, gartnerisch anzule-
gen, mit standortgerechten Gehdlzen locker anzupflanzen und so zu erhalten.

pvs Die Flache ist mit B&umen und Strduchern dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.
Bdume

.ns. DBestehende und zu erhaltende Baume. Bei Abgang dieser Baume sind Ersatz-
ga, pflanzungen (heimische, standortgerechte Laubbaume) mit einem Stammumfang
e Von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelénde, nachzupflanzen. Eine Verénderung

der natlrlichen Geldndeoberfldiche im Kronentraufbereich ist nur ausnahmsweise
zulassig. Alle Baume sind geméan DIN 18920 wahrend den BaumaRnahmen aus-
reichend zu schitzen.

¢22% Neupflanzung eines klein- bis mittelkronigen Baumes. Der Baumstandort muss ei-
@1' ne mindestens 9 m? grolRe, offene Fladche mit Erdanschluss erhalten. Lageméanige
@uw%” Abweichungen sind zulassig.

00

Begrunung der Dachflachen

Die Flachdé&cher (0° bis 15° Neigung) sind als begriinte Flachen auszubilden und
auf mindestens 12 cm Substratauflage mit Grasem, Wildkrdutern und bodende-
ckenden Gewachsen zu bepflanzen und so zu erhalten.

Fldche fir Aufschiittungen - § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Die Lage und Hohe der Flachen fur die Aufschittungen sind generelle Richtlinie fur
die Ausfuhrung. Diese MaRke kénnen beim Ausbau geringfligig gedndert werden.
Die angegebenen Héhen der Dammkronen sind Mindesthéhen in Meter (. NN. Die
Aufschittungen durfen nur mit Erdmaterial ausgefuhrt werden.

Bdschungen und Stiitzmauern - § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, kdnnen
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlcksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StraRenbegrenzungslinie und bis zu einem Héhenun-
terschied von 1,5 m zur Stral3enhéhe fur Aufschuttungen, Abgrabungen, Stlitzmau-
ern durch den StraRenbau in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzungen
schlieRen die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Ausdehnung
0,1 m; vertikale Ausdehnung 0,4 m) fur die Stralle ein.



Satzung iiber ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Dachgestaltung - § 74 (1) Nr. 1 LBO
D4 Satteldach, Neigung 15° - 20°,
Es sind keine Dachaufbauten und -einschnitte zuldssig.

Stellpldtze - § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO
Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Ausnahmen kénnen, insbesondere bei Behindertenstellplatzen, zugelassen werden.

Miilltonnenplitze - § 74 (1) Nr. 3 LBO

Die Millbehélter sind, sofern sie nicht im Geb&ude untergebracht werden, durch
geeignete Vorkehrungen wie Behélterschranke oder bepflanzte Sichtblenden allsei-
tig und dauerhaft abzuschirmen, vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen und
von 6ffentlichen Verkehrsflachen um mindestens 1,0 m abzurticken. Im Ubrigen gilt
die Satzung Uber die Abfallvermeidung und Abfallentsorgung der Stadt Stuttgart.



Hinweise

Abriss, Neu- und Umbau von Gebduden, Abrdumen des Gelédndes

Bei Abbruch und Umbau bestehender Geb&ude sowie bei Féll- und Schnittarbeiten an
Baumen und Gehdlzen ist zu prufen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt,
getdtet oder inre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstétten beschédigt
oder zerstdrt werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung
der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen.

Bei Neu- und Umbau von Geb&uden sind geeignete Quartiere fur Flederméause und Nist-
hilfen fur an Gebéude briitende Vogelarten anzubringen.

Bei Begriinungs- und PflanzmaRnahmen ist heimisches Saat- und Pflanzgut zu verwen-
den.

Baugrund

Im Plangebiet steht unter setzungsempfindlichem L&ésslehm und Verwitterungston eine
Wechselfolge von unterschiedlich festen und harten Ton-, Kalk- und Sandsteinb&nken des
Unterjuras (vermutlich Angulatensandstein-Formation) an. Die Lockergesteine nahe der
Geléndeoberflache quellen und schrumpfen in Abhéngigkeit von der jahreszeitlich wech-
selnden Durchfeuchtung. Schichtwasserzutritte aus kltftigen Hartgesteinsbanken sind
maoglich. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts u. dgl.) wird ingenieurgeoclogische Beratung durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.

Bauschutzbereich (Flughafen Stuttgart)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fur den Flughafen Stuttgart. Die Bezugshdhen
des Bauschutzbereiches gemaR § 12 (3) Nr. 1 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) liegen in
diesem Bereich bei ca. 435 m . NN im Siden und ca. 445 m (. NN im Norden des Be-
bauungsplangebietes. Sollten die Bezugshéhen durch Bauvorhaben, Badume, Masten,
Damme sowie andere Anlagen und Gerate (iberschritten werden, ist eine luftrechtliche
Zustimmung nach § 12 LuftVG, bzw. eine luftrechtliche Genehmigung nach § 15 LuftvG
erforderlich. Dies ist insbesondere auch bei der Aufstellung von Bau- und Mobilkrénen so-
wie Betonpumpen und anderem Hebezeug zu beachten.

Bodenfunde

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichem, klnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden
ein Offentliches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde oder der néchsten Polizeidienststelle zu melden.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
auf § 4, wird hingewiesen.

Haltevorrichtungen - § 126 (1) BauGB
Der Eigentumer hat das Anbringen von
1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der Stralenbeleuch-
tung einschlielich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs und
2. Kennzeichen und Hinweisschildern flr ErschlieBungsanlagen
auf seinem Grundstlck zu dulden.



Héhenangaben
Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen (m Gber NN) im neu-

en System. Erganzende Angaben Uber die Héhenlage der Verkehrsflichen macht das
Tiefbauamt, Uber die Umrechnung der Héhen in das Nivellementpunktfeld das Stadtmes-
sungsamt.

Verkehrsflichen

Anderungen der Aufteilung und der Héhenlage der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen sind im Rahmen des zu erstellenden StralRenbauprogramms zuldssig, wenn
sie mit den Grundzligen dieser Festsetzungen vereinbar sind.



