Begriindung gem#B8 § 9 (8) BBauG
zum Bebauungsplan Bihlplatz im Stadtbezirk
Stuttgart-sid (Stgt. 873)-035.6

1. Grund fiir die Anderung des Bebauungsplans

Im Rahmen der generellen Vorbereitung von MaBnahmen der Stadt-
erneuerung und der damit verbundenen Abgrenzung von Gebieten
mit besonderer Erneuerungsbediirftigkeit, hat der Technische
AusschuBl am 12, M&rz 1980 die Aufstellung des Bebauungsplans
Heslach (Vorranggebiete der Stadterneuerung) beschlossen.

Fiir diesen abgegrenzten Bereich wurde beim Stadtplanungsamt
ein umfassender MaBnahmenkatalog erarbeitet, der in seiner
Zielsetzung eine Verbesserung der Wohnqualit&t und des Wohn-
umfeldes anstrebt, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Bihlplatz ist ein Teilplanungsbereich des Stadterneuerungs-
vorranggebiets Heslach. Eine der wichtigsten MaBnahmen ist
die Neugestaltung des Bihlplatzes, die Erneuerung und gering-
fiigige Erweiterung der bestehenden Griinanlage sowie der
bauliche AbschluB an der Ostseite des im wesentlichen von
Bbckler-, Benckendorff- und B&blinger StraBe umgrenzten
Wohnquartiers. Um fiir die o.g. MaBnahmen die Voraussetzungen
und damit die notwendige Rechtsgrundlage - ohne Durchfiihrung
eines zus#dtzlichen straBenrechtlichen Entwidmungsverfahrens
fiir den Platzbereich - zu schaffen, ist die Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

2. dere Planungen und geltendes Recht

Der Geltungsbereich wird erfaft durch Bebauungspl&ne alten
Rechts. Es gelten die Bestimmungen der Baustaffel 3 und 4
(Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart).
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Fiir den silidlich der B&blinger StraBe liegenden Teil des
Plangebiets stellt der Fl&chennutzungsplan "Gemischte
Baufl&dche", fiir den ndrdlichen Teil "Gemeinbedarfsfl&che"
dar.

Das Entwicklungsprogramm fiir.den Stadtbezirk:  Stuttgart-
Siid gliedert den Bereich in den Gebietstyp II (Sicherung
und Aufwertung der Wohnnutzung) ein.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung ist durch die bestehenden StraBen ge-
sichert.

Mit der Neugestaltung des Bihlplatzes werden die bis-
herigen Fahrbeziehungen der Bdckler- und UlmenstrafBe

iiber den Platz aufgehoben bzw. eingeschriénkt. Verkehrs-
beruhigende MaBnahmen, wie Fahrbahneinengungen, fahrdynamische
Schwellen (Aufpflasterungen) und besondere optische Ge-
staltung von Teilen der Fahrbahnen (B&ume, Stein- bzw.
Holzpdller) in der B&blinger, Bdckler- und UlmenstraBe
schrénken die bestehenden straBenverkehrlichen Regelungen
weiter ein. Der Bihlplatz selbst wird durch seine Umge-
staltung (wie Baumpflanzungen, Verlegung des Brunnens,
Schaffung von Sitzbereichen, Gestaltung mit unterschied-
lichen Gehwegbel#gen; Reduzierung der Parkplatzfl#che)
iberwiegend dem FuBgénger vorbehalten und von daher be-
bauungsplanm&Big als Verkehrsfldche mit besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird das durch die seit-
herigen Baustaffeln 3 und 4 erfaBte Baugebiet iiberwiegend
als "Besonderes Wohngebiet" gem#B8 § 4 a BauNVO festgesetzt.
Den innerstddtischen Wohngebietsbereich prégt ein hoher
Wohnnutzungsanteil, Er dient auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen i.S.d. Absatzes

2 des § 4 a BauNVvoO.

Um insbesondere die Wohnnutzung unter Berilicksichtigung der
besonderen Gebietseigenart zu erhalten und fortzuentwickeln,
werden die Ausnahmen gem&B § 4 a (3) BauNVO allgemein ausge-
schlossen. Dabei wird die Vorrangigkeit der Wohnnutzung durch
den im Bebauungsplan festgesetzten Mindestanteil von 50 % an
GeschoBfl&dche filir Wohnungen pro Geb&ude unterstrichen.

Die bestehende Ev. Kinderkrippe mit Schwesternwohnungen auf
dem Flurstiick VellmenstraBe 1 wird im Rahmen des § 9 (1) 5
BBauG aufgefangen und in ihrer Zweckbestimmung weiterhin
als Gemeinbedarfseinrichtung beriicksichtigt.

MaB3 der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden Nutzungswerte (GRZ = 0,4,
GFZ = 1,4 bzw. 1,6, Z = 3) fesbgesebat,die sich sinngemiB
aus den Baustaffeln 3 u. 4 entwicklen lassen und dabei den
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vorhandenen Baubestand weitestgehend berilicksichtigen, so
daB der Gebietscharakter im wesentlichen erhalten bleibt.

Die vorgesehene Gebdudehdhe owientiertisich am-heubigen

- “w«"_@m.btraBen- u. Ortsbild und verhindert bei Um-
und Neubauten eine Stdrung des rédumlichen MaBstabs dieses
Bereichs. Unberiihrt davon bleiben geringfiligige Abweichungen,
wenn sie zu einer Verbesserung des Stadtbilds fihren.

Besondere Regelung fiir das Baugebiet

Die Uberbauung des Gebiets hat sich nach Abstandsregelungen

vollzogen, die heute nicht mehr gelten. Um beim Einfiligen von
Neubauten das bestehende Ortsbild erhalten zu koOnnen, ist es
notwendig, eine abweichende Bauweise a, festzusetzen.

Sonstige Festsetzungen

Um die riickwdrtige Begrenzung der iiberbaubaren Grundsticks-
fldchen des Wohnquartiers zwischen BSblinger u. BdcklerstraBe
zu regeln, wird die Gebdudetiefe von Gebdude und Gebaude-
teilen auf 12,0 m begrenzt. Sie orientiert sich an der vor-
handenen Bebauung und verhindert unter Beriicksichtigung der
drtlichen Gegebenheiten stddtebauliche MiBsténde, die gleich-
zeitig zu einer Beeintridchtigung nachbarlicher Interessen
fiihren konnen.

Die Festsetzungen von Dachgestaltungsvorschriften dienen
der Erhaltung eines einheitlichen und geschlossenen Stadt-
bildes.

Die bauliche Abgrenzung im westlichen Bereich des Bihlplatzes
ist abgestimmt auf die Erneuerung und geringfigige Erweiterung
der bestehenden 6ffentlichen Griinanlage. Die bebauungsplan-
méBRige Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache selbst sichert
diese Flédche in ihrer kiinftigen Zweckbestimmung und bewirkt
dadurch eine Steigerung der Attraktivitat des Wohnens im
innerstddtischen Bereich. Zudem werden stadtklimatologische
Gesichtspunkte beriicksichtigt. Die Herstellung eines Kinder-
spielplatzes mit Gerdten in der Sffentlichen Griinflache ist
aufﬁrund der Bedarfswerte des Spielflachenleitplans erforder-
lich.

Die Neugestaltung des Bihlplatzes wird planungsrechtlich er-
méglicht durch die Festsetzung "Verkehrsfladche mit besonderer
Zweckbestimmung". Sie trédgt dazu bei, ohne Durchfilhrung eines
zusatzlichen straBenrechtlichen Entwidmungsverfahrens den
historisch gewachsenen Platzbereich stadtebaulich aufzuwerten
und filir die Bewohner attraktiv zu machen.

Umweltschutz

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen
diirfen in Verbrennungsanlagen, die neu errichtet, erweitert
oder umgebaut werden, Kohle, 0l und Abfdlle aller Art weder
zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden. Die TWS sind nach ihrer Erklarung in der
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Lage, entsprechende Energie fiir abgasarme Heizungsarten zu
liefern.

Das Verkehrsaufkommen setzt sich haupts@chlich aus dem Durch-
gangsverkehr auf der Boblinger StraBe und dem Eigenverkehr
des Planbereichs zusammen. Messungen haben filir die Boblinger
StraBe #quivalente Dauerschallpegel von 65 - 70 dB(A) Tag
und Nacht ergeben. Die Reduktion des vorhandenen Larmpegels
auf die in der DIN 18005 (Stand April 1982) vorgesehenen
Werte fiir WB-Gebiete (60 bzw. 45/40 dB(A)) ist durch be-
sondere bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
vorhanden. Das bestehende Kanalnetz reicht fur die Ent-
wisserung des Plangebiets aus. Sie erfolgt zum Hauptklar-
werk Mihlhausen. Die Reinigungsleistung bis unter 20 mg
BSB 5/1 ist dort gewdhrleistet.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans als-—

bald getroffen werden sollen; Kosten und Finanzierung

Fiir die endgiiltige Herstellung des Bihlplatzes (Neugestaltung)
einschlieRlich der Erweiterung der bestehenden Griinanlage

mit Einrichtung eines Kinderspielplatzes entstehen vor-
aussichtlich Kosten in H6he von 1,2 Mio. DM. Der dabei

aus dem beschlossenen Wohnumfeldprogramm zur Verfigung
stehendegprozentuale-Forde gantedl- des landes i‘Badéen-
Wiirttemberg betrdgt.max. 66 2/3 Prozent.

Der durch die Landeshauptstadt Stuttgart zu tragende Kosten-
anteil ist in der mehrjahrigen Finanzplanung veranschlagt
und wird je nach Bedarf beriicksichtigt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Stuttgart, den 28. April 1983
GZ: 61-11.3 Schr/Her
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