Textteil

zur Bebauung Stammheimer StraBe/HdrdtstraBe (Zu 225)

Festsetzungen nach BauNVO und BauGB

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

WA,

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebs, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstelien) sind nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

Kerngebiet - § 7 BauNVO

MK;

MKz

Anlagen nach § 7 (2) 5. BauNVO (Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkhausem und Grof3garagen) und (3) 1. (sonstige Tankstellen) sind
nicht zuldssig (§ 1 (5) und (6) BauNVO).

Grofflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 (3) BauNVO und Ver-
gnigungsstatten kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1
(5) BauNVvO).

Sonstige Wohnungen geman § 7 (2) 7. BauNVO sind ab dem 1. OG auf
max. 30 % der zulassigen Geschossflache zuléssig.

Wie MKy, jedoch sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 (3)
BauNVO nicht zuléassig (§ 1 (5) BauNVQ).

HBhe baulicher Anlagen- § 16 (2) 4. BauNVO

HbA| N 297.0

- N 302,0

TH,

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist entsprechend den Eintra-
gungen im Plan als Héhe Gber Normal Null (Neues System) festgesetzt.

Haustechnische Aufbauten kdnnen Gber der festgelegten HbA auf einer
Flache von bis zu 10 % der Dachgrundflache und einer Hohe bis zu
4,00 m ausnahmsweise zugelassen werden. Mit Solaranlagen kann die
HbA ausnahmsweise Oberschritten werden, soweit dies nach dem
Stand der Technik erforderlich ist.

Die HbA z. B.| N 297,0 |ist als Mindesthéhe, die HbA z. B. N 302,0
als maximale Hdhe Gber Normal Null festgesetzt.

Trauthdhe hdchstens 6,50 m Uber der jeweils genshmigten Erdge-
schossfulbodenhédhe der Bestandsgebéude.

Bauweise - § 22 (4) BauNVO

£

a4

Wie offene Bauweise, jedoch sind nur Einzel- und Doppelhduser zulés-
sig. Die Geb&udelédngen sind auf 14,0 m begrenzt.

Die Bauweise weicht insoweit von der offenen Bauweise ab, als die
Langenbeschréankung von 50 m entfallt.



Steliplitze und Garagen - § 9 (1) 4. BauGB 1. V. m. § 12 BauNVvO

Sty Stellplatze bzw. Garagen sind nur in Tiefgaragen innerhalb der Bau-
grenzen zulassig. Tiefgaragen auBRerhalb dariber liegender Gebéude
sind mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Uberdecken und zu
begrinen. Oberirdische Stellplatze kénnen nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Im MK,-Gebiet ist auch ein Garagengeschoss unterhalb
des Erdgeschosses zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen - § 9 (1) 21. BauGB

or Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

frq Fahrrecht fur Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit

frz Unterirdisches Fahrrecht (Stadtbahn/U 15) zugunsten der SSB
fra Fahrrecht zugunsten von Flst. 3058/2

fra Fahrrecht zugunsten von Flst. 3059/1

Iry Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Pflanzverpflichtung - § 9 (1) BauGB

pvy Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten Stauden,
Strauchern und Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Not-
wendige Wege, Zugénge, Zufahrten sowie Flachen fir die Feuerwshr
sind zulassig.

Baumpflanzquartier mindestens 16 m2. Ausnahmen von den festge-
setzten Standorten kénnen zugelassen werden, wenn der Charakter

: : i Standorte fUr ortsgerechte klein- bis mittelkronige Laubb&dume.
der Gesamtpflanzung erhalten bleibt.

Umweltschutz § 9 (1) 24. BauGB

Larmschutz Im Geltungsbereich sind Vorkehrungen zum Schutz vor Auenlérm
L (z. B. Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse) zu treffen. Dabei
ist von nachfolgenden Aufeniarmpegeln auszugehen.

Hérdtstrale 55 — 60 dB(A) tags; 45 — 50 dB{A) nachts
Stammheimer Stralle 65 — 70 dB(A) tags; 60 — 65 dB(A) nachts
B 10/27 75 — 80 dB(A) tags; 65 — 70 dB(A) nachts
Bahnanlagen 65 - B0 dB(A) tags, 60 — 65 dB(A) nachts

Be- und Entluftung In Bauteilen, die unmittelbar an den Bahntrassen liegen, sind Aufent-

B/E haltsraume, die auf die Verkehrstrassen der Bahn sowie von B 10/27
ausgerichtet sind, von der verkehrsabgewandten Seite zu be- und ent-
IUften.



B&schungen und Stiitzmauern - § 9 (1) 26. BauGB

Kennzeichnung

Immissionsschutz

Bodenbelastung

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen ent-
halt, sind die an die Verkehrsfldchen angrenzenden Flurstlcksteile bis zu
einer horizontalen Entfernung von 2,00 m von der StralRenbegrenzungs-
linie als Fl&chen geman § S (1) 26. BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu
einem Héhenunterschied von 1,50 m zur Straenhéhe far Aufschittun-
gen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese
Festsetzung schlie’t die Herstellung unterirdischer Statzbauwerke (hori-
zontale Ausdehnung 0,10 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fUr die Stra-
Re ein.

- § 9 (5) BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu
treffen sind.

Das Flist. 3061/2 ist als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (siehe Hinweis Nr. 3).

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung - § 74 (1) 1. LBO

Dy

D2

Ds

Begrintes Flachdach. Die Dachflachen sind bei einer Substratschicht
von mindestens 12 cm mit Grésern, Krautern und Sedumgewéchsen zu
bepflanzen und so zu erhalten (Extensivbegrinung). Geneigte Dacher
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Wie D, jedoch sind mindestens 25 % der Dachfidchen mit einer Sub-
stratschicht von 30 cm herzustellen und dauerhaft zu begrinen.

Satteldach mit roten bis rotbraunen Dachziegsin, Dachneigung 40° -
45°. Dachaufbauten sind max. auf 50 % der Geb&udelénge zul&ssig mit
einer max. Konstruktionshéhe von 1,50 m, gemessen vom Dachan-
schnitt bis zum Schnitt der Fensterwand mit der Dachhaut des Aufbaus.
Dacheinschnitte bis max. 50 % der Gebaudel&nge sind nur in der stra-
Renabgewandten Dachfléche zul&ssig. Dacheinschnitte zusammen mit
Dachaufbauten auf der gleichen Dachflache sind unzuléssig.

Fassadengestaltung - § 74 (1) 1. LBO

FG

Spiegeinde Oberflaichenmaterialien sind nur untergeordnet zuléssig.
Ausnahmen hiervon kénnen bei der Gestaltung von Schaufensterzonen
im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zugelassen werden.

Militonnenstandpliitze - § 74 (1) 1. LBO

Ma

Mulltonnenstandpléatze sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke abzu-
schirmen und gegen direkte Sonnenstrahlung zu schitzen. Die Stand-
orte sind einzugrinen und vom &ffentlichen Verkehrsraum mindestens
1,5 m abzuricken.



Einfriedungen - § 74 (1) 1. LBO

EF

Zum offentlichen Verkehrsraum sind geschlossene Einfriedigungen nur
auf Héhe der Baugrenze zuléssig.

Offene Einfriedigungen zum é&ffentlichen Verkehrsraum sind 1,0 m von
der Grenze zurickzusetzen und einzugrinen.

Die H6he der Einfriedigungen darf 1,5 m nicht Gbersteigen.

Werbeanlagen - § 74 (1) 2. LBO

W

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen nur an der Stétte
der Leistung zulassig. In den Kerngebieten sind Werbeanlagen an Ge-
bauden oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig. Generell nicht
zulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem
Licht. Bei siner Schrifththe von > 60 cm sind nur Einzelbuchstaben zu-
lassig. Werbeanlagen zum Bahnbetriebsgelande sind in Farbgebung
und Strahlrichtung so auszubilden, dass jegliche Signalverwechslung,
Beeintrachtigung und Blendwirkung ausgeschiossen ist.

Antennen -§ 74 (1) 4. LBO

AT

Pro Gebéude ist nur eine AuRenantenne zuléssig.

Hinweise

Aufteilung der Verkehrsfldchen:

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache sind im
Rahmen des zu erstellenden Strafenbauprogramms zuléssig, wenn sie mit den Grundzi-
gen der Festsetzung vereinbar sind.

Héhenangaben:

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue Héhensystem und gelten flr
die bezeichneten Punkte. Ergdnzende Angaben Uber die Hbhenlage der Verkehrsflachen
und der Stadtbahn macht das Tiefbauamt.

Altlasten:

Das Flurstick 3059/1 ist als eine altiastverdéchtige Fléche (ISAS-Nr. 3801) bekannt. Bei
Abbruch- und Neubaumafnahmen in diesem Bereich sind mdglicherweise verunreini-
gungsbedingte Probleme zu bewaltigen. Vor Baubeginn sind Art und Ausmaf mdglicher
Verunreinigungen zu erkunden und falls erforderlich, ein nutzungsbezogenes Sanierungs-
konzept aufzustellen.



Auf dem Flurstiick 3061/2 (ISAS-Nr. 3889) sind Untergrund- und Grundwasserverunreini-
gungen durch CKW und Chromat nachgewiesen. Grundwassersanierungsmafinahmen zur
Gefahrenabwehr in Grundwassermessstellen auf dem Flurstick 3061/2 wurden bereits
eingeleitet. Das Flurstlick 3061/2 mit nachgewiesenen erheblichen Verunreinigungen des
Bodens bzw. Grundwassers im Planungsbereich ist gekennzeichnet (§ 9 (5) BauGB). Zur
Uberwachung der Grundwassersanierungsmafnahmen wurden im Grundwasserabstrom
auf dem siiddstlich angrenzenden Flurstiick 3059/1 weitere Grundwassermessstellen ein-
gerichtet. Bei Abbruch- und NeubaumaRnahmen in diesem Bereich (Flst. 3061/2 und
nordwestlicher Abschnitt von Flurstlick 3059/1) ist eine Bewéltigung des Altlastenproblems
méglich, wenn vor Baubeginn ein nutzungsbezogenes Sanierungskonzept aufgestellt wird.

Es wird empfohien, den aktuellen Erkundungsstand der ¢. g. Fl&chen vor Beginn der Bau-
planung im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz abzufragen
(Telefon: 0711/216-5151, Telefax: 0711/216-2425).

Far die Realisierung von Abbruch- und Neubaumanahmen im Geltungsbereich werden
auf Grund der vermuteten und bekannten Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen —
unter anderem auch in Abhangigkeit von der Foigenutzung — wasserwirtschaftliche Aufla-
gen (Sicherungs-/SanierungsmaRnahmen und ggf. Erkundungsmainahmen) erforderlich
und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch das Amt fur Umweltschutz festge-
legt.

Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Boden ausgehoben, so ist unverziglich die untere
Wasserbehotrde im Amt fur Umweltschutz zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz:

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des vorlaufig geologisch abgegrenzten, jedoch nicht
verbindlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes Mlnster/Mihlhausen, der Zone |l B.

Der Grundwasserdruckspiegel wurde im Rahmen einer Grundwasserstichtagsmessung im
September 2003 zwischen 279,07 m NN und 280,01 m NN gemessen. Sofern im Zuge der
Baumafinahmen eine Grundwasserentnahme erfolgt, ist rechtzeitig vor Baubeginn beim
Amt fur Umweltschutz die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

im Plangebiet liegen einige Grundwassermessstellen. Inwiewsit diese verschlossen werden
kénnen oder in zukiinftige Geb&ude integriert werden missen, ist rechtzeitig mit dem Amt
far Umweltschutz abzustimmen.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. Auerdem wird auf das Beiblatt “Regelungen zum
Schutz des Bodens’ des Amts fur Umweltschutz hingewiesen.

Bauantrag (AuRere Gestaltung, Aufienaniagen):

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sollen Material und Farbgebung der AuRenwénde

(Fassadengestaltung) angegeben und die Aulenanlagen in einem Freifldchengestaltungs-
plan dargestelit werden (§ 2 (3) 1. LBOVVO).



10.

11.

12.

Millentsorgung:

Dié Mulibehéiterstandplétze sind in einer Entfernung von héchstens 15,00 m vom Rand ei-
ner 6ffentlichen - mit Entsorgungsfahrzeugen befahrbaren - Verkehrsflache anzuordnen (§ 7
der Abfallbeseitigungssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart).

Haltevorrichtungen und Hinweisschilder:
Der Eigentimer hat das Anbringen von

-~ Haltevorrichtungen und Leitungen fUr Beleuchtungskdrper der Strallenbeleuchtung ein-
schiielich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs und

— Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen

- Haltevorrichtungen fir elektrische Leitungen von Signal- und Haltestellenzsichen far
Anlagen des Stral3enbahn- und Stadtbahnverkehrs

auf seinem Grundstick zu dulden (§ 126 (1) BauGB).
Bodendenkmalpflege:

Nach § 20 DSchG sind "zuféllige Funde" bei Ausgrabungen, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde {Polizeidienststelle) zu melden. Der Beginn der ErschlieRungs- und Erdar-
beiten {(Humusabtrag) ist drei Wochen vorher mitzuteilen.

Stadtbahn und Verkehrsplanung/Bahnbetrisb:

Im Bereich der Stammheimer Strafle ist die Stadtbahn U 15 und eine Neuaufteilung der
Verkehrsfidche der StralRe geplant. Notwendige Rechtsverfahren hierzu bleiben unbe-
rihrt. Schutzmalnahmen, die Gber die gesetzlichen L&rm- und Erschitterungs- und
Setzungsbegrenzungen hinausgehen, sind von den Bauhermren selbst zu tragen.
Immissionen wie Bremsstaub, Larm, Erschitterungen, elektrische Beeinflussung durch
magnetische Felder infolge des Betriebs und der Unterhaltung der Eisenbahn bzw. der
Stadtbahn, die zu Beeintréchtigung der Nutzungen fihren kénnen, sind zu erwarten.
Beleuchtungsaniagen aller Art zum Bahnbetriebsgelande hin sind in Anordnung, Farb-
gebung und Strahlrichtung so auszubilden, dass jegliche Signalverwechsiung, Beein-
tréchtigung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Bestehende Satzungen nach BauGB:

Das Plangebiet ist von nachfolgenden Satzungen erfasst:

- Vergnagungseinrichtungen und andere Einrichtungen (1989/4)

- Besonderes Vorkaufsrecht Zahn-Nopper-Straf3e (1999/30).

Nutzung MK:-Gebiet:

For die Nutzung im MK-Gebiet gelten zuséatzlich die Regeiungen eines stédtebaulichen
Vertrags.



