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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung

Flache fir den Gemeinbedarf - § 9 Abs. 1 Nr. § BauGB

GB Flédche fUr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule.
Zulassig sind Schulgebdude, Mensa, Sporthalle, Hausmeisterwohnun-
gen, Kleinspielfeld, Pausenhéfe und Schulzwecken dienende Nebenan-
lagen.

Hohe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO

HbA Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in m (. NN.
Eine Uberschreitung der Hohenbegrenzung durch technische Aufbauten,
wie z. B. Luftungsgerate o. A. bis zu einer maximalen Grundfléche von
insgesamt 10 % der darunter liegenden Dachflache und einer maxima-
len Héhe von 1,5 m ist ausnahmsweise zuléssig.

Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a4 Offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Stellpldtze, Fahrradabstellflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
und § 23 Abs. 5 BauNVO

St Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Flachen zuléssig. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen
herzustellen.

Fahrrader  Fahrradabstellflachen sind nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fla-
chen zulassig. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
herzustellen.

Kleinspiel- Ein Kleinspielfeld flr Ballsportarten ist nur innerhalb der dafiir ausge-
feld wiesenen Flache zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldachen - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Iry Leitungsrechte zugunsten der Stadt Stuttgart; auf Dritte ibertragbar.
Pflanzverpflichtung - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
pv Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als

Wege, Zugénge, Zufahrten, AuRensportflaichen und Hofe genutzt wer-
den, gértnerisch anzulegen, mit vorwiegend standortgerechten Baumen
und Gehélzen anzupflanzen und so zu erhalten.
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Bestehende und zu erhaltende Bdume. Bei Abgang dieser Baume sind
Ersatzpflanzungen (heimische, standortgerechte Laubbdaume) mit einem
Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelande, nachzu-
pflanzen. Eine Verédnderung der natlrlichen Gelédndeoberflache im Kro-
nentraufbereich ist nur ausnahmsweise zulédssig. Alle Baume sind ge-
ma&fR DIN 18920 wahrend den BaumaRnahmen ausreichend zu schit-
zen.

Hinweis:

Die DIN 18920 wird im Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung,
Eberhardstrale 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Plan-
auslage im EG, Zimmer 003, sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstrale
33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Blrger-Service-Bauen zur Einsicht-
nahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 18920 (iber den Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstral®e 6, 10787 Berlin bezogen werden..

Neupflanzung eines mittel- bis grokkronigen Baumes. Fir den Baum-
standort ist eine mindestens 12 m? grofRe, wasser- und |uftdurchléssige
Pflanzgrube mit Erdanschluss herzustellen. LagemaRige Abweichungen
sind zulassig.

Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

L

Im Plangebiet sind an den AuRenbauteilen der baulichen Anlagen
Schallschutzmafnahmen gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu
treffen.

Hinweise:

1. Esist von folgenden Larmwerten auszugehen:
- tags 68 dB(A).

2. Unterrichtsrdume und andere Raume mit vergleichbarem Schutzbe-
dirfnis (z. B. Bibliothek, Arbeitsrdume, Lehrerzimmer) sind zuséatzlich
mit einer mechanischen, schallgeddmmten Be- und Entluftungsania-
ge auszustatten. Ausgenommen sind Rdume, deren natirliche Bellif-
tung Uber Fassaden erfolgen kann, die also im Larmpegelbereich |
oder Il liegen.

3. Die im Schallgutachten dargestellten Larmpegelbereiche stellen die
rechtliche Mindestanforderung an AuRenbauteile dar. Im Hinblick auf
die hohe Schutzbedurftigkeit der Schiler in Unterrichtsraumen wird
empfohlen, einen héherwertigen Schallschutz entsprechend dem
schalltechnischen Gutachten, vom 24. September 2015 (Bericht Nr.:
15 GS 088) / 24. Februar 2016 (Bericht Nr.: 16 GS 011), Abschnitt 3,
an AuRenbauteilen der baulichen Anlagen zu treffen.

4. Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung,
Eberhardstralle 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Plan-
auslage im EG, Zimmer 003, sowie beim Baurechtsamt, Eberhard-
strae 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim Blrger-Service-Bauen zur
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 Uber den
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin bezogen
werden.
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5. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsver-
fahrens zu erbringen.

Flachen fir Aufschiittungen Abgrabungen und Stiitzmauern
gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen ent-
hélt, sind die an die Verkehrsflaichen angrenzenden Flurstiicksteile bis
zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der StralRenbegren-
zungslinie als Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie
kénnen bis zu einem Héhenunterschied von 1,5 m zur StraRenhdhe fir
Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Festsetzung schlief3t die Herstellung unterirdischer Stiitz-
bauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale Ausdehnung

0,40 m) flr die Strale ein.

Artenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es sind an geeigneten Stellen mind. 10 Nistquartiere unter Hinzuziehung
eines Fachburos anzubringen und zu unterhalten. Die konkrete Vertei-
lung ist nach funktionellen Aspekten verdnderbar, soweit artenschutz-
fachliche Aspekte berlicksichtigt werden.

B. Kennzeichnung nach § 9 Abs. § Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung bauliche Vorkehrungen gegen Schadstoffimmissionen vorzusehen
sind.

C. Satzung uiber ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dy

Flachdach.

Die Dachfléchen sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden,
als begriinte Flachen auszufiihren und auf mindestens 0,12 m Substrat-
schicht extensiv zu bepflanzen und so zu erhalten.

FUr die Begrinung sind geeignete Saat- und Sprossenmischungen aus
heimischen Arten aus dem Herkunftsgebiet 7 (Stiddeutsches Hiigel- und
Bergland) zu verwenden. Die Begriinung ist als durchgéngig geschlos-
sene Vegetationsdecke herzustellen und dauerhaft so zu erhalten.

Die Flache der Dachterrassen ist auf maximal 35 % der gesamten Dach-
flache beschrankt.

Dachaufbauten sind einzuhausen.

Solaranlagen sind aufgestandert (iber der Begriinung anzubringen, der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele
darf 30 cm nicht unterschreiten.
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Miilitonnenpldtze - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Aufstellflachen fur Mullbehalter sind, sofern sie nicht in das Gebaude
integriert werden, 50 cm von den éffentlichen Verkehrsflachen abzuri-
cken, durch geeignete Rankgitter in Verbindung mit Sichtblenden allsei-
tig und dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen und permanent fachge-
recht einzugriinen. Die MUllbehélter sind gegen direkte Sonneneinstrah-
lung zu schitzen.

Hinweis:
Im Ubrigen gilt die Satzung Uber Abfallvermeidung und Abfallentsorgung.

D. Hinweise
Abriss, Neu- und Umbau von Gebduden, Abraumen des Gelidndes

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie bei Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen und Gehdélzen ist zu prifen, ob Tiere der be-
sonders geschitzten Arten verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten beschéadigt oder zerstort
werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entschei-
dung der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen.

Bei Neu- und Umbauten von Gebauden sind ausreichend geeignete
Quartiere fUr Fledermé&use und Nisthilfen fir an Gebaude britende Vo-
gelarten fachméannisch anzubringen.

Bei Begrlinungs- und PflanzmaRnahmen ist vorwiegend heimisches
Saat- und Pflanzgut, Herkunftsgebiet 7 (Stddeutsches Hiigel- und Berg-
land) zu verwenden.

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhenangeben beziehen sich auf Héhen (m
Uber NN) im neuen System. Auskunft Uber die Umrechnungsfaktoren
zwischen Hohen im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungs-
amt. Ergénzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt.

Baurechtliches Verfahren

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind die AuBenanlagen in einem
Freiflachengestaltungsplan als Teil der Bauvorlagen darzustellen.



Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsge-
setzes, inshesondere §§ 8, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche Er-
laubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwas-
serumleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (ErdaufschiUsse, Geothermie) sind zu
beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i.S.d. § 43 bedurfen einer Anzeige
nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Boh-
rungen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung
von Grundwasser ist der unteren Wasserbehorde im Amt fur Umwelt-
schutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzlglich mitzuteilen.

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets. Die
Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Im klnftigen Geltungsbereich wird der Grundwasserspiegel nach der
Baugrundgeologischen Karte (M 1 : 10 000) bei ca. 240 m (.NN erwartet.

Geotechnik

Zum Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl der Tragfahigkeit
des Grundungshorizontes, zum Grundwasser und dgl. wird bei geotech-
nischen Fragen eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Denkmalschutz

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, un-
verzliglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder der nachs-
ten Polizeidienststelle zu melden.



