TEXT

Festsetzungen

Boschungen

WB

WA

MI

Gb Ev. Kirche

AN

Die Aufteilung der Verkehrsflache mit den dazuge-
horigen MaBen und den dargestellten B&umen sind
generelle Richtlinie fir die Ausfihrung.

Der Gestaltungsplan fir Verkehrsflachen des Stadt-
planungsamts vom 03. Dezember 1986 gilt als Richt-
linie fiUr die Ausfihrung.

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthalt, sind die an die Verkehrs-
flachen angrenzenden Flursticksteile bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,0 m von der StraBen-
begrenzungslinie als Flachen gem. § 9 (1) 26 BBauG
festgesetzt. Sie konnen bis zu einem Hohenunter-
schied von 1,5 m zur StraBenhdhe fir Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen wer-
den. Diese Festsetzung schlieft die Herstellung
unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Ausdeh-
nung 0,10 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fir die
StraBe ein.

Besonderes Wohngebiet gem. § 4a BauNVO.

Nutzungen gem. § 4a (2) 3 und 4 BauNVO sind nur aus-
nahmswelse zulassig. Nutzungen gem. § 4a (2) 2 bis

4 BauNVO sind nur im EG oder UG (Souterrain) zu-
lassig. Die- Ausnahmen gem. § 4a (3) BauNV0O sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (4) bis (7) und
(9) BaulVD).

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) 1 BauNVvQ). .

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Nutzungen gcem. § 6 (2) 6 und 7 BauNVO sind nicht zu-
lassig (§ 1 (5) BauNV0). Die Ausnahmen gem. § 6 (3)
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(§ 1 (6) 1 BauNVO0D).

Grundfliche 450 m°
Traufhohe B8 m
Firsthohe 16 m
Kirchturmhohe 35 m

(§ 9 (1) 5 BBauG i.V.m. § 16 (2) 2 BauNV0D)

Ausnahmsweise kann die Erhdéhung der GFZ um bis zu
0,2 zugelassen werden (§ 17 (7) i.V.m. § 17 (9),
(10) BauNVO u § 31(1) BBauG.

Zulassig sind nur Satteldécherf~keiﬂerDaehaufba&%&&;
kein Kniestock. Zur Einfligung in das StrafBen- und
Ortsbild kann ausnahmsweise eine andere Dachform und
ein Kniestock bis zu 0,50 m zugelassen werden. Die
Hohe des Daches Uber dem obersten zuladssigen Vollge-
schoB kann bis 3u 6,00m betragen.

Dachneigung: 45~ - 60

(8 9 (4)BBaub 1.¥V.m. 8 .73 11) 1 £80)

Dachaufbauten sind insgesamt bis zu einem -Viertet der Gebaudeldnge
ZULﬁSSig. Drittel
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Umweltschutz

Ausnahmsweise sind Flachdacher bei Gebauden und Ge-
badudeteilen zulassig im Abstand von 12 m hinter der
Straffenbegrenzungslinie (§ 9 (4) BBauG 1.Y.m. § 73
LBO).

Abweichungen von der festgesetzten Firstrichtung
konnen zugelassen werden, wenn es mit den stédte-
baulichen Belsngen versinbar ist (8§ 9 (1] 2 i. V.8,
§ 31 (2) BBauG).

Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder in &hnlicher,
wasserdurchlassiger und eine Teilbegrinung ermdg-
lichender Form 2u befestigen (§ 9 (4) BRaul 1.V.m.
9 73 13 1.5 198 .

Die nichtiberbaubaren und nichtiberbauten Fléchen
sind als Grunflache gestaltet anzupflanzen und so zu
erhalten, soweit sie nicht als Zufahrt, Zugang oder
Spielplatz dienen.

Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Stutt-
gart.

Leitungsrecht zugunsten der TWS-AG.

Zulédssig sind Geschirrhitten und Gartenaéuser ohne
Feuerstelle bis zu einer GroBe von 15 m Fir eine
Geschirrhitte oder ein Gartenhaus isE eine bewvirt-
schaftete Gartenlandflache von 400 m~ nachzuweisen.

Bavordnungsrechtlich notwendige Stellplatze kdnnen
ausnahmswelise zugelassen werden. Sie sind wasser-
durchléssig herzustellen.

Kinstliche oder natirliche Einfriedigumngen sind bis
zu einer Hohe von 1,30 m zuldssig und dirfen wegen
des Luftaustausches nicht geschlossen ausgefihrt
werden (§ 9 (1) 10 BBauG und § 9 (4) BBauG i.V.m.

g 73 (1) 5 LB .

Die festgesetzten Bdume sind mit ErdschluB zu
pflanzen. Es ist stets eine offene Baumscheibe von
mindestens 15 m~ vorzusehen. Die Baumstandorte konnen
als Ausnahme um bis zu 5,0 m verschoben werden, wenn
nachbarliche Belange gewahrt bleiben (§ 9 (1) 25
BBaul 1.V M. § 73 (1) LBO).

Im Geltungsbereich dirfen in Feuerungsanlagen, die
neu errichtet oder wesentlich geandert werden, Kohle,
01 und Abfalle aller Art sowie aus Abfallen ge-
wonnene Brennstoffe weder zu Heiz- und Feuerungs-
zwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt
werden. Die Verbrennung von Holz ist nur in offenen
Kaminen zuléssig. Die Verbrennung von Kohle und 01
in bereits bestehenden Feuerungsanlagen ist zu-

lassig (§ 9 (1) Nr. 23 BBauG).



Larmschutz
und Kennzeichnung

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Ver-
kehrsimmissionen zu treffen sind.

Zur Minderung der Larmeinwirkungen sind Schlafréaume
auf den der StraBe abgewandten Seiten anzuordnen.

Durch geeignete MaBnahmen (insbesondere Schallschutz-
fenster) ist dauvernd zu gewahrleisten, daB die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 minus 10 dB(A) fur Schlaf -und Aufenthals-
rdume nicht Uberschritten werden (§ 9(1) 24 BBauG).



Gestaltung

Zur Wahrung des stddtebaulichen Zusammenhangs von
historischer und neuer Bebauung werden folgende
Gestaltungsanforderungen gestellt bzw. wird die
Verwendung folgender Materialien vorgegeben (§ 9 (4)

1.

BBauG i.V.m. § 73 (1) 1 bis 3 LBO):

AuBenwande: Naturstein, Ziegel, Kalk- oder Kalk-
zementputz, Sichtfachwerk mit verputzter Ausriege-
lung, ausnahmsweise Holzverkleidung. Natur- und
Ziegelsteinfassaden dirfen nicht deckend gestrichen
werden.

Fenster und Tiren: Holz (ausnahmsweise Kunststoff),
unterteilt, unverspiegeltes Glas, stehende Formate.

Fensterladen und Sonnenschutz: Holzklapp- oder
Holzschiebeladen, ausnahmsweise Rolladen, Schab-
racken aus Aluminium und Edelstahl nur gestrichen
zulassig. Markisen ab 2,50 m Breite unterteilt,
keine grellen Farben.

Dacher: Geneigt, Biberschwanzziegel (Ton oder
Zement) naturrot. Verwahrungen und Dachrinnen in
Zinkblech oder verzinktes Blech gestrichen (aus-
nahmsweise Kupfer), nur vorgehangte Dachrinnen.
Dachiberstand am Urtgang hochstens 0,2 m, an der
Traufe hochstens 0,4 m.

Gebaudeldnge
Dachaufbauten nicht langerals 1/3 der Feauvfldnge-
Abstand zum Ortgang mindestens 3 m. Dacheinschnitte
nicht breiter als 3 m, Abstand zum Ortgang mindes-
tens 3 m, je Gebaude nur ein Dacheinscanitt. Dach-
flachenfenster jeweils hochstens 1,4 m~ AuBenmal-
flache, stehende Formate.

Antennen: Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne zu-
lassig.

Werbeanlagen: Nur bis unterhalb der Fenster des

1. 0G, Schriften als Einzelbuchstaben bis zu 0,4 m'
hoch, Einzelschilder hdchstens 0,6 m mal 0,8 m
grofl. Unzuldssig ist Flachenwerbung wie Plakatan-
schlagfléchen, Fassaden- und Schaufensterbemalungen
uUber 2 m~, Lichtwerbung in grellen Farben sowie in
Form von Lauf-, Wechse}— oder Blinklicht.

Farbgestaltung: Grelle Farbtone sind unzulassig.
Reines Weill ist nur fir Fensteranstriche zulassig.



Hinweise

Vergnugungsein-~
richtungen

Denkmalschutz

Erhaltung bau-
licher Anlagen

Wasserrecht

Die Baugrundsticke liegen im Bereich des Aufstellungs-
beschlusses vom 08. Juli 1986 zur Satzung Vergni-
gungseinrichtungen und andere im Stadtbezirk Botnang
(Bo B7) . Inzwischen rechtsverbindlich: 1989 Nr.1

639a

Die Gebaude Eltinger Strafle 36, 40, 63a, 67, 69, Furt-
wanglerstrafe 1.15u. 24 sind im Entwurf der Denkmalliste
des LDA als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG bezeichnet.

Anderungen sind denkmalschutzrechtlich zu behandeln,
auch wenn sie nach den Bestimmungen der LBO geneh-
migungsfrei sind.

Auf die von der Vollversammlung des Gemeinderats am
16. Juni 1988 beschlossene Erhaltungssatzung gem.

§ 172 (1) BauGB fir stadtebauliche Gesamtanlagen

- B2 Eltinger-/Himmerreichstrafle - wird verwiesen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des im Entwurf ab-
gegrenzten Gebiets zum Schutze der Bad Cannstatter

und Berger Mineralquellen in der Schutzzone Wanderge-
biet.

Die Quellen des Gipskeupers und deren AbfluB zum
Sommerhaldenbach sowie der Gipskeuperbrunnen unter-
stehen dem Wasserrecht. Veranderungen oder Stille-
gung des Brunnens bedurfen vor der Ausfihrung einer
wasserrechtlichen Genehmigung und dirfen nur in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehérde und dem Wasser-
wirtschaftsamt ausgefihrt werden.

Bei folgenden MaBnahmen sind wasserrechtliche Be-
schrankungen zu beachten:

a) Eingriffe in die wasserfihrenden Schichten des
Lettenkeupers und des Muschelkalkes,

b) davernde Grundwasserabsenkung,

c) wenn bei Erdarbeiten Grundwasser freigelegt wird,
ist die untere Wasserbehorde oder das Wasserwirt-
schaftsamt Besigheim zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurz-
fristig fir die Herstellung des Bauwerks moglich. Eine
standige Grundwasserableitung ist unzuléassig.

Die voribergehende Grundwasserentnahme bedarf vor
der Ausfihrung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem.
§§ 2, 3 und 7 WHG.





