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Seitherige Planung und geltendes Recht

Der Bereich des Stadtbezirks Botnang wurde nach der 1922 er-
folgten Eingemeindung in die Stadt Stuttgart 1935 in die Bau-
staffelgliederung der Ortsbausatzung (0BS 1935) planungsrecht-
lich einbezogen. Wie die groBere Flache des inneren Ortsbe-
reichs wurden auch die Baugrundsticke beiderseits der ehe-
maligen DorfstraBen in die Baustaffel 4 eingegliedert (Gebiet
fir Landwirtschaft und kleine Gewerbebetriebe). Die rickwar-
tigen Grundsticksflachen wurden dabei teilweise als zusammen-
hangende Bauverbotsfldchen festgesetzt. Ein Teilgebiet des Gel-
tungsbereichs wurde 1974 in Verbindung mit der Trasse der
Reger-, KauffmannstraBe als Mischgebiet und allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan 1990 stellt Wohnbaufldche, bzw. bei

der Einmindung der Eltinger StraBe in die Regerstrafe gemischte
Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt
worden.

FUr die im Geltungsbereich liegende stddtebauliche Gesamtan-

lage B 2 Eltinger-/HimmerreichstraBe hat der Gemeinderat eine
Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) BauGB beschlossen.

Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Das ehemals dorfliche Gebiet-hat durch die betrachtliche Er-
weiterung des Stadtbezirks und die starke Zunahme seiner Be-
wohnerzahl seine urspringliche Bedeutung als Bereich landwirt-
schaftlicher Betriebe verloren. Heute Uberwiegt die Wohnnut-
zung. Durch hdhere Anspriche an die Wohnqualitat und den bei

Um- oder Neubauten stets erforderlichen Stellplatznachweis
besteht die Gefahr, daB der als erhaltenswert beurteilte stéadte-
bauliche Zusammenhang durch unginstige Verdnderung der Bebauungs-
struktur weiterhin stickweise verloren geht.

Eine fur den Bereich der Ortsmitte Botnangs 1980 in Auftrag ge-
gebene Rahmenplanung hat réumliche und gestalterische Merkmale

aufgezeigt und MaBnahmen zur Sicherung der Gebietseigenart vor-
geschlagen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der aufgestellten Ziele ist
es notwendig, das Planungsrecht neu zu fassen und dabei mdg-
lichst Ubereinstimmung zwischen den unterschiedlichen Belangen
zu finden. Ziel ist, die stadtrdumliche Eigenart der ehemaligen
DorfstraBe zu erhalten und besonders die Umgebung der Kirche
als alten Ortsmittelpunkt von gestalterischen und nutzungs-
maBigen Stdrungen freizuhalten.



Art der Nutzung

Das in diesem Gebiet Uberwiegende Wohnen wird durch Ladenge-
schafte und einige kleinere Handwerksbetriebe ergénzt. Diese
Nutzungsmischung ist fir den Bereich gebietstypisch. Da die
Wohnnutzung Uberwiegt und entwicklungsféhig eingeschatzt

wird, ist die Festsetzung der Nutzungsart als Besonderes
Wohngebiet (WB,) im Uberwiegenden Teil des Gebiets gerecht-
fertigt. Die B%reiche westlich der StraBe 14 und dstlich von
Gebdude FurtwdnglerstraBe 21 weisen ausschliefilich Wohnnutzung
auf und werden deshalb als allgemeines Wohngebiet (WA,) fest-
gesetzt. Das Gebiet entlang der RegerstraBe wird entsprechend
seiner bisherigen Art der Nutzung als Mischgebiet (MI,) fest-
gesetzt. Die riuckwdrtigen Bereiche der fast ausnahmslas ent-
lang der StraBen bebauten Grundsticke werden entsprechend ihrer
heutigen Nutzung (Ga&rten und Baumwiesen) als Gartenland fest-
gesetzt.

Das Kirchengrundstick wird entsprechend seiner Zweckbestimmung
als Fladche fiur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die festgesetzte Verkehrsfldche der Eltinger StraBe und teil-
weise der FurtwdnglerstraBe soll aufgrund der gegebenen be-
engten Verhdltnisse als integrierte WohnstraBe ohne Trennung
von FuB- und Fahrverkehr ausgebaut werden. Im Bereich der Ein-
mindung der Eltinger StraBe in die RegerstraBe wird die &ffent-
liche StraBenfldche entsprechend dem ehemals dérflichen
Charakter eingeschrénkt. ~

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs sind entlang der
ehemaligen DorfstraBen relativ dicht bebaut; die rickwartigen
Bauverbotsfldchen sind dagegen von Bebauung frei. Zur Erhaltung
des typischen Ortsbildes werden entlang der Eltinger- und Furt-
winglerstraBe Baugrundsticke gebildet und das NutzungsmaBl im
Bereich des WB, so festgesetzt, daB bei Beachtung der stadte-
baulichen Leiteorstellungen Ausnahmen in Anspruch genommen wer-
den konnen, um auf den teilweise kleinen Grundstiucksflachen
wirtschaftlich vertretbare Nutzungen zu gestatten. Wenn das

MaB der baulichen Nutzung nicht ausreicht, ein Gebé&ude in
stadtgestalterisch befriedigender Weise in das Stralen- und
Ortsbild einzufiigen, kann ausnahmsweise die Erhdhung der GRZ

um bis zu 0,3 und der GFZ bis 0,2 zugelassen werden. Soweit

das zuldssige MaB der baulichen Nutzung nicht erreicht werden
kann, wird teilweise von der Bebauung freizuhaltende Fléache

- Gartenland - festgesetzt,

Im MI,-Gebiet wird das bisher zuldssige NutzungsmaB festge-
setzt. Die Uberschreitung der zulédssigen GFZ gem. § 17 (1)
BauNVO um 0,2 ist in Anlehnung an den Bestand gerechtfertigt.

Zur Sicherung des ehemaligen dérflichen Erscheinungsbildes
werdenim Einklang mit den Zielsetzungen des Denkmalschutzes



die Uberbaubaren Flachen auf den einzelnen Grundsticken durch
Baugrenzen festgesetzt und die Hohenentwicklung der Bebauung
begrenzt.

Besondere Festsetzungen fir das Baugebiet

FUr einen groBen Teil des Geltungsbereichs wurde vom Gemeinde-
rat eine Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) BauGB fir stadte-
bauliche Gesamtanlagen beschlossen, wonach die Errichtung, der
Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsédnderung baulicher An-
lagen der vorherigen Genehmigung bedirfen. Dadurch konnen orts-
bildprdgende und denkmalschitzerisch bedeutsame Geb&ude im
dltesten Teil Botnangs erhalten werden. Zur Wahrung des Gesamt-
erscheinungsbildes werden besondere Gestaltungsvorschriften
aufgenommen, die v.a. die Ausbildung von AuBenwédnden, Fenstern
und Tiren, Fensterladen und Sonnenschutz, Dachern, Antennen,
Werbeanlagen und Farbgestaltung betreffen, soweit diese als
besondere Kennzeichen den Gesamteindruck des Ortsbildes pragen.
Die Festsetzung von Gebduderichtungen als Gestaltungsvorschrift
wird entsprechend dem Mischbestand von baulichen Anlagen ge-
troffen. Der zu schitzende Baumbestand wird in die Festsetzungen
einbezogen und auf ergadnzende Baumpflanzungen ausgedehnt. Die
oft engen Grundstickszuschnitte erfordern die Einr&umung von
Ausnahmeregelungen beziglich der bavordnungsrechtlichen Ab-
standsfléachen.

Besondere Regelungen fir das Gartenland

Damit die durchgrinte Hangflache nicht unbeschrénkt mit weiteren
GeschirrhiUtten und Gartenhdusern begaut wird, ist fiUr die an-
sonsten zuléssigﬁn Anlagen bis 15 m~ mindestens eine Gartenland-
flache von 400 m“ nachzuweisen. Der vorhandene Baubestand im
Gartenland ist geschitzt, soweit er rechtmdBig entstanden ist.
Bauordnungsrechtlich notwendige Stellpladtze sind ausnahmsweise
zuldssig. Die Errichtung von Garagen ist jedoch aus Grinden der
Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen. Zur
Sicherung der Aussicht und aus gestalterischen Grinden sind
kUnstliche und natirliche Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe
von 1,30 m zuldssig. Wegen des Luftaustausches dirfen Einfrie-
digungen nicht geschlossen ausgefihrt werden.

VerkehrserschlieBung

Die Baugrundsticke des Geltungsbereichs sind von den bestehenden
offentlichen Verkehrsfladchen der Eltinger StraBe, Eltinger Steige,
SommerhaldenstraBe, KauffmannstraBe, FurtwdnglerstraBe und Reger-
straBe und der StraBe 14 erschlossen. Die Eltinger StraBe und

die FurtwanglerstraBe werden derzeit teilweise als WohnstraBe

- ohne gesonderte Gehwegabtrennung wie bisher - ausgebaut. Die
1954 beabsichtigte Aufweitung der FurtwédnglerstraBie wird nicht
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mehr weiterverfolgt. Die StraBenbegrenzungslinie wird dem
vorhandenen Ausbau angepaBt. Im Bereich der Einmindung der
Eltinger StraBe in die Reger-/KauffmannstraBe wird der Uber-
méBig breite AnschluB verschmalert. Ein Teil des stédtischen
Flursticks 63 an der Eltinger StraBe wird 6ffentliche Ver-
kehrsflache mit Parkpladtzen und Baumsatz. Die StraBe 14 wird
als VerbindungsstraBe zur SommerhaldenstraBe ausgebaut. Da
der Durchgangsverkehr aus der Eltinger StraBe herausgenommen
werden soll, ist es erforderlich, die vorhandene ca. 40 m lange
VerbindungsstraBe zwischen BelaustraBe und Sommerhaldenstrafie
(StraBe 14) fir den Kfz-Verkehr aufzuweiten. Dabei ist eine
Fldchenabtretung erforderlich, die im Vorgriff auf den Be-
bauungsplan jedoch bereits vollzogen worden ist.

AuBerdem werden die Flursticke durch die Gehwege 15 und 16,
sowie die Gehwege 17 und 18 mit Staffeln erschlossen. Die Geh-
wege 16, 17 und 18 sind bereits vorhanden. Die Gehwege sind
als Querverbindungen fir die Bewohner im Geltungsbereich und
dariber hinaus erforderlich.

Auf die Anbindung des Geltungsbereichs an den 6ffentlichen

Personennahverkehr (Haltestelle der kinftigen Stadtbahn)
wird hingewiesen.

Umweltschutz

Zur Abwehr von Umweltgefahren dirfen im Geltungsbereich in
Feuerungsanlagen, die neu errichtet, erweitert und umgebaut
werden, Kohle, 01 und Abf&lle aller Art nicht verbrannt werden.
Die Verbrennung von Kohle und 01 in bereits rechtmédfBig bestehenden
Feuerungsanlagen ist zul&ssig. Die TWS-AG ist nach ihrer Erkl&rung
in der Lage, fir die ausgewieSene Nutzung den Energiebedarf zu
decken.

Entlang der Reger- und KauffmannstraBe sind Verkehrsbeeintrach-
tigungen durch den Kfz-Verkehr und den Betrieb der Strafen-/
Stadtbahn zu erwarten; Tag 65 - 70 dB(A), Nacht 60 - 65 dB(A).

Ein aktiver Schallschutz ist nicht mdglich. Deshalb sind be-
sondere bauliche Vorkehrungen i.S. des § 9 (1) 24 BBauG gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen. AuBerdem wird der Geltungsbereich
entsprechend gekennzeichnet.

Bei Wohnungen sollen die Schlafrdume auf den der StraBe abge-
wandten Seiten angeordnet werden. Durch geeignete bauliche MaB-
nahmen (z.B. Schallschutzfenster) ist fir das Innere der Wohn-
und Aufenthaltsrdume eine dauvernde Schallpegelabsenkung zu ge-
wihrleisten. Diese Schallpegelabsenkung muB so groB sein, dafl
die Daverschallpegel im Inneren der genannten Raume hoéchstens
die um 10 dB(A) reduzierten gebietsbezogenen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18 005 erreichen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundsticke innerhalb des Geltungs-
bereichs mit Wasser, Strom und Gas ist Uber das bestehende
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Leitungsnetz gesichert. Die Entwasserung erfolgt iber das be-
stehende Leitungsnetz zum Hauptkldrwerk Stuttgart-Mihlhausen.
Die Reinigungsleistung bis unter 20 mg BSB 5/1 ist dort ge-
wahrleistet.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans alsbald

getroffen werden sollen; Kosten und Finanzierung

Als MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans stehen der
Umbau der Eltinger StraBe von Gebdude 40 bis KauffmannstraBe,
der Neubau der StraBe 14, des Gehwegs 15 und der Stellplétze
vor Geb&dude Eltinger StraBe 33 an.

Die Herstellungskosten betragen - ohne die Kosten fir die Um-

gestaltung der FurtwénglerstraBe - ca. 480 000,-- DM. Der Grund-
erwerbsaufwand wird mit ca. 150 000,-- DM veranschlagt.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Eventuell kdnnen jedoch Verfahren zur Grenzregelung erforder-
lich werden.



