TEXT

Festsetzungen gemaR BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WR, Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO.
§ 3 (3) BauNVQ ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 (5) und (6) BauNVQ)

Festsetzungen geméR BauGB / BauNVO/
Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Pflanzzwang und Die nicht Gberbaubaren und nicht dberbauten Grundstiicksfla-
Pflanzbindung chen sind, soweit sie nicht als Wege, Zu- und Ausfahrten oder
pz / pb Nebenanlagen genutzt werden, gértnerisch anzulegen, mit

standortgerechten Strauchern/Baumen zu bepflanzen und so zu
erhalten. Soweit Grundstlcksteile unterbaut sind (z. B. Garage
unter Geldndeoberflache), ist eine Erdiberdeckung von minde-
stens 0,40 m erforderlich. Der vorhandene Baumbestand ist ent-
sprechend der Baumschutzsatzung zu erhalten.

(§ 9(1) 25 BauGBi. V. mit § 74 (1) 3 LBO)

Grundfldche Die zuldssige Grundfiiche der nach § 19 (4) Nr.1 bis Nr.3
BauNVO mitzurechnenden Aniagen kann bis zu einer GRZ von
0,4 {iberschritten werden. § 19 (4) Satz 4 BauNVO ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
(§ 19 (4) BauNVQ)

Dachgestaltung For die Geb&ude entlang der Leibnizstrale gilt Flachdach. Die

D, Dachflachen sind als begriinte Fldchen auszubilden und auf min-
destens 0,30 m Substratschicht intensiv zu bepflanzen und so zu
erhalten.

(§9 (1) 25 BauGB i. V. mit § 74 (1) 1 LBO)

Nebenanlagen Auf der nicht Uberbaubaren Grundstticksfldche sind Nebenanla-
gen ausnahmsweise zuléssig.
(§ 14 und § 23 (5) BauNVO)

Stellplatze und Garagen Stellplatze und Garagen sind nur unter der Gelédndeoberfidche
oder innerhalb der Geb&ude zuldssig. Ausnahmen kénnen z. B.
fir Behindertenstellpldtze zugelassen werden.

(§ 12 (6) BauNVQ)

Antennen Pro Gebaude ist nur eine Aufienantenne / Satellitenempfangsan-
lage zuldssig.
(§74(1)3LBO)

Einfriedigungen Einfriedigungen darfen nicht geschlossen ausgefihrt werden.
EF Ausnahmen kénnen zugelassen werden, insbesondere zur Ab-
schirmung von Abfallbehéltern.

(§74 (1) 3LBO)



Flachen fir Aufschittungen
und Abgrabungen

(§ 14 (1) 3 LBU)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzun-
gen enthélt, sind die an die Verkehrsflichen angrenzenden Flur-
stlicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gemanR § 9 (1) 26
BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hdhenunterschied
von 1,5 m zur StraBenhdhe far Aufschiittungen, Abgrabungen,
Stiitzmauem in Anspruch genommen werden. Diese Fastsetzung

schlielt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke

(horizontale Ausdehnung 0,10 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m)
fur die Strale ein.

(§ © (1) 26 BauGB



