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Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Warttembergische Versicherung hatte Entwurfsvorschlége flr eine aufgelockerte
Wohnbebauung auf den privaten Grundstiicken Flst. 7568/1 und Flst. 7568/4 zwischen
Leibniz- und Gustav-Siegle-StralRe durch 3 Architekturbiros entwickeln lassen und der
Verwaltung zur Beurteilung und Bewertung vorgelegt. Im Zuge der Behandlung dieser
Entwurfsvorschlage durch den Gemeinderat wurde mit Beschlussfassung des Ausschus-
ses fir Umwelt und Technik vom 4. Mérz 1997 festgestellt, daR bei einer kinftigen Neu-
bebauung der Grundstiicke klimatischen und landschaftlichen Belangen sowie einer quali-
tatsvollen Einbindung in die vorgegebene Rahmenbebauung verstarkt Rechnung zu tra-
gen sei.

Mit den geltenden planungsrechtllchen Festlegungen sind diese Planungsabsichten nicht
ausreichend gesichert. Um mit der beabsichtigten baulichen Nutzung der Grundstiicke

_ zugleich die Sicherung dieser stadtebaulichen Zielsetzungen zu erreichen, ist die Ande-
‘rung des Bebauungsplans erforderlich.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangeblet als Komblnatlon aus Wohnbaufla-
che und sonstiger Griinflache dar.

-Geltendes Planungsrecht ist der Bebauungsplan aus dem Jahre 1938. Flr die Flurstucke
7568/4 und 7568/24 (Leibnizstrale) gilt die Baustaffel 6, fur das Flst. 7568/1 (Gustav-
Siegle-Strale) Baustaffel 8 gem. Ortsbausatzung (OBS). Die Uiberbaubaren Grundsticks-
flachen sind als Baustreifen entlang der LeibnizstraBe bzw. im nérdlichen Teil von Flst.
7568/1 festgesetzt. Innerhalb der Baustaffel 8 ist als Seitenabstand (SA) 10 m (Summe
der seitlichen Grenzabstande gem. § 34 (1) OBS) festgesetzt. Das vom Gemeinderat im
Jahr 1962 nichtoffentlich beschlossene Planungsrecht ist formell nichtig.

In den Zielen der Entwicklungsplanung fir Stuttgart-West ist das Plangebiet als Flache
zur Erhaltung der Wohnnutzung und der Griinflachen dargestelit.

Von der Planung unberiihrt bleiben der Bebauungsplan ,Vergniigungseinrichtungen und
andere im Inneren Stadtgebiet®, die ,Satzung Uiber beschrankte Verwendung luftverunrei-
nigender Brennstoffe* sowie die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart.

'Planerlsche Konzeption

Durch den Bebauungsplan sollen die heute nicht bebauten Grundstiicke Flst. 7568/1,
7568/4 und 7568/24 einer aufgelockerten Wohnbebauung zugefiihrt werden. Sie soll die
vorhandene Wohnbebauung zwischen Leibniz- und Gustav-Siegle StralRe ergédnzen und
zu einem Abschluss im Osten vor dem als ,Offentlicher Platz” festgesetzten Flachen im
Bereich des Wasserbehélters flhren.

Im Gegensatz zu den Planungsinhalten des heute geltenden Bebauungsplans ist beab-
sichtigt, die kiinftige Bebaubarkeit der Grundstiicke verstarkt auf die klimatische Bedeu-
tung und die landschaftspragende Bebauung einer innenstadtnahen Hangzone auszu-
richten. 2 Einzelgebaude entlang der Leibnizstralte und ein Einzelgeb&ude an der Gu-
stav-Siegle-Strale sollen dabei durch ihre gewahlte Lage und Ausrichtung eine bauliche
Abriegelung der Blickbeziehung zum Tal verhindern und eine weitergehende Durchlas-
sigkeit in Hangrichtung gewahrleisten. Weiterhin das Landschaftsbild bestimmend, defi-
nieren sich die Raume zwischen der kiinftigen Bebauung als Frei- bzw. Griinflachen und
Vegetationsbestéande.
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Es ist vorgesehen, die thenentwmklung der umgebenden Bebauung mafRstablich aufzu- '
nehmen.

Art dér baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird zur Gewahrleistung des heute vorgegebenen Gebiets-
charakters und unter gleichzeitiger Bewertung des seitherigen Planungsrechts Reines
Wohngebiet gem. BauNVO festgesetzt.

Um stérende Einflisse und unerwiinschte Umstrukturierungen des Planungsgebiets zu
verhindern, werden die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (wie
* z.B. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe usw.) ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulicheh Nutzung soll sich an den Festsetzungen der Baustaffeln 6 und 8
der Ortsbausatzung der Stadt und der vorgegebenen Rahmenbebauung orientieren und

wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Arzahi-der-Yeligesehesse-Z) und Hohe baulicher

Anlagen (HbA) bestimmt. Deshalb kann auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
(GFZ) verzichtet werden.

Die durch die GRZ 0,2 realisierbare zulassige Nutzung innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen liegt geringfiigig tber der bisher nach dem Bebauungsplan von 1938
zulassigen Nutzung. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die GRZ nicht ganz ausgeschopft
werden kann, so dass in Bezug zu den (iberbaubaren Grundsticksflachen jeweils die en-
gere MaRbestimmung gilt. =

Die Obergrenze fur die Geschossﬂéchenzahl gem. § 17 BauNVO im Remen Wohngebiet
wird eingehalten.

Besondere Regelungen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Mit der Verteilung der baulichen Nutzung im Plangebiet wird sicherstellt, dal®
eine kiinftige bauliche Abriegelung der Blickbeziehung zum Tal verhindert und die weiter-
gehende Durchldssigkeit in Hangrichtung gewahrleistet wird. Dartiber hinaus wird das
Landschaftsbild bestimmende Frei-, Griinflichen- und Vegetationsbestand gesichert.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Flurstiicke 7568/4 und 7568/24 erfolgt von der Leibnizstralle und
von Flurstiick 7568/1 von der Gustav-Siegle-Stralle. Aus stadtgestalterischen und klimati-
schen Griinden werden Stellpldtze und oberirdische Garagen auf der nichtliberbaubaren
und nichtiiberbauten Grundstlcksflache ausgeschlossen.

Der Bedarf an Stellplatzen ist in Garagen unter der Geléandeoberflache oder innerhalb von
Gebauden nachzuweisen.



Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist entwéasserungstechnisch erschlossen. Das bestehende Kanalnetz
reicht fiir die Entwasserung des Plangebiets aus und erfolgt zum Hauptklarwerk Mihlhau-
sen. Eine Reinigungsleistung bis unter 20 mg BSB 5/1 ist dort gesichert.

Umweltbelange
Klima

Im Klimaatlas des ehemaligen Nachbarschaftsverbandes Stuttgart liegen die Grundstiicke
in einem beachtenswerten Kaltlufteinzugsgebiet. Die Neubebauung beschrankt sich auf
die ausgewiesenen ,Baufenster und nimmt mit der Sicherung des vorhandenen Freifla-
chen- und Vegetationsbestandes Ricksicht auf die bestehenden klimatischen Verhéltnis-
se.

L&rm

Die Bebauung des Plangebiets fiihrt zu keiner Verkehrsbelastung auf der Leibniz- und
Gustav-Siegle-Stralle, die die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
Uberschreitet. Von daher sind keine besonderen Vorkehrungen gegen Verkehrslarmim-
missionen zu treffen.

Altlasten -

Bestehende Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ausgleichsmaf3nahmen werden nicht erforderlich da die Eingriffe im Plangebiet nach bis-
herigem Planungsrecht bereits erfolgt bzw. zuléssig sind.

'Sonstige Festsetzungen

Aus gestalterischen Griinden werden Festsetzungen tber die Beschrankung von Anten-
nen, Einfriedungen sowie lber die Standorte fir Abfallbehalter getroffen. Mit der Festset-
zung von Pflanzzwang und Pflanzbindung fiir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Begriinung von Dachflachen werden klimatischen und griinordnungsplanerischen
Belangen Rechnung getragen. Erganzend gelten die Regelungen der Baumschutzsat-
zung

Erforderliche MaBnahmen, Kosten und Finahzierung :

MaRnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplans sind nicht vorgesehen.
Der Landeshaupstadt Stuttgart werden bei der Verwwkllchung des Bebauungsplans vor-
aussichtlich keine Kosten entstehen



