TEXT

Festsetzungen

Bdschungen, Stutzmauern - § 9( 1) 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, kon-
nen die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteile bis zu einer horizon-
talen Entfernung von 2,0 m von der StraRenbegrenzungslinie bis zu einem Hohen-
unterschied von 1,5 m zur StraRenhodhe fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieRt die Her-
stellung unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale
Ausdehnung 0,4 m) fur die Stralle ein.

Reine Wohngebiete - § 3 BauNVOiV.m. § 1 (6 ) BauNVO
WR 4 Zuléssig sind nur Wohngebaude

Zulassige Grundflache - § 19 BauNVO

Bei der Anrechnug der Grundflachen nach § 19 ( 4 ) BauNVO kann ausnahms-
weise fur Flachen notwendiger Garagen, die mindestens teilweise unter dem
naturlichen Gelande liegen und im ubrigen erdbedeckt und begrunt werden, eine
uber § 19 ( 4 ) Satz 2 BauNVO hinausgehende Grundflache, maximal jedoch
0,5, zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstucksflachen -§9 (1) 2 BauGB und § 16 BauNVO

N1 In den mit N1 bezeichneten Bereichen der nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen kénnen ausnahmsweise eingeschossige Anbauten bis zu einer Héhe von
4,0 m Uber dem vermittelten, bestehenden natlrlichen Geldande zugelassen wer-
den, wenn ihre Lange nicht mehr als die Halfte der Gebaudeseite betragt.

Héhe der baulichen Anlagen - § 9 ( 2 ) BauGB und § 16 und 18 BauNVO

TH 4 Die Traufe ist an der Tal - und Bergseite in gleicher Hohe tber NN auszufahren.
Die Traufhdhe ist das Mal} zwischen der Héhe des vermittelten, bestehenden
naturlichen Gelédndes an der Talseite und dem Schnitt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

Dachgestaltung -§74 (1) 1LBO

D3 4 -385 Satteldach mit einer Dachneigung von 34 ° - 38 °

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Summe ihrer Breiten darf héchstens 1/3 der Dachldnge betragen.

- Der Abstand von der Giebelseite mul? mindestens 1,5 m betragen.

- Die Dachgauben missen untereinander einen Abstand von mindestens 1,5 m
einhalten.
Ihre Oberkante mu mindestens 1,2 m ( vertikaler Abstand ) unterhalb des
Haupffirstes liegen.



- Die Hohe der Dachaufbauten darf maximal 1,4 m betragen.

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Sie sind nur auf Dachflachen zulassig, auf denen keine Dachaufbauten
erstellt werden.

- Die Summe ihrer Breiten darf maximal 1/3 der Dachlénge betragen.

- Der Abstand von der Giebelseite mu mindestens 1,5 m messen.

- Der Abstand zwischen der Traufe und der Bristung muf3 mindestens 0,6 m
( zwei Dachziegelreihnen ) betragen.

Fassaden - und Dachgestaltung -§74 (1) 1LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Fassaden - und Dachverklei-
dung keine groRflachigen Metallflachen (> 2 m? ) zugelassen.

Stellplatze und Garagen -§9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO und § 74 (1) 3LBO

Garagen und Uberdeckte Stellplatze oberhalb der Gelandeoberflache sind auf
den mit dem nebenstehenden Symbol abgegrenzten Flachen der nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen unzuldssig.

Ga/St Garagen entlang der BirkenpilzstraRe, die oberhalb der Gelandeoberflache erstellt

werden, sind héchstens mit einer Lange von 1/2 der jeweiligen Grundstiicks- bzw.
StralBenfrontldnge an dieser Strale zuldssig.

Oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit Ausnahme der Stellplatze fur
Behinderte mit wasserdurchiassigen Materialien herzustelien.

Mit unterirdischen Leitungsrechten zu belastende Flachen -§9 (1) 21 BauGB
Ir1 Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Stuttgart
Ir2 Leitungsrecht zugunsten der Technischen Werke der Stadt Stuttgart AG

Ir3 Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Bodensee - Wasse-rversorgung
Innerhalb der Fldche des Leitungsrechtes darf keine tiefwurzeinde Bepflanzung
vorgenommen werden.

Hohenlage der Baugrundstiicke - § 9 (2 ) BauGB, § 74 (3 ) LBO

Aufschuttungen und Abgrabungen der bestehenden Gelandeoberflache durfen
bis maximal 0,8 m vorgenommen werden.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Pflanzzwang / Pflanzbindung -§ 9 (1)25BauGBi. V. m. § 74 (1) 3 LBO

pz,lpb Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und mit heimischen
Baumen und Strauchern zu bepfilanzen und so zu unterhalten, soweit sie nicht
als Gehflachen, Zufahrten, Spielflachen oder sonstige ErschlieBungsanlagen
genutzt werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -§9 (1) 11

BauGB

V1 Zufahrten von der BirkenheckenstralRe zu den angrenzenden Gebauden Birken-
heckenstr. 108 A und 108 B sind bis zu max. 6,0 m Breite zugelassen.



Gebéaudetiefe -§74 (1) 1LBO

GBT 1 Die Gebaudetiefe ( senkrecht zur Firstrichtung ) des Hauptbaukérpers ist auf
maximal 12, 0 m beschrankt.
Eingeschossige Gebaudeteile sowie eingeschossige Anbauten kdnnen aus-
nahmsweise in der mit N 1 bezeichneten Flache zugelassen werden.

Malltonnenstandplatze -§74 (1)1 LBO

Der Blick auf Mullbehalter ist durch geeignete Vorkehrungen ( Sichtblenden, Be-
pflanzungen 0.4. ) allseitig und dauerhaft abzuschirmen. Die Millbehalter sind
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen und missen einen Mindestab-
stand von 1,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Auf die Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Stuttgart wird verwiesen.

Antennen -§74(1)4LBO

AT 4 Esistnureine AuBenantenne pro Gebaude zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nur untergeordnet sichtbar sind.

Einfriedigungen -§74 (1) 3 LBO

EF 4  Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Héhe von maximal 1,2 m zuldssig.



