Begriindung geméB § 9 (6) BBauG 19 ?F/ ii“bg

Betr.: Bebauungsplan Gerok-/Wagenburgstrale
(Jugendhaus Ost) Stuttgart 798 - 033.2 -
Plan 447.52

Das staddtiache Grundstiick Flst. Nr. 1492 norddstlich der Kreu-
zung Gerok-/Wagenburgstrafle mit der als Jugendhaus Ost ge-
nutzten ehemaligen Villa Hauff (Gerokstr. 7) liegt in einem

1935 festgesetzten Landhausgebiet (Baustaffel 9 bzw. Baustaffel 8
des Plans 1963). Die angrenzenden Baugebiete entlang der Gerok-
strale und der WagenburgstraBe sind bereits auf neues Planungs-
recht umgestellt.

Den planerischen Zielvorstellungen des Flachennutzungsplans
entsprechend ist beabsichtigt, das Geldnde im Zusammenhang mit
der Gestaltung der UhlandshOhe zu einem grofRziigigen, innerstadti-
schen Naherholungsgebiet, einschlieRlich der erforderlichen
Einrichtungen fiir Jugendbetreuung, Sport und Spiel, auszubauen.

Die Verwirklichung der Planung, einschlieflich des Verzichts

der Stadt auf die Bauplatzeigenschaft des Grundstiicks, setzt die
Anderung des Bebauungsplans voraus. Es wird eine Griinfl&che

mit 3 bebaubaren Teilfldchen fiir die bestehenden Gebdude Gerok-
straBe 7 als Jugendhaus und WagenburgstraBe 13 (ehem. Pfortner-
haus) sowie fiir die geplante Spielstdtte festgesetzt. Das

MaB der Dbaulichen Nutzung wird fiir liberbaubare Grundflédche und
GeschoRfldche in absoluten, am Baubestand bzw. an der vorliegen-
den Konzeption fiir die Spielstatte orientierten Zahlen festge-
setzt. AuBerdem werden ein Sandspielplatz mit Spielgerédten, ein
Wetzplatz und ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.

Im Interesse einer grofzligigen Gestaltung des Eingangsbereichs an
der GerokstraBe wird die Gehwegfliche erweitert und als 6ffentl.
StraBenflédche festgesetzt. Ein entsprechender Ausbau ist bereits
erfolgt. Die vorhandene Gasdruckregleranlage der TWS-AG an der
WagenburgstralBe wird als Versorgungsfladche festgesetzt.

Un den von Nachbarn befiirchteten, sich mdglicherweise aus den vor-
gesehenen Nutzungen des Geldndes und der Gebadude ergebenden Beein-
trachtigungen zu begegnen, sind folgende Festsetzungen bzw. Dar-
stellungen vorgesehen: Zur optischen und akustischen Abschirmung
des Jugendhausbereichs zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken

ist die mit pz./pb markierte Flidche an der 6stl. Grundstiicks-
grenze mit Béuﬁen und Strduchern dicht anzupflanzen und so zu
erhalten. Die bestehende, Gstl. neben dem Jugendhaus gelegene
Vorfahrtsflédche, wird zugunsten einer Erweiterung der umliegenden
Griinanlage auf ein MindestmaB verkleinert. Sie soll kinftig le-
diglich eine Wendemdglichkeit filir den Anlieferverkehr bieten und
als Stellplatzflédche fiir die Mitarbeiter des Jugendhauses dienen.
Eine zweckfremde 6ffentl. Nutzung dieser Stellpladtze wird durch
die vorhandene verschlieBbare Schranke auf dem Zufahrtsweg aus-
geschlossen.

bz



e

MaBnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

Der bebauungsplanméBige Ausbau der Griinanlage wird voraussicht-
lich ca. 260,000,-- DM kosten. Darin sind Aufwendugen fiir den
Bau des Wetzplatzes, der Spielstdtte und des Sandspielplatzes
sowie die erforderliche Wiederherstellung der Umgebungsfléchen
enthalten.

Stuttgart, den 13.April 1976




