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Grund fiir die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Ausgangslage/Planerische Konzeption

Bis zum Jahre 1981 war ein Gewerbebetrieb (Herstellung von Elektrogeréten) auf
den Grundstticken zwischen Grieg- und Regerstrafe in Botnang anséssig. Um die
Entwicklung des Betriebs zu férdern und die Arbeitspléatze zu sichern, hatte der Ge-
meinderat im Jahre 1975 einen Bebauungsplan aufgestellt, der ,Gewerbegebiet"
(GE) festsetzt. Von diesem Bebauungsplan sind auch die Wohngeb&ude Franz-
Schubert-StralRe 25 und Griegstrale 31 und 33 erfalit.

Nachdem die Elektrogerétefirma die Produktion an diesem Standort aufgegeben hat-
te, wurde das Grundstiick von einer Grundstiicksgesellschaft erworben. Die neuen
Eigentimer haben heute das dort vorhandene Einkaufszentrum mit Biiros errichtet.

Die Wohngeb&aude Franz-Schubert-Strae 25, Griegstrale 31 und 33 blieben erhal-
ten. Sie wurden in die Erhaltungssatzung fiir Stadtebauliche Gesamtanlagen einbe-
zogen. -

Die E-igentfjmer der Grundstiicke haben der Stadt nun unter Hinweis auf eine Zu-
standsbeschreibung vorgeschlagen, die drei Wohngebdude wegen ihres schlechten
Erhaltungszustandes und ihrer véllig unzureichenden sanitéaren Ausstattung abzu-
brechen.

In diesen Gebauden sind

—  Franz-Schubert-Stralle 25, ca. 140 m? Nutzflache in 3 Wohnungen vorhan-
den. Das Gebéaude ist nicht mehr bewohnt.

—  Griegstralle 31 und 33, ca. 403 m? Nutzflache, in 7 Wohnungén. Die Woh-
- nungen sind vermietet und bewohnt.

Die Wohnungen unterliegen nicht dem Zweckentfremdungsverbot.

Zugleich haben die Eigentimer der Grundstiicke dargelegt, wie die entstehende
Bauliicke durch eine gegliederte Blockrandbebauung an der Franz-Schubert- und
GriegstralRe wieder so geschlossen werden kann, daB der Zugang zum dabhinter lie-
genden Einkaufszentrum und die um einen Hof gruppierten Ladenzugénge von der
GriegstraRe her freibleibt. Drei Wohn- und Geschéftsgebdude, mit je 3 Vollgeschos-
sen und Dachgeschof sind vorgeschlagen. Sie sollen die folgenden Nutzungen auf-
nehmen:

— inden Erdgeschossen Laden bzw. Geschéftsraume,

— in den beiden Obergeschossen und im Dachgescho zusammen ca. 22
Wohnungen,

— im UntergeschoR eine Erweiterung der bestehenden Tiefgarage (Zufahrt von
der Regerstralle) um ca. 29 Stellplatze.
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Der Bebauungsvorschlag schlieRt die im Zuge der Umstrukturierung des Fabrik-
areals hoch lickenhaft gebliebene Bebauung ab und fiigt sich in die kleinteilige Be-
bauung der Ortsmitte ein.

Insgesamt ist es méglich, 12 Wohnungen zusétzlich zu schaffen.

Ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 7 BauGB-MaRnahmenG kann die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Neubebauung schaffen.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der jetzt rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt gegliedertes ,Gewerbegebiet* (GE)
fest. Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von Wohngeb&uden nicht zuléssig.

Der Flachennutzungsplan stellt auf den Baugrundstticken ,Gemischte Bauflache"
dar. Aus dieser Planung ist das Vorhaben, in dem gewerbliche Nutzung (Laden
bzw.Geschaftsraume) und Wohnungen vorgesehen sind, entwickelt.

Die Gebdude Franz-Schubert-Strale 25, Griegstrale 31 und 33 liegen irﬁ Bereich
fir Stadtebauliche Gesamtanlagen (B 3 - Franz-Schubert-/Stuttgarter Strale).

VerkehrserschlieRung

Die drei Wohn- und Geschéftsgebéude sind durch die bestehenden Stralen er-
schlossen. Notwendige Stellplatze werden durch Erweiterung der bestehenden Tief-
garage unter dem Einkaufszentrum nachgewiesen.

Die GriegstralRe soll als FuRgéangerbereich gewidmet werden.

Die Einmindung der GriegstraRe in die Franz-Schubert-Strale soll durch die Anord-
nung der Gebaude fir das Auge besser verdeutlicht werden. Deshalb wird ein Teil
der Verkehrsflache als Baugrundstiicksflache aktiviert. Das Ergebnis erbringt auch
eine bessere Fihrung der Raumkanten.

Umweltvertraglichkeitspriifung

- Natur- und Landschaftsschutz

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans handelt es sich um ehemals bau-
lich genutzte Flachen, die neu tberplant werden.

Das Vorhaben stellt keinen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Eine Anwendung des

§ 8 a BNatSchG ertibrigt sich damit.

Altablagerung, Untergrundbelastung, Immissionsschutz
Altlasten sind nicht bekannt. Es liegen auch keine Informationen und Hinweise auf

Tatsachen vor, die eine Nutzungseinschréankung auf den fir die Wohnbebauung
vorgesehenen Grundstticksflachen erfordern wiirden.



