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Aufteilung der Verkehrsflachen

Fegtsetzungen

Boschungen und
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Die Aufteilung der Verkehrsfldchen mit den dazuge-
hérigen MaPBen und den dargestellten BAumen ist ge-
nerelle Richtlinie fiir die Ausfilhrung.

Stiitzmauern - § 9 (1) 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthdlt, sind die an die Verkehrsfla-
chen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer hori-
zontalen Entfernung von 2,0 m von der StraBenbe-
grenzungslinie und bis zu einem Hbéhenunterschied von
1,5 m zur StraBenhéhe fir Aufschiittungen, Abgrabun-
gen, Stitzmauvern festgesetzt. Diese Festsetzung
schlieBft die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke
(horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale Ausdehnung
0,40,) fir die StraBe ein.

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

Oberhalb des 1. Vollgeschosses sind sonstige Woh-
nungen gem. § 7 (2) 7 BauNVO allgemein zuldssig.
Nutzungen gem. § 11 (3) BauNVO sind nur als Ausnahme
zuldssig (§ 1 (5 - 9) BauNVO).
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen
§ 9 (1) 21 BauGB
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Gehrecht zugunsten der Stadt Stuttgart
Das Recht ist libertragbar.

Fahrrecht zugunsten der Stadt Stuttgart
Das Recht ist {ibertragbar.

Fahrrecht zugunsten der Nutzungsbherechtigten

und fr. innerhalb iiberbaubarer Fladchen lichte Héhe

mindestens 2,5 m

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Stuttgart.
Das Recht ist {ibertragbar.

Pflanzzwang/Pflanzbindung gem. § 9 (1) 25 BauGB

pz, /pb

Nicht {iberbaute FlAchen sind bis auf Wege und Zu-
fahrten zu begrinen und mit standortgerechten Baumen
und StrAuchern zu bepflanzen und so zu erhalten.

Der Baumbestand ist zu erhalten.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (6) und
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§ 17 (3) BauNVO

Um den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung zu tra-
gen oder um Gebiude in das Orts- und StraBfenbild ein-
zufiigen, kann die ErhShung der GRZ um bis zu 0,2 und
der GFZ um bis zu 1,5 als Ausnahme zugelassen werden.

Kerngebiet gem.$§ 7 BauNV0O wie MK1 (s.0.)
Oberhalb des 2.Vollgeschosses sind nur Wohnungen zulassig

(& 9(3)BauGB i.V. mit § 7(4) BauNv0)



Uberbaubare Grundstiicksflidche § 23 (2) i. V. m. § 16 (5,6) BauNVO

Ein Zuriicktreten von Gebidudeteilen in geringfligigem
AusmaB von der festgesetzten Baulinie kann als "Aus-
nahme zugelassen werden.

Nebenanlagen gem. § 23 (5) BauNVO

Auf nicht iberbaubaren Grundsticksflidchen kénnen Ne-
benanlagen. gem. § 14 (1) BauNVO nur als Ausnahme zu-
gelassen werden. Unberihrt bleibt § 19 (4) BaulNVO.

Garagen und Stellplatze § 23 (5) i. V. m. § 12 (6) BauNVO,
§ 73 (10) LBO

A“"‘““"“) Auf nicht iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Gara-

Took Va gen und Stellpldtze nicht zuldssig. Stellplitze kdn-

. N nen als Ausnahme zugelassen werden. Bie—Herstellung
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Antennen § 9 (4) BauGB i. V. m. § 73 (1) 3 LBO

Je Gebadude bzw. Hausgruppe ist hdchstens eine Aufen-
antenne / Satellitenempfangsanlage zuldssig, soweit
die farbliche Einfligung gewdhrleistet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Dachgestaltung § 9 (4) BauGB i. V. mit § 73 (1) 1 LBO

Dl Fiir bauliche Anlaggn mit einem VollgeschoB
Dachneigung bis 10~ und extensive Dachbegrinung

Fiir bauliche Anlagen mit mehr als einem VollgeschoB
sind Satteldacher festgesetzt.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Umweltschutz § 9 (1) 24 BauGB

Larm Durch geeignete Mafnahmen (z. B. Einbau von Schall-
schutzfenstern, GrundriBanordnung) ist dauernd zu ge-
wahrleisten, daB in den zum Aufenthalt bestimmten
Ridumen die Dauerschallpegel 35 dB(A) am Tag und
30 dB(A) in der Nacht nicht {iberschritten werden.

Kennzeichnung

Immissionsschutz § 9 (5) BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.



Hinweisge
Denkmalschutz

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung ein &ffent-

liches Interesse bestehen kdnnte, sind unverziiglich

einer Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder
dem nichsten Polizeirevier zu melden (§ 20 DSchG)

Quellenschutz und Wasserrecht

Der Geltungsbereich liegt im Aufstiegsbereich des Mi-
neralquellenschutzgebiets und desgs geplanten Heilquel-
lenschutzgebiets. Zum Schutz des Grundwassers und der
Mineralquellen bedirfen alle MaBnahmen, die das
Grundwasser berithren kénnten, eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens. Auf die Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes und des Wassergesetzes flir Baden-
Wirttemberg sowie die Beibladtter zum Schutz

des Bodens und des Grundwassers wird verwiesgen,

Baugrund / Altlasten

Wenn Bodenverunreini gungen vermutet werden oder bei
Erdarbeiten auftreten, sind unverziiglich das Amt fir
Unmweltschutz und das Amt fliir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz Besigheim zu benachrichtigen.

Wegen Auffiillungen sowie zum Schutz von Grund- und
Mineralwasser werden im Zuge von Detailplanungen ob-
jektbezogene Baugrunderkundungen empfohlen.

Héhenangaben

Die im Plan eingetragenen HOhen beziehen sich auf das
Stuttgarter Stadthbhennetz und gelten fiir die be-
zeichneten Punkte. Ergdnzende Angaben iber die Hdhen-
lage der Verkehrsflidchen macht das Tiefbauamt, iiber
die Umrechnung der HShen in das Nivellementpunktfeld
das Stadtmessungsamt.

Soweit der vorliegende Plan nicht andere Regelungen trifft, bleiben

folgende Verordnungen und Satzungen unberiihrt

- Baumschutzverordnung vom 08.01.1985

- Erhaltungsatzung fiir Stddtebauliche Gesamtanlage
vom 30.09.1988 (§ 172 (1) BauGB)

- Gesamtanlage "MarktstraBe in Bad Cannstatt" (D)
(§ 19 DSchG)

- Einfache RKulturdenkmale C) (§ 2 DSchG)

- Sanierung Bad Cannstatt 1
Altstadt Teilbereich III gem. § 5 StBauFG mit Er-
weiterung gem. § 142 BauGB

Die textlichen Festsetzungen
bezuglich der Bauvarschriften,
die eine Stellplatzbeschrankung
vorsehen, sind durch Gemeinde-
ratsbeschluss vom 20, Sept, 2001
aufgehoben,
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