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Die Aufteilung der Verkehrsflichen mit den dazugehdrigen
MaBfen und den dargestellten Biumen ist generelle Richt-
linie fiir die Ausfiihrung.

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthilt, sind die an die Verkehrsfl#ichen
angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 4,0 m von der Straflenbegrenzungenlinie
als Flichen gemiB § 9 (1) 26. BBauG festgesetzt. Sie
kénnen bis zu einem Hdhenunterschied von 1,5 m zur
StraBenhshe fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitz-
mauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke
(Breite 0,10 m; Tiefe 0,40 m) fiir die StraBe ein.

Soweit das bestehende Geldnde unter den festgesetzten Hdhen
der angrenzenden Verkehrs- und Griinfldchen liegt, ist es
auf Hohe der umgebenden Verkehrs- und Griinfldchen aufzu-
filllen (§ 9 (1) 17., 26. BBauG).

Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

Zulidssig sind nur Nutzungen gemdB § 8 (2) 2. und §3;
BauNVO. Ausnahmsweise kdnnen Nutzungen gemiB § 8 (2
zugelassen werden (§ 1 (5) und (6) BauNVO)
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Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

Zulissig sind nur Nutzungen gemiB § 8 (2) 1., 2. und

(3) 1. BauNVO, Jedoch sind Lagerpl&idtze unzul#ssig und Ver-
gnligun sstéttenL$usnahmsweise zuldssig (§ 1 (5), (6)

und (9) BauNVO).1nur

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zuldssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe, Schank-

und Speisewirtschaften sowie Nutzungen gem#B § 8 (2)

2. BauNVO zugelassen werden (§ 1 (5), (g) und (9) BauNVO).

Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

Zulissig sind Nutzungen gemif § 8 (2) 1. bis 3. und (3)

1. BauNVO, Jedoch sind Lagerpl&dtze unzuldssig und Ver-
gniigungsstitten sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (5),(6)
und (9) BauNV0),

Bei der Berechnung des NutzungsmafBes bleibt eine gro-
Bere GeschoBhohe als 3,50 m auBer Betracht, soweit
diese ausschliefBlich durch die Unterbringung techni-
scher Anlagen des Gebdude, wie Heizungs-, Liiftungs-
und Reinigungsanlagen bedingt ist ($ 17 (3) BauNVO).

MindestgréBe des Baugrundstiicks 0,7 ha (§ 9 (1) 3. BBauG).

MindestgriBe des Baugrundstiicks 0,7 ha. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden (g 9 (1) 3. BBauG).

Die Bauweise weicht insoweit von der offenen Bauweise ab,
als die Lingenbeschrinkungen in West-Ost-Richtung von 50 m
entfdllt (§ 22 (4) BauNVO).
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Nur 20 % der notwendigen Stellplitze sind ebenerdig zu-
ldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn sich durch die An-
teile an den festgesetzten Stellplatzflichen hdhere Zahlen
ergeben. Ebenerdige Stellplitze sind mit Rasengittersteinen
oder Pflasterrasen herzustellen. Nach jedem 6, Stellplatz
ist zumindest ein groBkroniger, heimischer Laubbaum

(zur Pflanzzeit soll der Stamm in 1 m Hdhe mindestens 20
cm Unfang aufweisen) zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 (1)
4. und 25, BBauG, § 73 (1) 5., 9. und 10 LBO, $§12 (6)
BauNVO0),

Gemeinschaftsstellplitze, Die Hinzurechnung von Fl#chen-
anteilen gemdB § 21 a (2) BauNVO wird festgesetzt. Die
Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit Rasengittersteinen
oder Pflasterrasen herzustellen (§ 9 (1) 4. BBauG).

Fldche ist mit heimischen, standortgerechten, grof-

kronigen Biumen (zur Pflanzzeit soll der Stamm in 1 m

HShe mindestens 20 cm Umfang aufweisen) als Baumreihe (Baum-
abstand ca. 10 m) sowie mit Striduchern zu bepflanzen und so
zu erhalten. Ausgenommen sind Fl#chen flir notwendige Netz-
stationen der TWS und Ausfahrten mit einer Breite bis zu 7 m
(§ 9 (1) 25. BBauG).

Mindestens 15 % der Grundstiicksflichen sind zu begriinen und
50 zu erhaltn und von Jeglicher Unterbauung freizuhalten. Die
pz1/pb—F1échen sind anrechenbar (siehe Hinweis Nr. 4)

(§ 9 (1) 25. BBauG).

Entlang von offentlichen Fl#ichen sind nur Einfriedigungen
aus Maschendraht zul&dssig. Sie sind mindestens 2,0 von

der Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen und diirfen die Hhe
von 1,?0 m nicht Uberschreiten (§ 9 (4) BBauG, § 73 (1) !
5. LBO).

Begriintes Flachdach; die Dachflichen sind bei einer Erd-
schicht von mindestens 15 c¢m mit Grisern, bodendeckenden
Geh8lzen und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu erhalten
(§ 9 (4) BBauG, § 73 (1) 1. LBO und § 9 (1) 25. BBauG).

Grelle, leuchtende Farben, glinzende und spiegelnde Ober-
fldchenmaterialien, wie Sonnenreflexionsverglasungen sind
?ugh fir Finster nicht zuldssig (§ 9 (4) BBauG und § 73

1) 1. LBO).

Werbeanlagen und Automaten sind unzulissig in &ffentlichen
Grin- und Verkehrsflichen, in Flichen mit Pflanzzwang und
Pflanzbindung, an und auf Einfriedigungen sowie an Ge-
bduden oberhalb der Briistungsoberkante des 1., 0G's, bzw.
hdher als 5 m {iber Geldnde. Ausnahmen kdnnen an der Stitte
der Leistung zugelassen werden.

Bei einer Schrifthdhe < 80 cm sind nur Einzelbuchstaben
zuldssig. (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 73 (1) 1. LBO).

Im Gelt §gbereich dlirfen in Vérbrennungsanlagen, die neu
%E‘ Rrweitert oder umgebaut werden, Kohle, 01 und
fgg;ggggﬁ!r Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch
Fder Beseitigung/verbrannt werden. Die Be-

seitigung von Schadstoffgn in Nachverbrennungsanlagen sowie
ﬁéﬁ%éﬁ?& kdnnen zugélassen werden (§ 9 (1) 23. BBauG).

- siehe Bebauungsplan

Kennzeichnung

Der Geltungsbereich wird als Fliche gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind ( § 9 (1) 5. BBauG).



Hinweise 1. Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich
auf das Stuttgarter Stadthdhennetz. Erginzende An-
gaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflichen macht
das Tiefbauanmt, liber die Umrechnung der Hthen in das
Nivellementpunktfeld das Stadtmessungsamt,

2. Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren
oder in dieses eintauchen, ist vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu bean-
tragen.

3. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, so fern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Landesuenkmalamt mit einer Ver-
kilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchaG).

4, FUr die nach § 10 LBO zu begriinenden Flichen (Biume und
Strducher) sind je 0,1 ha mindestens 5 Biume (zur
Pflanzzeit soll der Stamm in 1 m Hohe mindestens 20 cm |
Unmfang aufweisen) zu pflanzen. Die offene, gegen Uber-
fahrten zu schiitzende Vegetationsfliche pro Baum muf
mindestens 16 m2 betragen.

Es sind nur standortgerechte einheimische Laubgehtlze
zu verwenden (wie z.B. Platane, Spitz- und Bergahorn,
Winterlinde). Die festpesetzten Pflanzzwinge bleliben

hiervon unberiihrt. (s. pz,/pb). .

5. In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sini Material und
Farbgebung der AuBenwidnde (Fassadengestaltung)anzugeben
(§ 3 (6) BauVorlVvo).

6. Mutterboden, der bei der Errichtung und Enderung bau-
licher Anlagen sowie bel wesentlich anderen Verdnderungen
der Erdoberflidche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen (§ 39 BBauG) undgegebenenfalls der
Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen.,

7. Der Eigentiimer hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
kdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

(§ 126 (1) BBauG).

8. Fir die Herstellung der Haltestelle der S-Bahn
wurde ein Planfeststellungsverfahren nach § 36 BBahnG 1.
V.m, § 72 Verw.Verf.G. durchgefithrt. Der Planfest-
stellungsbeschlufl ist rechtskriftig.



