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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz -8BauG - in der
Fassung vom 18.8.1976 (BGBL I1S.2256 ber.5.3617), zuletzt geandert durch Art.1 Gesetz zur
Beschleunigung von Vertahren und zur Erleichterung von [nvestitionsvorhaben im Stadte -
baurecht vom- 6.7.1979 (RGB! I1$.949), die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBI.15.1763 ), die Planzeichenverordnung - PlanzV 81- vom
-30.7.1981 (BGBI. IS.833),die Landesbauordnung - LBO f. BW - in der Fassung vom 28.11.1983
(Ges.Bl.$.770 ) und die Garagenverordnung - GaV0 - vom 25.7.1873 | Ges.BL.S.325),

gedandert durch VO vom 12.2.1982 (Ges.BI.S. 67)

n Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der- P{onzelchen und Planemschnebe werden festgesetzt:

A."»}Flanungsrechtllche Festsetzungen (§9(1 )+(2)BBauG + BauNVO )

1. Art der baulichen Nutzung (89(1NT. 1 BBauG)
~ WR= Remes Wohngebiet (§ 3BouNVO} j

2. MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr1BBauG)
_211-Zahl der Vollgeschosse ( §17(4) + §18 Boquo)

. 2.2 Grundflachenzahl {813 BauNvo)
2.3 Geschof flachenzahl (-§20 BauNvO)

i~ | Entsprechend . den Planeinschrieben.

3. Bauweise: (89(1)Nr2 BB&LG) Abweichende Bauweise ‘{5 22 {4) BauNVO)

- a, A Wohngebdude sind als Einzel - oder Doppethduser im Sinne der abweichenden
Bauweise zu errichten . Sie konnen an der nordl. Grenze errichfet werden.

A Offene 80uwelse (§22(2)BauNVo). Nur Elnzel und Doppelhauser zulassig.
4 Garagen : (89(1) Nr.4BBauG + §12BauNVO)

Garagen smd nur in den dafir festgesetzten Fldachen oder innerhaib der
~aberbaubaren Grundsticksfldchen  zuldssig.

5. | H'dhénluqé der baulichén Anlagen : { (89(2) BBauG + 816(3) BO.UNVO )'

Die Hohenlage der Wohngeboude (st festgesetzt durch die max. ZU[GSSIge Traufhohe{TH)
sowie die max. zulossrge Firsthohe(FH),

5. Stellung der Gebdude: ( 89(1) Nr. 2 BBauG)

Maflgebend fur die Sfe!lung der Gebdude ( Firstrichtung ) ist die Eintragung
irn Lageplan : :

7. Pflanzgebot: (89(1) Nr.25a BBauG)

Die festgesetzten Flachen sind mit hochstdmmigen einheimischen Laubbdumen
zu bepflanzen und dauernd zu unterholten

8 Pflanzbindung: (§ 9(1) Nr. ZSDBBQUG)

Pf[cmzbmdung far Boschungsgeholz siehe Lagep an.

5. Unbedeutende Bautelle (§9 Nr.2 BBauG + §23 3)YBauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Boufel(e durfen die Baugrenze b(s
max . 1.50m Uberschreiten..




B. Bauordnungsrnchthche Festsetzungen (89(4)BBauG +373 LBO)

*  Gebdudehshen: (873 (1) Nr.7L8O) |
Mafigebend sind ‘die ats Anlage beilgelegten Schnitte.

2. Dachform und Dachneigung:(873 (1) Nr.1LBO)
2.1 Wghggm: Sattelddcher mit 28 -33° Neigung. (siehe beiliegende Schnitte;

2.2 Garagen: Bei Sattetdach 28-33° Neigung-
' : * ° @y: Erduberdeckte Flachdachgaragen..

3. AuBere Gestaltung: (873 (1) Nr.1 LBO)

1 Pacheindeckung: Die Sattelddcher sind mit naturroten Ziegeln einzudecken.

3.3 Farbgebung: Bei der Farbgebung der Auflenwdnde der Gebdude dirfen
a 3;' Ciohe unten ~helle, grelle oder schwarze Farben nicht verwendet werden.

4. Aufschuttungen und Abgrabungen § 73 (1) Nr.5 LBO)
Verdnderungen des naturlxchen Gelandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 1.25m Héhenunterschied sind nicht zuldssig. Stitzmauern sindnicht zugelassen.

Ausnahmen sind in begriindeten Fdllen zugelassen. _
Hinweis:Generell sind die Geldndeverdnderungen im gcmzen Ausmaf in den

Bauvorlagen darzustelien.

_5_,_AuBencmtennen-__(_§_'7_3_(_1__Nr3 LBO )
Pro Wohngebaude ist nicht mehr als eine Auflenantenne zuldssig.

6. Einfriedigungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)
' - Als Emfrled_lgungen sind Hecken und Strducher zugélassen

Drahtzdune d.('_jrfen_ nur in Verbindung mit einzuwachsender Bepflanzung
errichtet werden . o '

o
5 _
> : .
\,l g Mit Einfriedigungen mufl. von der offentlichen
Nt o = . .
¢l “;*\}) & Verkehrsfidche ein Abstand von mindestens
Strag ‘- ((/?)H.E . _
v/ g(g,w 0.30m eingehalten werden.

////////ﬁa

34 Bet_brenzbauten sind an der Grenzwand max. 4 Fenster mit einer
GroBe von max 1.4 gm je Fenster zugelassen. Es darf nur Strukturglas verwendet
o werden. Glasbausteine sind nicht zugelassen. (873(1) Nr.1 LBO)
—Mawats- Diese Fenster mussen feuerbestdandig (F 90) hergestellt werden und dirfen nicht
- offenbor sein.



Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke: §73(1 Nr5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
notwendigen Zugangswege und Stelipldtze als Grun- :
flachen zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepf[anzen Auf jedem

Baugrundstick sind mindestens zwei Obstbaume zu pflanzen.
Die Zufabrten der Garagen missen mit dem ‘StraBenbelag ubereinstimmen.

Hinweise:
1 |
Y
Strane f |<3_ ‘Die zur Befestigung der ¢ffentlichen Verkehrsfldachen
i erforderlichen Betonfundamente sind von dem
/ jeweiligen Anlieger zu dulden.
A

Fundamenf

2. v

Die Trinkwasserversorgung erfolgt uber die Hochzone Sterrenberg.

Der Betriebsdruck betrcgt uber 6 Atd. Gegebenenfclls mussen Druckminderer eingebaut
werden

3.

Beim Volizug der Ptanung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum- Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit
einer Verkurzung der Frist einverstanden ist [ §20 DSchG). Auf die Ahndung ven

Ordnungswdrlgkelten nach- §33 DSchG wird verWtesen.

4

Bei den Pldtzen 2 3 4 hat der Exgentumer die Begrinung der CGrenzwand durch den
Nachbarn zu dulden. _ .



Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschluB. gemdR  §2(.1)_ BBauG am13121983
Ortsiiblich  bekannt gémﬁcht am1851984

Bijrgérbeteiligﬁng gemidB 82a BBauG am 30584|nW!ﬂteerCh
Als Entwurf Qerﬁdﬁ §20880u‘Gr qusge_leét vom281085b1528”85
Auslegung E)ekannt-g_emacht am17101985

Als Satzung gemdn 810 BBauG -vom Ger'neinder’at vbeschlossen am171285
Genehmigt gerﬁde 811 éBduG VOM ... ...mit érlan vom..]3.,..3...._‘§_6_v.Nr.4_0,]'2_-v_]_3..____
Ausgelegt gemdBv_§1.2 BBauG ab20386

Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht am..20.3. 86

In Kraft getreten am...20..3..86. . .. ..
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