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Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschluB gemdB 82(1) BBauG am . 13.12.1983 .. . . .
Ortsiiblich . bekannt gemacht am 1851984
Biirgerbeteiligung gemdB §2a BBauG am.30. 5. 84 in. Winterbach . . .

Als Entwurf 7.gem'ci'[3 §2088c1u(37 au'sge_iegt \(Qm_...2_‘.8.‘.-..1..0..-_..8..5..:..bis....2.5.-.11.-..8.5...._........._.

Aﬁslegung bekannt gemacht am17101985

Als Satzung gemal 8§10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am_.]7:...3.2._.-....8_5..........

Genehmigt gemdB 811 BBauG vom................. mit Erlaf vom 13.3.86 Nr4012-13

Ausgeteg_t. gemdB 812 BBauG ab..20.3.86 ... . .

Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht am20386

In Kraft getreten am...20..3..86 -

B qe fov ke, . Jan A3

. Winterbaeh iden . =

Gefertigt: Urbach, den 22.Mai 1984

15. OKT. 1985
(ol )

ingenieur -u. Vermessungsburo
GLAUNER -ROTH -SCHULE .
Neumihleweg 42 -7
7068 Urbach (
Telefon 07181] 81418 '

1. DEZ.1985
rschrift)
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7. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke:(873(1)Nr.5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der
notwendigen Zugangswege und Stellpldtze als Grun- : :

flachen zu gestalten und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem
Baugrundstick sind mindestens zwei Obstbdume zu pflanzen.

Die Zufabrten der Garagen missen mit dem Strafienbelag ubereinstimmen.

& Hi_nweise:

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz -BBauG - in der
Fassung vom 18 8 1976 (BGBIL IS.2256 ber.S.3617), zuletzt geandert durch Art.1 Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichtering von Investitionsvorhaben im Stadte -
baurecht vom- 6.7-1979- (BGBI. 15.949), die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung vom 15.91977 (BGRI.I1S.1763), die Planzeichenverordnung - PlanzV 81- vom

30 7 1981

(Ges.Bl.$.770 ) und die Garagenverordnung = GaV0 - vom 25.7.1973 ( Ges. BI.S.325),
gedandert durch VO vom 12.2.1982 {Ges.Bl. S. 67)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der-Rlanzeichen und Planeinschriebe ‘werden festgesetzt:

A
1. .

Planungsrechtliche Festsetzungen: (89(1)+(2)BBauG + BauNvO )

Art der baulichen Nutzung: ( 89(1)Nr.1 BBauG)

- WR = Reines Wohngebiet (8 3BauNVvO}

3

4.

‘Unbedeutende Bauteile : ( §9(1) Nr.2 BBauG « §23(3) BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung: (89 (1)Nr.1 BBauG)

. .21 -Zahl der Vollgeschosse [ 817(4)+ §18 BauNVvO)
- 2.7 Grundflachenzah! (8§13 BauNvO) '
'+ 2.3 Geschofflachenzahl (820 BauNvO)

’E.ntskpr:e-c_:hend .'den Planeinschrieben. :

Bauweise: (89(1)Nr2BBauG) Abweichende Bauweise (8§2214) BauNvO)
a A
) {EDEV D : : -

Wohnaebaude sindegls_ Eilnzet.. odar Doncalhduser imSinnadar offopan
-~ i 7 R r S ] R T Yo L LER=}

Bauweise zu errichten . Sie konnen an der nordl. Grenze errichtet werden.
Offene Bauweise (§22(2)BauNVv0). Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig.
Garagen : (89(1) Nr.4BBauG + 812BauNVO) '

Garagen sind nur in den dafiir festgesetzten Fldchen oder innerhalb der

-Qberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig.

Hohenlage der bau!iqhen Anlagen : (89(2) BBauG « $16(3) BauNVo )
Die Hohenlage der Wohngebdude ist festgesetzt durch die m‘ax.'z'u[dssige Traufhohe (TH),

sowie die max. zuldssige Firsthohe(FH).

Stellung_der Gebdude : ( 89(1) Nr. 2 BBauG)

Mafgebend fir die Stellung der Gebdude [ Firstrichtung) ist die Eintragung
im Lageplan. - :

Pflanzgebot : (89(1) Nr.25a BBauG)

Die festgesetzten Fldchen sind mit hochstammigen . einheimischen Laubbdumen
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pflanzbindung_: (8§ 9(1) Nr.25b BBauG)
Pflanzbindung fur Béschungsgeholz siehe Lagepian.

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenze bis
max . 1.50 m Uberschreiten. : '

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)'88c1u6 +873180)

Gebéudehshen: (§73 (1) Nr.7LBO) |
MaBgebend sind ‘die als Anlage beigelegten Schnitte.

Dachform und Dachneigung:(873 (1) Nr.1LBO)
2.1 Wohngebdude: Sattelddcher mit 28 -33° Neigung. (siehe beiliegende Schnitte)

Bei Satteldach 28-33° Neigung.
PfaﬂS‘G’ﬂ"%: Erduberdeckte Flachdachgaragen.

2.2 Garagen:

AuBere Gestaltung: (873 (1) Nr.1 LBO)

31 Dacheindeckung: Die Sattelddcher sind mit naturroten Ziegeln einzudecken.

Beri der Farbgebung der Auflenwdnde der Gebdude dirfen

33 Farbgebung:
L . helle , grelle oder schwarze Farben nicht verwendet werden.

Aufschittungen und Abgrabungen: ( § 73 (1) Nr.5 LBO)

Verdnderungen des natiirlichen Geldandes durch Aufschiittungen und Abgrabungen

(BGBI. IS.833),die Landesbauordnung - LBO f. BW - in der Fassung vom 28.17.1983

Wohngebdude sind als Einzel - oder Doppelhduser im Sinne der abweichenden
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Flur: O

Bebauungsplan , ORLEN 3"

Lageplan M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster )

Ze-iche.nerkltirung:

Geltungsbereiches des

- Grenze des rdumlichen
ANNEES Bebauungsplanes (8 9 (7) BBauG)
Gehw-eg ) . --
Fahrbahn ) Offentliche Verkehrsfldche
Befahrbarer ) (€9 (1) Nr.1l BBauG)
\ Wohnweg )

= Bffteriliche Parkilgehe
: (89 (1) Nr." BBauG)

Y Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
v i.S.v. §127(2)3 BBauG
TTTTTD Ao schisttung
o _ - Flachen fir Aufschittungen und Abg
L : bungen soweit sie zur Herstellung des
mE s A StraBenkdrpers erforderlich sind
o grabung (83 (1) Nr. 26 BBauG) '
WR Reines Wohngebiet ( §3 BauNVO)

Nicht Uberbaub. Grundsticksfldche
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9(1)Nr.2 BBauG)
—Baugrenze (823(3) BauNVO0) :

Garage (§9(1) Nr. 4 BBauG)

! Ga l

ART DBAUL.
NUTZUNG

ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSFLA-
CHENZAHL

GRUNDFLA-

CHENZAHL Fillschema der Nutzungsschablone

BAUWEISE

DACHNEIGUNG

Abgrenzung untersch. Nutzung (81 Abs.{4) Nr.1 BauNVO)

Gio o c o] Umgrenzung von Fl'c':cheh zum Anpflanzen von Baumen
o0 0 @ o und Strduchern ( 89()) Nr. 250 BBau 6) '

Bdume

und fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(89(1) Nr. 25b BBauG)

Firstrichtung ( §9(1)Nr. 2 BBauG)

Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.
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11 - Zah!l der Vollgeschosse (§17 +18 BauNVO) hier z.B. 2
(&2(5) LBO)
0.4 Grundfléchenzahl ( 819 BauNVO) hier z.B. 0.4

e
A

GeschoRflachenzaht (8§20 BauNVO) hier z.B. 0.8
Abweichende Bauweise (8§22 (4) BauNVO) s.Text A3

~ Offene Bauweise (822 (2)BauNVO0)
Nuf Einzel - tnd Doppelhauser zuldssig-

| | , .
5997 - ' IE von mehr als 1.25m Héhenunterschied sind nicht zuldssig. Stutzmauern sindnicht zugelassen. = 269 > Hohenlinie mit Hdhenzahl im alten System
: c‘:} | 51 oy o £ - . - Ausnahmen sind in begrindeten Fallen zugelassen. ' .
f_? 148/2 Strafe _|L°' D‘? zdurlsi‘festtgu?g fderdof%ent::cheln dVerkehdrsflochen Hinweis:Generell sind die Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmafl in den 98-390 . . ' -
: 5996 - . Vi - L ?erw:li:;rlucAi?iegeer Oznu Udnulzzsn a0 " Bauvorlagen darzustellen . - ‘ Dachneigung hier z.B. 28-33° Neigung
e ~ - 422N | 5. AuBenantennen: (§73(1)Nr3 [BO ) _
o . o : ; Pro Wohngebdude ist nicht mehr als eine Aufenantenne zuldssig. D e _ , :
5995 - _ Fundament / . : . - = e ~ Leitungsrecht ( $9(1) Nr. 21 BBauG)
1.8/17 : 6. Einfriedigungen: (§ 7301 N5 [ BO) B R S :
: ' ' ~Als Einfriedigungen sind Hecken und Strdaucher zugeluassen.
Die Trinkwasserversorgung erfolgt uber die Hochzone Sterrenberg. _ _ Orahtzdéune dirfen nur in Verbindung ‘mit einzuwachsender Bepflanzung  Genehmigt
Der Betriebsdruck betragt uber § Atu. Gegebenenfalls mussen Druckminderer eingebaut errichtet werden. : ' "\ gem. Erlaf3 des
5993 werden. : _ . g ! { andratsamtes
i 2
3 | = G
5992 : = i : : o o Mit Einfriedigungen muf} von der &ffentlichen
Beim Vollzug. der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind Nt R T = - i
: : e i unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen Der Fund und die Gl g. L0 e \ée;gehrsf?achi T;n Absfqu YO” mindestens
Eventuell vorhandene uhterirdiséhz Versorgungs} 5991 | Fundstelle sind bis zum Ablauf des Vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem — Y | ﬁ’(g’fuﬁ ; m eingendalten werden:
leitungenim Baugrundstiick sind nicht dargestellt ' | Zustand zu erhalten sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit ////////// _
' - - P : - \ i einer Verkurzung der Frist einverstanden ist [ 820 DSchG). Auf die Ahndung ven —rlD,BO
M aBstab 1: 500 . : Ingenieur- U.Vermessungsb_i.'ifo Ordnghgswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen. Hauss : :
L ? 0 0. = 20 30 GLAUNER - ROTH-SCHULE b . ' : 34 Bei Grenzbauten sind an der Grenzwand max. 4 Fenster: mit einer
; . . Neumlhleweg 42 ;; Be S g / i . . , i . 5 ( doi
: 7068 ‘Urbach i ei den Platzen 2 3 4 hat der Eigentumer die Begriunung der Grenzwand durch den Grofle von max 1.4 qm Je Fenster zugelassen. Es darf nur Strukturglas verwende
1111 I 1 Telefon 071817 81418 Nachbarn zu dulden. . ' : werden. Glasbausteine sind nicht zugelassen. (873(1) Nr.1LBO)
s ‘ ' : —Hipweis: Diese Fenster missen feuerbestdndig (F 30) hergestellt werden und dirfen nicht
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Umgrerzunc von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzunger



