20.2.1984/15.10.1985

Gemeinde Winterbach, Rems-Murr-Kreis

Begrindung

zum Bebauungsplan "Orlen 3"

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in der Gemeinde Winterbach zur Zeit
sehr stark, vor allem deshalb, weil seit 3 Jahren keine Umlegung statt-
gefunden hat.

Der Gemeinderat hat bereits vor einigen Jahren die Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir dieses Gebiet beschlossen und die Behdrdenanhdrung
durchgefiihrt. Dem Plan wurde von allen Trdgern offentlicher Belange zuge-
stimmt. Es konnte jedoch keine Einigung bei der freiwilligen Umlegung mit
den Grundstiicksbesitzern erreicht werden. Der jetzt vorliegende Entwurf
hat bereits die Zustimmung von allen Grundstiickseigentimern gefunden. Die
Eigentimer der 5 Grundstiicke wollen alle selbst bauen. Der weitere Platz,
der an die Gemeinde f&llt, wird an einen Winterbacher Biirger vergeben.

2. Verkehr

Der Anschluss des Baugebietes Orlen 3 erfolgt an die Schlichtener Strasse.
Die Schlichtener Strasse ist ortsbauplanmédssig ausgebaut bis zur Ein-
mindung Bussardstrasse. Es ist somit nur ein kleines Strassenstiick zu er-
schliessen. Die Schlichtener Strasse ist im Bereich des Bebauungsplans
geringfligig zu verbreitern. Im Baugebiet selbst ist eine Stichstrasse
vorgesehen. Diese Stichstrasse soll lediglich eine Breite von 4 m er-
halten und ausdriicklich als Wohnweg gekennzeichnet sein. Aus diesem Grund
wird auf einen Hochbordgehweg verzichtet. Das Verkehrsaufkommen in diesem
Wohnweg ist bei nur 5 Anliegern sehr gering.

Die Funktion der kurzen Stichstrasse als Wwohnweg soll dadurch unter-
strichen werden, dass die privaten angrenzenden Fldchen wie Garagenzu-
fahrten und Hauseingdnge von der Materialwahl auf den Strassenbelag abge-
stimmt sein sollen.

3. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Baugebietes Orlen 3 mit Wasser, Abwasser, Strom be-
reitet keine Schwierigkeiten. Samtliche Anschlisse sind an der Bussard-
strasse vorhanden,



Der Kanal liegt bereits in der Schlichtener Strasse, so dass nur

ein kleiner Stichkanal eingelegt werden muss. Vorsorglich wurde ein
Leitungsrecht flr einen Abwasserkanal fir die Entsorgung der nordlichen
3 Grundstiicke in den Bebauungsplan aufgenommen. Dasselbe trifft fiir die
Wasserversorgung zu. Die Stromversorgung ist durch die Neckarwerke ge-
wahrleistet,

Das Abwasser wird Uber die bestehende Kanalisation der Kldranlage zuge-
fuhrt.
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch das Fernmeldeamt

Goppingen.

4. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Baugebiet liegt siidlich dem genehmigten Bebauungsplan Urlen 2
(genehmigt am 15.1.1976). Im Osten grenzt das Gebiet an den Be-
bauungsplan Sterrenberg II (genehmigt am 6.6.1973) an. Siudlich und
westlich dem Baugebiet ist freie Landschaftsfliche. Diese soll auch
nach dem Fldchennutzungsplan erhalten bleiben.

5. Bodenverkehrsgenehmigungen

Bei den Grundstiicken handelt es sich um Privatgrundstiicke. Eine frei-
willige Baulandumlegung ist durchzufiihren. Die Grundstiicksbesitzer
stimmen einer Umlegung zu. Die Bodenverkehrsgenehmigungen diirften durch
das Landwirtschaftsamt Backnang zu erhalten sein. Es handelt sich um
keine wertvollen landwirtschaftlichen Grundstiicke, sondern um leichte
Hanglage mit Obstbaumen.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Gemeinbedarfsfldchen sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Das
Gebiet wird als reines Wohngebiet genutzt,

7. Kostenschatzung

An Kosten fallen fiir die Erschliessung des Baugebiets an:

Verbreiterung der Schlichtener Strasse mit Anschluss-Stiick
in das Baugebiet 135 000 DM

Wasserleitung 25 000 DM
Kanalisation 85 000 DM



An Beitrdgen sind zu erwarten

fir die Erschliessung ca. 121 500 DM
flir die Wasserversorgung ca. 16 000 DM
fir die Kanalisation ca. 61 000 DM

8. Verwirklichung des Bebauungsplans

Nach Genehmigung des Bebauungsplans wird das Gebiet in einer frei-
willigen Baulandumlegung umgelegt. Sobald die Unlegung durchgefiihrt
ist, wird mit den Erschliessungsmassnahmen begonnen.

9. Ziel und Zweck

Mit dem Bebauungsplan soll weiteres Wohngelande geschaffen werden,
da die Nachfrage nach Baupldtzen sehr stark ist. Es handelt sich
um eine bevorzugte Wohnlage.

Winterbach, 20. Februar 1984 b
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