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-Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B8.12.1986 (BGB1 I 5.2233)

die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.1. 1990

: (BBB1 I S. 132),

die Planzeichenverordnung vom 30 7.1981 (BGBl1 I 5.883),

die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
"Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S. 770.,berichtigt GBl.1984 §5.519),
zuletzt geandert am 22.2.1988 (BBl S.55) .

Texttedil

In Ergéniung der zeichnerischen Dérstellﬁng des Bebauungsplans

v Nel kenweg . 1. Anderung

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen_(§§ BauGB und BaulNVO)

i. Art der béulichen Nutzung (6§ 9(1) BauBGB, &8 1-15 Bauhv0)

1.1 Mischgebiet (86 BauNVO)

1.11 Im Bereich der Eintragung MI1 und MIZ wird

S Mischgebiet nach § & BauNVO festgesetzt.

1.12 Im Bereich der Eintragung MIZ wird die Zahl der
Wohnungen auf maximal 2 WE festgesetzt. (8 R(1)6 BauGB)

1.? Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD) :

1.21 Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe fir Sportartikel und -gerate, Camping-—
artikel, Mobel, Biromdbel, Kichenmdbel, Teppiche, Fufboden -
belage, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustof fe, '
Raumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstande, Holz—
fachhandel, Werkzeuge, Kfz—-Zubehdr und Kfz—Handel -

g 8(3) BauNVD wird hiervon nicht berihrt.
(8 8(2)1 1.V m. 8 1(5) und (%) BaulNVD)
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e Maf der baulichen Nutzung (&8 (1)1 BauBB 88 146—21 BaulNVO)
2.1 Das Maff der baulichen Nutzung wird als Hdchstgrenze festgesetzt.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Im Bereich der Hohenbeschrankung gelten folgende Héchstgrenzen:
HB1i: TH = &,00 m uUber EFH, ' -
HEZ: TH = 9,00 m iUber EFH.



Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, & 22 BauhNVD)

Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Plan.

(822 (2) BauhNV0) '

Abweichend Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne der offenen

. Bauweise, jedoch ohne Langenbeschriankung festgesetzt.

7.1

(8§22 (4) BaulNVO)

BGaragen, Stellplatze und Nebananlagen (8 (14 BauGB)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, aus—
genommen die Flédchen mit Festsetzungen Uber das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern.

Griinflichen (82(1)15 BaubGB)

tffentliche Grinfldche — Kinderspielplatz -
Geh— Fahr— und Leitungsrechte C 59 4654 M0 24
Die Leitungsrechte sind fir die

unterirdische Filhrung der Leitungen vorgesehan.

Boc g?
i

Flichen fir das Anpflanzen von Bi3umen und Strauchern

sowie Pflanzbindung (8 9(1)25 BaubGB)

Auf den mit pfg bezeichneten Flédchen sind exnha1m1sche,
standortgerechte Laubbdume und Striucher zu pflanzen und
dauvernd zu erhalten.

auf den mit pfb beze1chnatan Flédchen sind d1e vorhandenen
ginheimischen und standortgerechten Laubbidume und Striucher
dauernd zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9(4) BauGB i.V.m.§8 73

Gestaltung

Fir die Fassaden der Gebdude sind

Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu verwenden.
(8 73(1)LEO)

Gel andeveridnderungen

Bei den unbebauten Flichen der bebauten Grundsticke

sind Gelidndeverinderungen bis héchstens £ 1,0 m gegeniber
dem vorhandenen natirlichen Belédnde zuldssig (8 73(1)3LBO).

LBO)



C  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(&) BauGB)

fe keine

D Hinweise

;1?f”';;; ;e;reshﬁhen beziehen sich auf das Nesue Sysﬁem -

E Vorgéange

:: __;;;;;:;;splan Rosenstrafie : genehmigt 1590 L0565
prg Bebauungsplan Nelkenweg genehmigt W e e

3. Bebauungsplan Pfingstwasen/Ostl.Str. genehmigt 19. 5.1978

Bestehende planungsrechtliche und'baunrdnungsrechtliché
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

F Verfahrensvermerke

Der Entwurt dieses Plans hat in der Zeit vom 19.11.1990
bis 19.12.1990 iffentlich ausgelegen. (&8 3(2) BauiGB)

Dieser Plan qufde-am 14:.5.1991 .VDm_Gemeinderat als
Satzung beschilossen. (8 10 BauGB)
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Winterbach, |

Birgeraffistor ¥ |
Dieser Plan trat durch idie Bekanntmachung im Mitteilungs-—
blatt der Gemeinde Winterbach am _ : in Kraft.

(8 12 RauGB)

Winterbach, den



