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“In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
soWie de\* Planzeichen und' Ploneihschriebe werden fe'stg’esetzt: '
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A2

770

Planungsrechtltche Festsetzungen §9 (1 BOUGB
+ Buu NVO)

Art der bauhchen Nutzung (§9[1 Nr‘iBauGB §§1 15 BGUNVO)

Fldche fir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr.5 BouGB)

.',(Altenzentrum und sonstige soziale Zwecke)

Ml = Mischgebiet (§ 6 BAuNVO) , .
Zutcssng smd dle in &6 (2Nr1-3u5 BauNVo genonnten bGUUCheﬂ Anlagen

Garagen und Stellptotze §9m N2 BGUGB+ §12 BGUNVO)

i Garagen

Gomgen smd nur mnerhc[b der uberbouboren Grundstucksflachen zulossug
Stellp[atze '
Flochefur den. Gemembedcrf

-Stellp[otze smd nur innerhalb der uberboubcren Grundstucksflachen ;
2UlGSS|g : '

222 Ml : Stellplatze smd auch GuBerholb der uberbouboren Grundstucksf lachen

e

zuld ssig.

pfmhzbindung-@'g ) Nr. 25 BGUGB)

Die im Lageplan emgetrcgenen Boume smd 2u erholten zu pf[egen und bei

- Abgang ortengtelch ncchzupflcnzen

Uberboubcre Grundstucksflochen (89(1)Nr 2 BOUGB i V mit §23 BGUNVO)

Die uberbouboren Grundstucksflochen sind durch Bougrenzen noch§23(3)BauNVO__ '
festgelegt ' : :

Flochen mi t Desonderen bouuchen Vorkehrungen gegen cuBere

: Emw:rkungen (§9 S)BGUGB)

Der Bouherr muB durch geelgnete MaBinahmen (z.B. Schollschutz fenster)
sicherstellen, daB der Innenschaltpegel von 35dB(A) in Wohnrdumen und

30dB (A) in Schl_dfr"'du"rﬁen nicht tiberschritten wird.

Pflonzgebot (§9 (1) Nr 250 BauGB)

Die festgesetzen Flcchen sind mit emhelmtschen Loubboumen (Kronenbreite 4 m)
» bzw. emhetmaschen Hecken zu bepflonzen zu ptlegen und beu Abgcmg crten-

gleich nachzupflanzen.

Der Stondort der Bdume dorf bIS 5m verschoben werden.



_ Ortliche Bauvorschriften: (874 LBO)

: Sotaranlagen: ( § 74 (1) Nr.1 LBO) .

- Solaranlagen si'nd_grundsétzlich _zul'dssi"g_. :

Gestaltung der AuBenantagen und Stellpldtze :( § 74 (1) Nr3 LBO)

" Die nicht uberbouten Grundstucksflochen sind mit Ausnahme der Erschl;es—
sungsflochen und Steltplotzflcchen gortnerusch cmzulegen
Erschliessungsfldchen ( Garagenzufahrten, Wege) und oberlrdlsche Stellplatze_

~durfen nur mit wosserdurchlossngen Beltigen (Abflussbeiwertz05) hergestetli
werden Wasserdurchtossnge Beloge ‘sindiz B Rcsensteme Spurplotten

:Schotterrosen Pﬂosterbeloge mit breiten Fugenu A..

-Nlederspannungsfreule!tungen (§ 74 (1) NS LBO)

Em gescmten Plongebtet sind N|edersponnungsfrellentungen nlcht zugeLassen

Kdber Gnasalgunn de Gebrie - (5L NETLBO)

Die Ddcher der k‘ijnftigen Gebdude 'sind extensiv zu begrinen :
Die Sud- und ‘Westseiten sind mst einer Fassodenbegrunung auszufuhren

F Dochbegrunung mmd 225 qm

Siehe Eintragim Lageplan.



| Ré'chtsg'ruhdlcgen dieSéS Bebouuhgéplanes sind:"

= dos Bougesetzbuch(Bcu GB) in der Fassung der Bekonntmochung vom:
2B 1997 (BGBL.I S. 2141) :

- dne Bau nutzungsverordnung( Bau NVO) in der ‘Fassung der Bekonntmochung
Sviomi 28 M 990NMBIGBIT S132) : ll e
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990.i.V. mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL 1 S.885 1124) - i

— die Pi_onzeichenverordnung 1990(Planz V90) vom 18.12.1390 (BGBL. 1 1991,5.58) . -

e die.Ldndesbo.uordhuhg'fﬂr_ Bcden.-_'- WUrttemberg"(_LBO) in der Fdssu‘rjg.vo_m
|8 81995 YCBL Si6l7) |

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!



Hi.nweisve; T et

RSB elp Vollzug der Plcmung konnen bisher unbekcmnte Funde entdeckt werden
~ Diese sind unverziiglich einer Denkma[schutzbehorﬁe oder der Gemeinde cnzu—
zelgen Der Fund und die Fundstelle smd bis zum Ablauf des vierten Werktages
‘nach der Anze[ge in unvemﬂdertem Zustand zuerhalten sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frlst
- einverstdnden ist. §20 DSchG). ]
.Auf die Ahndung von Ordnungswndrtgkelten r‘Gch §2‘7D5chG wird verwiesen.

2.1 Manohmen ,bei denen cufgrund der Tlefe des Emgruffs N den Untergmnd mit
: Grundwusserfrellegungen gerechnet werden muB, sind der Unteren™ Wasserbe -
horde (Landratsamt Rems - Murr - Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

© 2.2 Wird im Zuge von Baumaﬂndhmen Grundwasser e'rsthlossevn so sind die
- Arbeiten, die zur Erschlleﬁung gefuhrt haben unverzugllch emzustelten und das
Lcmdrotsamt Rems - Murr- Kreis zu bencchrlchtlgen ;

2 3. Eine Ableitung von Grundwasser ist ho chstens kurzfristig fir die Daver der
Bauzent zulass¢g ‘Sie bedarf emer wasserrechtllchen Genehmlgung
Eme standige Grundwassercbleatung n dxe Kanallsatlon oder in ein
Oberflachengewasser 1st unzulossug :

3. Au'f die Pflicht z’ur Beachtung der Bestimmung‘en des Bodenschutzgesetzes(Bod SchG),
insbesondere uuf§l. wird hlngew1esen In diesem Sinne gelten furjeghche Bcuvorhaben
dse getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens

31 erderverwertung von Erdoushub

3’11 Unbelasteter verwertbarer Erdcsushub ist einer Wlederverwertung zuzufuhren
Eine Deponlerung ist nur in. Ausnahmefcllen zuldssig- :

328 7 Begmn der Bcumaﬁnahmen ist der hochwerhge Oberboden (humoser Boden)
© abzuschieben. Er ist vom {ibrigen Erdaushub. bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. e e S

3.13 Erdaushub unterscmedl:cher Ergnung ist separat in. chen auszubouen
- ggf ge{rennt zZu lagern und spezmsch zu verwerten

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu- Rekult:v;erungszwecken vorgesehen smd
insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung , gelten die Vorgaben
des Hefts ’10 ‘Luft - Boden - Abfall des Ministenums fur Umwelt g
-Baden - Wurttemberg : :

3.2 Freiﬂachen -

ol e spaterer Freifldchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. 'Abschieben des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit: Kettenfuhrzeugen {zul Bodenpressung :
=N cmn2 ) ausgefiihrt werden. - :



. 33 B‘od'enbetdstungsg

3'.3.1-_Der Baubetrieb ist so zu o.rgdniSieren daf be+riebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.8B. ‘Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschronld
bleiben. Sie smd am Ende der Bauarbeuten zu besemgen

3.32 Baustoffe Bauabfoile und Betriebsstoffe sind so zu lagern,, daB Stoffeintrdge
bzw. Vermlsc hungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. -

1333 Werdeh im Zuge der Bauarbeiten 'wider‘ "Erwarten stoff-iicvhe Bodenbelas'tUngevnﬂ .
angetroffen, ist unverzugtrch das Landratsc;mt Rems—Murr Kreis zu
benachrichtigen.

LR Unbmuchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub =
zu trennen und emer Aufberertung oder einer geordneten Entsorgung -
':zuzufuhren

L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde.

- 5 Werden bei Erd _b_e'wegﬁngen Altlas{en festgestellt,so ist dies dem Fachbereich |
. Technik des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

G '-Be_i de_h Bauausfihrung der Gebv'.dude ist auf den Einbfﬁchss’chutz'zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostehiosen sitherung'stechnis'chen Beratung"
durch die Krimih-glpo.iizeiliche Beratungsstelle bei der Polizeidirektion
Waiblingen, Tel. 07151/562586 _wirdvhingewie‘sen‘ '



Verfahrensvermerke:

AuslegungsbeschluB im- Sinne von § 3 Abs. 2 BGUGB v
vom Gemeinderat gefasst am - - o 10.02.2008

"Offenthche Bekanntmachung der Ausiegung gemn- . 7 z
§3 Abs Z BGUGB im Amtsb[att der Gememde am i 13022003

Offentltch ousgelegt sumt Begrundung gem . . Rl
§ 3 Abs.2 BauGB VO Bile L s ~21.02.2003-21.03.2003

Sct-zung ‘gem.‘é?_o Abs-ﬂ BauGB vom Gemeinderat _ e
beschlossen am : 5 3 b e 0‘8-0!0,.20.0.3‘ ______

1n Kraft getreten gem. 810 Abs.3 BauGB durch 6ffentliche
Bekonntmechung der Satzung]Genehmlgung Im Amtsb[att

- der Gememde am 1742003




Gefertigt: Winterbach,den 21 Oktober 2002 | 31 Januar 2003
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(Unterschrift) : Eichenweg 22 ;

i 73550 Wintechbach

Tel: 07181 72211
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sﬁmtlicﬁe genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspianen innerhalb des mumhchen Geltungsbereiches dieses Plcl nes

aufgehoben

Ausfertigu'ng _

Es wird bestat;g’c daB der Inhalt dieses Bebcuungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zenchnung Farbe, Schrift und Te xt ‘mit den hierzu ergangenen.Beschlissen des
Ge meinde rats. uberemstlmmt und daf3 die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

: Verfﬂhrensvorschrlften beuchtet wurden

17 Ai,g L 2003

'_ Winter bcc’h,‘den




