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 Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluﬁ m- Smne von 8 3Abs Z BGUGB
vom Gememderat g dest @y : i 11022003

"Of'fen.t_t-iche Bekanntmachung ‘der AuStegung gems ; : ‘ :
§3 Abs.2 BauGB im n Amtsblatt der Gemeinde am o BlE e

Offentlich - ousge{egt samt Begrundung gem. : : , -
§ 3 Abs.2 BauGB vom...bis - - ~21.02,2003-21.03.2003

. Sy 'gem.§10 Abs 1 BauGB vom 'G__eme'inde'ru't'

beschlossen am . : _ e .0.8..0!-..2.0.0.3 ......

{CIHGFG%SGFH%ES REFFIS Pq £e KFe-IS -O-FRY

In Kraft _getrefen_. gem. 5§10 Abs.3 BauGB durch dffentliche
Bekanntmachung der Satzung|Genehmigung im Amtsblatt

der Gemeinde am - - o i - - 17[‘2003

7 Burgermeister .

Gefertigt: Winterbach,den 21 Oktober 2002 |31 Januar 2003

o fda T Vetmessungsbiro

Rudi Schule

Eichenweg 22 ‘
13658 Winkegbach
el Q7184 | 7727 (]
Fax. 07181 | £5453

{Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspmnen innerhalb des mumllchen Geltungsbereiches dieses Planes
aufg ehoben. '
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Vermessungsbdro
Rudt Schule
Eichenweg 22 ,

73650 Winterbach

Fel gilst i}l 20211

Fax 07181 ] 4 5453

Ausfertigung:

Es wird bestatngt daB der Inhalt dieses Bebauungspiones mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Te xt mit den hierzu ergangenen.Beschlissen des

‘Ge meinde rats iibereinstimmt und daf die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden

Ve rfchrensvorschrlf ten becchtet wurden,

Hinweise: e - T

. Eenp Voltzug der Plcmung konnen  bisher unbekcmnte Funde entc’eckt werden
. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu—'
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
‘nach der Anzeige in unveriindertem Zustand zu erhalten sofern nicht die Denk -
malschutzbehdrde oder das andesdenkmalcmt mit einer Verkurzung der Frlst
~einverstanden ist. (820 DSchG). .
Auf die Ahndung von Ordnungswudrlgkelten PClCh §27DSChG wird verwiesen.

2.1 MaBnchmen ,bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund ‘mit
Grundwmsserfrenegungen qgerechnet werden mufB,.sind der Unterem Wasserbe -
hdrde ( Lun_dmisamt Rems -'Murr -~ Kreis) rechtzeitig vor Au‘sfuhrung anzuzeigen.

22 Wilnd Zuge von Baurhcﬁn-cihmen Grundwasser erschlossen , so sind die

- Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhr’c haben, unverziglich emzustelten und das
Lcmdratsamt Rems - Murr- Kreis zu benqchrlchtlgen : :

2.3 E'if)e 'AbieitUng von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der
Bauieit zuld Ssig ‘Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Fine standige Grundwasseroble;tung in die Kanalisation: oder in ein
'Oberftcchengewasser lst unzul055|g

3 Au'f die Pflicht zur Be achtung der Besiimmungen des Bodenschutzgeset'zestBod SchG),

insbesondere auf 84, wird hmgew:esen In diesem Sinne gelten furjegt:che Bauvorhuben _.

'dae getroffenen Rege{ungen zum Schutze des Bodens.

3.1 erderverweﬁung von Erduushub

311 Unbelasteter verwertbdrer Erdaushub ist einer Wlederverwertung zuzufuhren
 Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

312 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden { humoser Boden)

abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub. bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. : : :

3.13 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist .separat in Lagen auszubauen,
- ggf. getrennt zu lagern und spéz’ifisch AT EREE

3.14 Fiir den ‘Umgang mit-Boden, die zu  Rekultivierungszwecken vorgesehen Sihd
insbesondere fiur deren Lagerung und Einbringung , gelten die vorgaben -'
- des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministerums fir Umwelt :
-Baden - Wurttemberg

3.2 Ereifla chen :

Bereiche spdterer Freifléchen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb
freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten(z.B. Abschieben-des
Oberbodens , Bodenauftrag) nur mit Kettenfuhrzeugen (zul: Bodenpressung ;
e c:m2 ) ausgefihrt werden '

F 43 B.od'enbelcstung_gg

331.Der Baubetrieb ist so zu'orgdniéieren daB betriebsbedingte unvermeidliche
i BOdenbelcstungen (z.B ‘Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrcmld
bleiben. Sie smd am Ende der Buuarbe|ten zu besemgen

332 Buustoffe Bauabfc lle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, da3 Stoffeintrdge
bzw. Vermlsc hungen mit Bodenm.aterial auszuschlieBen:sind. -

1333 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen -

angetroffen, ist unverzugllch das Lcndrctso.mt Rems—Murr- Kreis zu
benachrichtigen.

- 334 Unbrcuchbare und[odef belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub

zu trennen und einer Aufbereltung oder -einer geordneten Entsorgung
‘.zuzufuhren

L Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde,

5. Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt,so ist dies dem Fachbereich -

, Technik " des Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

T Ben der Bauausfihrung der Gebaude ist auf den Embruchsschutz zu achten.
Auf die Moglichkeit einer kostentosen 5|cherungstechmschen Beratung -

durch die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bei der Po{:zeldarektnon
:mblmgen Tel. 07151562586 wird hinge wiesen.

N o
A

B. Ortliche Bcuvorsé_hriften-z (5 7l. LBO)

1. Solaranlagen: [ §74 (1) N1 LBO)

Sotaranlagen sind grundsdtzlich _z'ul'cissig_.

2. Gestaltung der AuBenantagen und Stellplétze :-( § 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen sind mit Ausneh'rne der Erschlies- _

'sungsflachen und Stellplctzflachen gurtnerlsch anulegen
Erschliessungsfldchen ( Garagenzufahrten, Wege)und oberirdische Stellplatze
~durfen nur mit wosserdurchtassqgen Beltigen (Abflussbeiwertz05) hergeste[&
werden Wc;sserdurchtc1551ge Bel@ge sind z.B.- Rasensteme Spurplctten
:Schotterrosen Pﬂosterbe{oge mit breiten Fugenu AL

3 -Niederspdnndngsfreileitungen': (874 1) NrS LBO) -

Im gesamten Plangebiet s‘ind-N%ederqunnungsfréil'eitu'nge'n_nicht zugelassen,

4. Auﬁere-GestGltung der Gebdude : (874 (1) Nr.TLBO)
Die Ddcher der kinftigen Gebdude -sind extensiv zu begrinen:: .
Die Stid-und Westseiten sind mit einer FGssodenbegrunung Guszufuhren

“. Dachbegrinung mind. 225 gm.
Siehe Eintragim Lageplan.

~ Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

=adas Beugesetzbuch{BcuGB] in der chsung der Bekonn’rmachung vom:
27.8, 1997 (BGBL.I S. 2141) . '

— dae Bau nutzungsverordnung( BauNVO)in der ‘Fassung der Bekonntmochung
E om 28 T SSURIBIERIE S ua) :
geandert durch E:mgungsvertrog vom Sfibfeh ‘19901 V mit Gesetz vom
23.9.1990 (BGBL. 115885 112-!.) .

- die Pl_aneichenverordnung 1990 (Planz V90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991,5.58) .

— die Ldnde‘sbo.uordhung'fijr_Bad_en-_' Wurttemberg (LBO) in der Fassu'ng vom
8.8.1395 (GBL S: 617) :

Jeweils in der derzeit ge{tenden Fassung !

In Ergéinzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebduungsplqnes'

sowie deh Planzeichen und' Planeihschriebe werden fe‘stgesetzt: ‘

A. Planungsrechtllche Festsetzungen §9 (’I 2)BGUGB

o+ BGUNVO)

i Art der bauhchen Nutzung (89(1) Nr.1BauGB » §§1 15 BGUNVO)

Fldche fir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr. 5 BGUGB)

(Altenzentrum und sonstige soziale Zwecke)

MI = Mischgebiet (86 BauNVO) , .
Zulossng smd die in &6 (2INr1-3u s BauNVvO genonnten boul:chen Anlagen

2. Garagen und Stellplétze: [ §9(1) Nr 4 BauGB+ 812 BauNvo)

L2 Garagen

Gcmgen smd nur mnerhalb der uberbcubcren Grundstucksftochen zulassng

2.2. Stellptatze
2_2.1 FLochefur den Gemembedarf

Stellpldtze smd nur mnerhclb der uberboubcren Grundstucksflachen :
zulosssg '

ZZ 2N Stellplotze smd ouch ouBerhclb der uberboubcren Grundstucksflachen

A7ulc1551g

3 Pﬂanzbindun-g:(%ﬂ ) NI 25b BauGB)

Die im cheplan eingetragenen Bdume smd zu erholten zu pfiegen und bel
' Abgeng ortengtelch nuchzupflonzen :

L. Uberbaubare Grundstiicksfldchen:(89(1)Nr 2 BauGB i.V.mit 823 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch _Bcugrenzen"ndch§23(3)BduNVO_

'festge{egt._

5. Fldchen mit besonderen bcxuhchen Vorkehrungen gegen ouﬂere
: Emwnrkungen §9 5}BGUGB}

' Der Bauherr muB durch geergnete Mafnahmen (z.B. Schollschutzfenster)
sicherstellen,daB der Innenschallpegel von 35dB(A) in Wohnrdumen und’
30dB(A) in Schlafrdumen nicht Gberschritten wird. :

6. Pftenzgebot (89 (1) Nr250 BGUGB)

Die festgesetzen Fldchen sind mit emhelmischen Lcubboumen (Kronenbreltel.m)

bzw. emhetmlschen Hecken zu bepflonzen zu pflegen und bel .Abgang arten— -
gleich nachzupflanzen. _ : '
Der Stcmdort der Bcume darf b!S 5m verschoben werden.

e e £
-Gememde Wmterbach '

Gemarkung Wmterbach-'
Flur 0 .

Bebuuungsplan B o _f

Altenzentrum Erwenterung

Vi:‘g@gg_: 1. Beb. Plcm . Altenzentrum r.v. 3011'19-84'

2 Beb.Plan |, Sc horndorfer StroBe G e 1991

‘ngép[an Maﬁstqb 1:500 .(.Aus_zug'uus dem Lie—genschqft-skctoster}‘ ;

Zeic-hénerklti:rung:_

EEEEEEEE = Grenze des rdumlichen Geltungsbere[ches
: des Bebauungsptones (§9(7)BGUGB)

Sitroniiiche verkehrsftache(§9mNrm BauGB)

Fldche fir den Gemeinbedarf (§9(1)Nr5 BauGB)

' @ ; ' .'Mischgébiei (gf_ﬂlBGUNVO)

= Nlcht uberbau bare Grundstucksflache

Uberbaubare  Grundsticksflache (8§93 (1 )Nr. 2 BauGB)
\“‘\Baugrenze (§23(3)BauNvO) - : '

Stellplatz [ §9(1) Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung uhterschiedli_cher Nutzung {§.16(51_Bdu NVO)

NL

S Ab'grenzung unterschiedlicher’_ Festsetzung

' , Ftochen mit besonderen baulichen Vorkehrungen =
e & - e fgegen duBere E‘unmrkqngen & &(5) BaulGBlE s i o il e

: Umgrenzung von Fldchen zum Anpﬂanzen von
’ ‘OO - Bdumen und Strduchern (§9(1) Nr 250 BauGB)

Siehe Text 5

und fur die Erhaltung von Bdumen und Streuchern
(89 (1 ) Nr. 25b BOUGB) Siehe el AS—

| 0006 ." . . Umgrenzung von Fldchen mit Bmdungen fur Bepftonzungen
RCK




