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Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschlul3 gemdﬁ’§2(1)BauGB am St i
Als Satzung gemafl 810 BauGB vom Gemeinde-

27. 11,1985

rat beschlossen am

In Kraft getreten gemdB §12BauGB durch die
offentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am

Ausgefertigt:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset-

zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt und daB fir die Rechtswirk-

samkeit maBgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Winterbach,den 292’75%’

[ Unterschrift )q/

Gefertigt:

Winterbach, den 25. August 1995
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(Unterschrlft) 5
Vermessungsburo

Rudi Schule
¢ Ellchenwieqg 22
73650 Winterbach

el @701 4 72211
Fax. 07181 ’ L5453

Réchtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL .1, S. 2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBL. S.1093)durch den Einigungsvertrag
vomn 31.8 1990 i.V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL.11 S.885),
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Inve stitionser -
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL 1 S.466)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften { Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17. Mai 1990 (BGBL 1 S. 926 )
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch ( BauGB - MaBnahmenG)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22. April 1993 ( BGBL. 1 S. L, 66), Neutassung des
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB - MaB nahmenG )
bekanntgemacht am 6. Mai 1993 ( BGBLl. 1 S.623)

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 .01. 1990 (BGBL. 1 S$.132 ), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23  September 1990 (BGBt.1l S.

885 , 1124 )

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichlerungs - und Wohnbauland gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1S.466)

— die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezembe r 1930
(BGBL 1 1991 S.58)

— die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg ( LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBL. S.770, ber. 1984 S.519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GBL. S. 51), vom 22.02.1988 (GBL. S. 55)
und vom 17.12.1990 (GBL.S. 426)

— das Bundesnaturschutzgesetz( BNat SchG)inder Fassung der Bekanntmachung vom
12.3.1987 ( BGBL.1 S.889),gednd. durch Art.6 G zur Umsetzung d Richtlinie d. Rates
v. 276 1985 iib.d. Umweltvertraglichkeitspritung bei best.offentl.u.privaten Projekten
v.12.2.1990 (BGBL.1S.205) und Art.S investitionserleichterungs-und wohnbauland G
v.22.4.1993 (BGBL.1 S.466)

C. Hinwelise:

1. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

{ §20 DSchG)

2. Wasser- und Bodenschutz

21 Wasserschutz
MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen gerechnet werden muf3, sind der unteren Wasserbehorde recht -
zeitig vor Ausfihrung anzuzeigen .
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kcnullsatlon oder in ein Ober -
- fldchengewdsser ist unzuldssig.

2.2 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

3. Ordnungswidrigkeiten:

GemidB 874(2)Nr.2 LBO kdnnen VerstdBe gegen die Bebauungsplanfest-
setzungen mit einer GeldbufR3e geahndet werden.

B.
L.

2.
21

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB - §73 LBO)

Gebdudehdhen : ({ 873(1)Nr. 7 LBO)
Siehe Ziff. A.8. Hohenlage

AuBere Gestaltung der Gebdude : (873(1)Nr 1 LBO)

Die geneigten Dachfldchen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbraunen
Dachdeckungselementen(ZiegelgroBe) einzudecken.

2.2 Die AuBBenfassaden sind iiberwiegend in Putz oder Holz auszufihren.

LA

L2

Putzfldchen sind in hellen Pastelltdnen zu streichen.Gldnzende und reflektierende
Materialien sowie grelle Farbtdne sind unzuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:(8§73(1)Nr.5 LBO)

Verdanderungen des natiirlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen

sind nur bis 30 cm zugelassen. In begriindeten Fdllen sind Ausnahmen zuldssig.

An den Grundsticksgrenzen mull das Geldande angeglichen werden.

Hinweis : Geldndeverdnderungen miissen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden. Amtliche Geldndeschnitte sind vorzulegen.

Dachform und Dachneigung: (§73(1)Nr.1 LBO)

Bei Wohngebduden sind nur Sattelddcher zugelassen.

Fir die Dachneigung sind die Eintragungen im Lugeplan maﬁgebend
Dachaufbauten:

Zuldssig sind nur Dreiecks- und Giebelgauben bei SD 35-40°
Zulassig sind nur Dreiecks-, Giebel-und Schleppgauben bei SD 45°
Dreiecksgauben: Dachneigung der Gauben 30-45°.

Mindestabstand zum First ca.1/3 der Dachhdhe.
Dachneigung der Gaube soll der Dachneigung des
Hauptdaches angeglichen sein. '
Mindestdachneigung der Gauben 15°

Giebelgauben:

Schleppgauben:
GaubengrbfBe:
— Max.Wandhohe der Gauben (OK Dachhaut bis UK Sparren)ca.1.25m.
— Max Breite der Einzelgauben ca.250 m. :

Material und Farbe:

Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Mindestabstdnde:

—vom Ortgang ca2m
—zwischen den Gauben ca.1m
—zur Traufe ca.im
— zum First ca.1m

Fldchenanteil:

Die zur Traufseite des Hauptgebdudes gerichteten Wand fldachen der Gauben
sollen 12 % der Dachfldchen (horizontal gemessen) nicht Uberschreiten.

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes

-sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9(142) BauGB+BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung: (§9(1) Nr1 BauGB + §8 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr1BauGB + §816-21 BauNvO)
Zahl der Vollgeschosse (8§ 16(2) Nr. 3 BauNVO + 820 BauNVO)
Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNVO+ 8 19BauNVO)
GeschofBfldchenzahl (§16(2)Nr2 BauNVO +8 20 BauNVO0)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: (§9(1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO0)
A"‘ Offene Bauweise ( & 22(2)BauNVO) - Nur Einzelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen: (8 9(1)Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile:(§ 23(3)BauNVO)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen bis 1.50m

iberschreiten. Sie missen der baulichen Gesamtanlage jedoch deutlich unter-
geordnet sein.

Garagen:(89(1)Nr.4 BauGB + 812 BauNVO0)
Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen und innerhalb der
Uiberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Pflcnzgebot (89(1)Nr. 25a BGUGB)

Die festgesetzten Fldchen sind mit elnhelmlschen Laubbdumen zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten. (Z.B. Ahorn, Akazie, Linde)

Héhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:( §9(2)BauGB + §16(2)Nr.4 BauNVO
Die Hohenlage wird festgesetzt durch: + 818 BauNVO)

Festlegung der max. zuldssigen Trauf hohe (TH) bezogen auf die ErdgeschoR-

fuBbodenhdhe (EFH): Z 1= 420m/ ZII = 350m
Traufhohe= Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
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Beb. Plan ., Schorndorfer Strafle -
Anderung Flst.561/1 "

— Vereinfachte Anderungnach 313 BauGB —

Vorgang: Beb.Plan, Schorndorfer Straf3e -Bauliniendnderung * gen.v. 14.7. 1961

Lageplan: Mastab = 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
Zeichenerklarung:

IEEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
‘ des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

_____Nicht iberbaubare Grundstiicksfldache
Uberbaubare Grundsticksfldache (§9(1)Nr2BauGB)
————Baugrenze (§23(3)BauNV0)

=)

Garage ( §9(1)Nr.4 BauGB)

Artd.baul. | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundfla - | GeschoBfla-

bt b Fullschema der Nutzungsschablone

Dachform: und

Bauweise Dachneigung
Firstrichtung ( §9(1)Nr2BauGB)
Die Eintragung im Lageplanist zwingend.
B Zahl der Vollgeschosse ( §16(2)Nr.3 BauNVO . $20BauNVO)
04 Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNVO + 819 BauNVO)
GeschoBfléchenzahl [ §16(2) N2 BauNVO+ § 20 BauNvo)
A ~ Offene Bauweise (§22(2)BcuNVO)— Nur Einzelhduser zuldssig.
SD 35- Lg% Satteldach mit 35- 40°Neigung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16(5) BauNVO)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von
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Bdumen (§9(1)Nr 250 BAuGB) Siche Text A.7.




