Begriindung

zum Bebauungsplan ""Schorndorfer StraBe - Anderung Fist. 561/1" - Vereinfachte
Anderung nach § 13 BauGB

1) Anlafi, Ziel und Zweck der Planung

Bei der Gemeindeverwaltung wurde eine Bauvoranfrage eingereicht. Es wurde die
Genehmigung fiir die Erstellung eines Einfamilienhauses mit Garage im siidlichen Bereich des
Grundstiicks 561/1 beantragt. Der Bauausschuf hat in seiner Sitzung am 23.05.1995 die
Verwaltung beauftragt mit dem Landratsamt abzukliren, ob das Bauvorhaben von den Fest-
setzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Schorndorfer StraBe - Baulinieninder-
ung" (genehmigt 14.07.1961) befreit werden konne, oder ob der Bebauungsplan gedndert
werden muf3. Ebenso sollte die Stellungnahme der Deutschen Bundesbahn AG wegen der
Bebauung in der Nihe des Gleises eingeholt werden. Unter der Voraussetzung, dal diese in
Ordnung geht, wurde der Bauvoranfrage einstimmig zugestimmt.

Die Deutsche Bundesbahn AG teilte mit Schreiben vom 22.06.1995 der Gemeindeverwaltung
mit, daB keine Einwendungen bestehen, wenn bestimmte Bedingungen betreffend der
Ausflihrung des Bauvorhabens (z.B. Einhaltung von Grenzabstinden, keine Baulast, Freihalten
des Gefahrenraums der Eisenbahn,...) eingehalten werden. Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis
teilte mit Schreiben vom 20.06.1995 mit, daB das Bauvorhaben nur nach Anderung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans zugelassen werden kann (vereinfachtes Verfahren). Eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht moglich, da das Bauvorhaben in
zweiter Rethe erstellt werden soll.

Die Bebauungsplaninderung ermoglicht den Bau eines Einzelhauses und fordert somit die
Schaffung von Wohnraum. Dies ist der Hauptzweck der Bebauungsplananderung. Da in
Winterbach nach wie vor ein dringender Wohnbedarf besteht (wie im gesamten Ballungsraum
mittlerer Neckar), wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
1.V.m. § 2 Abs. 7 MaBnahmengesetz zum BauGB gedndert.

Aufgrund der Grofe des Flurstiicks S61/1 ist die Ausweisung eines zweiten Baufensters im
sudlichen Teil des Grundstiicks gerechtfertigt. Es ist besser, im innerértlichen Bereich
Bauliicken zu schliefen und verdichteter bauen zu lassen, als im AuBenbereich okologisch
wertvolle Flache zu bebauen. Diese Vorgehensweise entspricht eher dem Grundsatz vom
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Durch die Ausweisung eines Baufensters auf dem Flst. 561/1 wird in die Natur eingegriffen
(Anderung von Wiese in versiegelte Fliche). Der Eingriff 1aBt sich aufgrund der Wohnungs-
knappheit weder vermeiden noch verringern. Er muB aber nach § 8a des Bundesnaturschutz-
gesetzes ausgeglichen werden. Der Eingriff wird durch das unter Buchstabe A Ziffer 7 der
planungsrechtlichen Festgesetzungen vorgeschriebene Pflanzgebot (teilweise) ausgeglichen.

Beziglich der Untergrundverhaltnisse und der Grundwassersituation wird wie in anderen Bau-
gebieten verfahren. Grundwasseraufschlisse beim Aushub der Baugrube sind der zustandigen
Wasserbehorde zu melden (s. Textteil C Hinweise).
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Uberschissiger Erdaushub soll nach Moglichkeit vermieden werden. Die Regelungen zum
Schutz des Bodens der Wasserbehorde miissen beachtet werden. Eine Deponierung des
Erdaushubs ist nur in Ausnahmefallen zuléssig (s. Textteil C Hinweise).

2) Einordnung der Planung in Ziele der Raumordnung und Landesplanung, § 1 (4)

BauGB.

Die Gemeinde Winterbach (7500 EW) gehort zum Rems-Murr-Kreis, Verband Region
Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde
in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehort als unmittelbare Nachbargemeinde
der groBen Kreisstadt Schorndorf zum Mittelbereich Schorndorf.

3) Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, § 8 (2)-(4) BauGB.

Der Planbereich ist im gemeinsamen Flachennutzungsplan 2000 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf - Winterbach, genehmigt mit Erlall vom 21.7.1989 als
Wohnbauflache ausgewiesen.

4) Verkehrserschlieung

An der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebiets dndert sich nichts. Die erforderliche Er-
schlieBungsstrafle (Schorndorfer Straf3e) ist bereits vorhanden.

5) Immissionen

Es sind keine storende Immissionen zu erwarten.

6) Kostenschitzung

Es fallen auf offentlicher Seite keine Kosten an. Die Grundstiicke sind bereits iiber vorhandene
Straen erschlossen.

Winterbach, den 09.10.1995
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