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Begridindung

zum Bebauungsplan "Herrenscker SUd

1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet Lliegt am wesilichen Ortsrand von Winterbach.

Es wird begrenzt auf der Sidseite vom Rappenwiesenweg Flst, 3587/2,

auf der Westseite von Flst, 3570, Wassergraben 75 und Flst, 3537,

auf der Nordseite vom Flst, 1414 (verldngerte Talstrasse).und auf der
Ostseite von Flst. 3520 (Spanninger Strasse) sowie Teile von Flst. 3513,
3579, 3581, 3582, 3583 und Grundstick Jagerstirasse 32,

Massgebend ist der Lageplan des Vermessungsbiros Jackle/Arge Seibold und
Bloss und Wolfgang Lenz vom 1.4,1987.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Winterbach bemiht sich seit mehr als einem Jahr, fir die
Nachfolgefirma unseres &lfesten ortsans&ssigen Gewerbebetriebs, der Firma
Feintechnik, einen neuen Gewerbestandort zu finden, Die Firma Feintechnik
Liegt mitten im Orfskern, umgeben von Wohnbebauung. Die Gemeinde Winterbach
wurde mit diesem Bereich in das Wohnumfeldprogramm des Landes Baden-Wirtt.
aufgenommen, Mit der Firma Feintechnik ist nur ein befristeter Mietvertrag
abgeschlossen worden, Von den 115 Mitarbeitern der Firma Feintechnik kommen
mehr als 80 % aus Winterbach, Es ist deshalb ein vorrangiges Anliegen der
Gemeinde, dieser Firma wieder in Winterbach einen Gewerbestandort zuzu-
teilen,

Die gute Anbindung dieses Gewerbegebiets durch die Fabrikstrasse an die B 29
entlastet zudem den stark belasteten Winterbacher Ortskern vom Durchgangsver-
kehr,

Die vorhandenen Gewerbegebiete in Winterbach sind grésstenteils aufaebraucht
bzw. werden fir Betriebserweiterungen vorhandener Gewerbebetriebe benttigt,

Im Gbrigen ist es in diesem Bereich nicht méglich, eine Firma mit dem Flachen-
bedarf von ca. 90 bis 100 ar, wie er bei der Firma Feintechnik aufiritt, unter-
zubringen,

3. Einflgung in die vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist sowohl im agemehmigten Flichennutzungsplan der Gemeinde Winter-
bach, genehmigt vom Regierungsprésidium mit Erlass vom 6,12,1968, wie auch im
neuesten Entwurf des Gemeinsamen Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Schorndorf - Winterbach enthalten,

Der Bebauungsplanentwurf steht somit im Einklang mit der vorbereitenden Bauleit-
planung, so dass das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs, 2 BBauG. erfullt ist,

4, Bauliche und sonstige Nutzung

Wie bereits unter Ziff, 2 erldutert, ist das Plangebiet vorrangig fir die Unter-
bringung der Firma Feintechnik vorgesehen, Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet

nach § 8 Baunutzungsverordnung, wobei nach § 1 Abs, 5 und 9 Baunutzungsverordnung
Einzelhandelsflschen nur zuldssig sind fir Sportgerate, Campingartikel, Mobel,
Biromébel, Kichen mobel, Teppiche, Fussbodenbel&ge, Musikinstrumente, Gartenbe-
darf, Baustoffe, Baumaterialien, Sanit&re Einrichtungsgegenstande, Holzfachhandel,
Werkzeuge, Kfz, Zubehdr und Kfz, Handel.

Andere Einzelhandelsfl&chen sollen nicht zugelassen werden.



Ausschlaggebend fir diese fl&chenbegrenzenden Festsetzungen sind stédte-
bauliche Grinde,Die Planungskonzepticon der Gemeinde Winterbach fir die
Sanierung des Ortskerns enthdlt das Ziel, die Versorgung der Bevdlkerung in
angemessener Enffernung zu ihren Wohnungen in der notwendigen Einsatzdichte
sowie die Erhalfung funktionsgerechter gewachsener st&dtebaulicher Struktur
unter Berlcksichtigung einer gewissen Vielfalt des Warenangebots im Einzelhandel
im Kernbereich der Gemeinde zu sichern, Dieser fur die Erhaltung einer gesunden
Infrastruktur sehr wichtige Teil der Sanierungsbemihungen der Gemeinde Winterbach
wirde beispielsweise durch die Errichtung weiterer grossfléachiger Einkaufs-
stédtten am.Orisrand zunichte gemacht,

Die Sanierungsziele der Gemeinde sind gef8hrdet, da der &riliche Einzelhandel
nicht mehr in der Lage wéare, _sich an der Sanierung zu beteiligen,

Es ist daher erforderlich, durch planungsrechtliche Massnahmen den Einkaufs-
standort "Ortsmitte" abzusichern,

Dies entspricht dem Planungswillen der Gemeinde, die als Ziel im Auge hat,
Geldnde zur Ansiedlung von produzierendem Gewerbe bzw,.Handwerksbetrieben,
nicht aber fir weitere Einzelhandelsgeschéfte mit Nahrungs- und Genussmitteln
zur Verfigung zu stellen, .

Zu berlcksichtigen ist dabei, dass auf Grund der engen Tallage der Gemeinde
Winterbach nicht unbeschrénkt Gewerbeflédchen zur Verfligung stehen, Mit den
wenigen vorhandenen Gewerbefldchen, die der Gemeinde Winterbach noch zur

Ver figung stehen, muss sparsam umgegangen werden, Es wdre stadtebaulich vollig
verkehrt, in diesen Bereichen, die dringend fir das produzierende Gewerbe be-
notigt werden, Einzelhandelsgeschatte zuzulassen,

Diese Auffassung der Gemeinde wird unterstiitzt durch das von der Gemeinde Winter-
bach im Jahr 1985 in Auftrag gegebene Marki- und Stendortgutachten der Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung, Ludwigsburg, die im wesentlichen zu der
Aussage kommt, dass im Bereich der Nahrungs-.und Genussmitiel lediglich noch ein
Verkaufsflachenzusatzbedarf zwischen ca, 90 und ca, 300 gm besteht,

Die grosse Schwankung rUhrt daher, dass die GMA zwei verschiedene Alternativen
zu Grunde gelegt hat, wobei die Alternative mit ca. 90 gm die Weiterflhrung

der jetzigen Enfwicklung beziglich Kaufkraft und Marktanteilen unterstellt,
wdhrend bei der Alternative 2 mit ca. 300 gm die Annahme gesetzt wurde, dass

der Winterbacher Einzelhandel seine Marktposition in Winterbach wegen der ver-
besserten rdumlichen Bedingungen im sanierfen Ortskern festigen kann, auch wenn
auf Grund von Angebotsverdnderungen in den Gemeinden und Stadtien der ndheren
Umgebung partiell eine Kaufkraftumverteilung erfolgen kann (s. GMA-Gutachten

vom M&rz 1986 S, 48 - 52),

Die GMA kommt zur Empfehlung, diese Flachen nur an einem zentralen Standort

im Ortskern auszuweisen,

Dieser von der GMA errechnete zusdtzliche Bedarf wird im Ubrigen durch die Er-
weiterung des COOP-Ladens im Sanierungsgebiet | abgedeckt. Der Investor im
Sanierungsgebiet | hat bereits am 27.8.1986 das erforderliche Baugesuch einge-
reicht,

Unter diesen Vorgaben erscheint es sinnvoll, im vorliegenden Plangebiet einen
Ausschluss bestimmter Arten von Nufzungen, insbesondere der Einzelhandels- und
sonstigen Handelsbetriebe fir Nahrungs- und. Genussmittel (Lebensmittel) vorzu-
nehmen, Wir wollen damit die Sicherung der vorhandenen Infrasfruktur im inner-
&drtlichen Bereich, insbesondere in den zwei Sanierungsgebieten der Gemeinde Winter-
bach erreichen,

Im Gbrigen dient der vorliegende Bebauungsplan vorrangig der Unterbringung der
einheimischen Firma Feintechnik,



Far BUrogebéQde wird gemdss § 17 Abs, 5 BauNVO. im Einzelfall eine
Ausnahme von der Zahl der Vollageschosse flr zuldssig erklsrt, wenn die
Geschossfléchenzahl nicht uberschr|++en wird,

Diese Regelung erscheint S|nnvoll unter dem Aspekt, dass stédtebaulich
durch ein hdheres.CGebdude keine Nachteile en1s+ehen wenn sich die um-
gebende Baumasse unterordnet., Im Gegenteil wird dadurch eine Gliederung
der BaumaBe erreicht, so dass.stédtebaulich keine Bedenken bestehen. Die
Gefahr einer_zu dichten Bebauung wird durch die Bindung an die Geschoss-
flachenzahl vermieden,

5. Erschliessung, Versorgung Qnd Entsorgung

Die verkehrliche Erschliessung des kinftigen Gewerbegebiets ist, wie
bereits unter Ziff, 2 ausgefihrt, durch die Fabrikstrasse und die
Spanninger Strasse gesichert, Dort liegt bereits die erforderliche Wasser-
leitung und der Abwasserkanal, Die Versorgung mit Strom bereitet eben-
falls keine Schwierigkeiten,

Die der Gemeinde entstehenden Kosten werden durch Anl1egerbe1fraoe ge-
deckt, Die Gemeinde Winterbach ist.darlber hinaus in der Lage, den ent-
sprechenden Eigenanteil von 10 % zu finanzieren,

6. Planverwirklichung

Wie bereits dargelegt, ist die Gemeinde Winterbach stark daran interessiert,
die Firma Feintechnik so bald wie moglich in diesem neuen Gewerbegebiet
unterzubringen, Wir sind mit dem jetzigen Gewerbegebiet der Firma Fein-
tfechnik im Wohnumfeldprogramm des Landes Baden-Wirttemberg, Vom Land wird
Wert darauf gelegt, dass die bewilligten Mittel schnellstmdglich ab-
fliessen. Mit der Firma Feintechnik besteht nur ein Pachtvertrag bis
31.12.1987, mit einer .Option zur Verlangerung fir.max, 1 Jahr, Wir sind
deshalb dringend darauf angewiesen, dass der Bebauungsplan schnellstmbg-
lichst Rechtskraft erlangt,

Aufgestellt:
Winterbach, den 7.4,1987
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