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H. Rech

~F

r Fassung der Bekanntwachung vom 056.Juli 1979 (Bundesgesetzd

9), die baunutzungsverordnung (BaulV0) vom 15.Sept. 1977 {BGBI

03), uie Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965 (LGBI. 1.,S$

{BGBL. I1I-1-3) und die Landesbavordnung flr Baden-Yirttemberg (LBO)

yom 20.Jduni 1972 (Ges.ibl. Seite 352).

B samtliche innerhaib des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Debauunags-
slans oisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-

i
setzungen sowie fruhere Daupolizeiliche Vorschriften werden aufgehcben.

57

Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

i, Flanungsrechtliche Festse;ggﬂggﬂ_{g 9 BBauG und BaulV0)

i vauliche lutzung (¢ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
1.%.1 Allgemeines Wohngebict WA gemdd & 4 BauNV0

Gewdp & 1 Abs.o Nr.l ZauNVO sind die in & 4 Abs.3 BauNVC genannten
Ausnahmen nicnt Bestandtei]l des Bebauungsplans.

™

et 2 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete) gemdl 4 4 a BauRVO.
Gemdb & 1 Abs.o Nr.1 LauMV0 sind alle Ausnahmen, die in & 4 a Abs.3
BauNV0 vorgesenen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
m

At Dorfgebiet MD gemdl & 5 BauNVD

1.5.4 ilischgebiet MI gemdb 5 o BaullVvd

1.2 lai der baulichen Hutzung (§ 9 Abs.1 Hr. 1 BBauG u. & 1o Abs.2+4 Bau'ly

Das Mab der baulichen Nutzung wird im WE-Gebiet bestimmt durch:

- Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) (g 17 Abs.4 u. § 15 BauNV0)

- Grundfidchenzahl [(GRZ) (¢ 19 BauNVO0)

- Beschrdnkung der GebdudehChen ¢
1

Siehe Eintragungen iu Lageplan.’

In den WA-, MD~ und [11-Cebicten vestimit durch:

- Zanl der Volloeschosse (Hichstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 18 BaulVO}
= Grundfischenzahl {GRL) . ($ 19 Baullvo)
= Gaschiestldchenzanl (GFZ) (& 20 BauNVQ)

| 2.1 Gei der Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebdude konnen mit 2 VYollgeschossein und einem als VollgeschoB an-
zurechnenden Dachgeschop errichtet werden (§ 13 BauNVO i.V. mit ¢
Abs.y Hr. 1 BLO),

7 Bauweise (¢ 9 Abs.! Nr.2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.4 BauNV0 und

§ 111 Abs.1 Nr.7LB0)

L) 0 = offene Bauweise {5 22 Abs.Z Baulv0)

L

el a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs.d BauNVO i.V. & 111 Abs.!
He. 7 LBO)
i e S o

Innernaln ger lberbaubaren Grundsticksflachen ist an allen Grund-

stlucksgrenzen anzusauen. Kannh wegen der festgesetzten Baugrenzen oder

Baulinien nicht auf die Grundsticksgrenze gebaut werden, sind ge-

ringere Srenz- und Gebdudeabsténde zuldssig als in den §§ 7 und 9 LIic

vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt ist, dau die Unterschrei-

tung der Abstande durch Umstdnde und Mapnahmen ausgeglichen werden,

die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdaltnisse entsprechen, die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt wer-
en und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

(Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 6)

8 Stellung der baulichen Anlagen (¢ 9 Abs.1 lr.2 BBauf)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Gebiudeaudenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paraliel zu
den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen cemdi
5 14 Abs.1 BaulMNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lagepian.
Bei Umbauten bzw. Neubauten ist die Frage der Ausweisung von Stell-
platzen zu priifen.

o Mit Rechten zu belastende Fliachen (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten.der GebZude Nr, 31,
fr 33, 35, 37 BacnstraBe und der Grundstiicke Flst. Nr, 198,
1r 0 e 2= W g =i

D Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.z5 BBauG)

0.1 Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Baume zu pfianzen
und zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer Hohe
von 3 - 5 m zu versehen.

0.2 Pflanzbindung flir Hausgarten = pfb
Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhan-
denen Grinflachen und Baume zu erhalten., Stellplatze und Lager-
platze sind auf diesen Fldchen nicht zugelassen.

31, Gestaltungsvorschriften : :
(59 Abs.4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Anderung des BBau&" vom 21.Jduni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt.

= Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBQ)

1o Auskragungen
Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichenStraBenraum zugewandt sind, vor-
kragende Uber- und Dachgeschosse angestrebt werden.
Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm betragen.

™o

s.Gestaltungsvorschr,Ziff.2]
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Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch bei- 8.
gefugten Farbleitplan als Richtlinie fiir den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstrich diirfen nur nach dem fiir das
- Planunigsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefihrt werden.

- Die farbliche Gesté?tung ist Jeweils auf die umgebende Bebauung 111,

abzustimmen. Dabei diirfen grelle und glédnzende Fassadenfarben
nicht verwendet werden.

- tine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbestzement-
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuge-
lassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige
Fassadenverkleidungen oder vorgetauschtes Ziegelmauerwerk sowie
grobflachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muB pro
Fenster mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

- - Die Fenster der den Gffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fas-

saden dirfen nur mit Fensterldden versehen -werden.
- ' IRy
Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die lber das MaP der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschof zuldssig.

- Die mapstiabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fassade
der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maximale Breite i v
einer Glasflache auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen :
Glasfldchen mud deutlich ablesbar sein. 1

Garagen und Nepenanlagen ( {ﬁ/f’? M A oA m ?qu‘?}

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn mdglich, in das Hauptgebdude e
einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren Gestaltung _ 2
bezuglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude abzustim- :
men.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 25 - 40° zugelassen. Die First-
hohe darf dabei max. 3,80 m betragen. Es gelten die Bestimmungen
von Ziff. 3.2 iber die Dachdeckung.

Gebdudehohen (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bei Meubauten wird die maximale Traufhthe durch die Traufhohe des
bisherigen Gebdudes bestimmf. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m
ausnahmsweise zuldssig. Die minimale Traufhohe muB mind. 5,00 m lber
dem Gelande liegen; gemessen wird die Iraufhohe als Abstand zwischen
der angrenzenden Verkehrsfidche oder der wmit Gehrecht belegten
Fidche jeweils an der ldngsten Gebiudeseite vermittelt und dem
Schnittpunkt von AuPenwand und Dachhaut des Gebaudes.

Ddcher (§ 1911 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Dacher sind als Sattelddcher auszufiihren. Sonderformen wie ver-
setzte Sattelddcher sind zuldssig. Der Hohenversatz darf dabei - ge-
messen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht ubersteigen.

Das Krippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachdeckung _

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestal-
tung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farop-
engobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien
und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsitzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten und Tiegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Traufldnge
zuldssig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster oder
nur Dachgauben und liegende Dachfenster. :

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zu-
gelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von
max. 0,80 .

Dachvorsprung :

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 15 cm,
max. 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten (§ 111 Abs.1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind gemdp § 111 Abs.2 Nr.1 LBO genehmi-
gungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Ge-
schiftsstraBen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf
die ErdgeschoBzone (ausnahmsweise auf dir Bristungszone des ersten
Obergeschosses) zu beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der
Fassade abzustimmen.

Unzuldssig sind: Groffldachenwerbung und Anlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht.

Antennen (§ 111 Abs. 1 Nr.3 LLBO)

Auf jedem Gebdude ist max. 1 AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

iiederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr.6 LBO)

Entlang der offentlichen StraPen, Wege und Pldtze sind nur zuge-
lassen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdBen Geholzarten bis zu
@iner HGhe von 1,20 m.

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max. 30 cm Hthe) bis zu einer Gesamththe von 1,20 m.

- Schiniedeeiserne Zaune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) mis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stitzmauer, so darf die Sok-
kelhthe, gemessen von der Gffentlichen Fldche aus, nur zwischen

40 - 120 cm betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zu-
gelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max.1,20 m zuldssig. Zur
Abschirmung von HonnhGfen sind auBerdem Sichtschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von max.Z2,00 m als freiwachsende Hecken oder als
Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz zugelassen, unter der
Yoraussetzung, daB nachbarliche Belange nicht beriihrt werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen (§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

Die nicht Uberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke in den WA-
Gebieten sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG)

Flr folgende Gebdude kann die Gemeinde die Genehmigung fir den Abbruch.

den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Gebdude Nr. 20 bei der Zehntscheuer
- Gebdude Nr. 27 BachstraBe

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begriindet, daB sie
im Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtge-
stalt prdgen (§ 39 h Abs. 3 Nr.1 BBauG) und weil sie von stddtebau-
licher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
sind (§ 39 h Abs.3 Nr.2 BBauG).

Nachrichtliche Festsetzung (§ 9 Abs.6 BBauG)

Von offentlichen Gewdssern I. Ordnung ("Rems") ist fiir alle ober-
irdischen Anlagen ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von der
Boschungskante, einzuhalten.

ﬁjnweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriinglich
vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der
Gemeinde Winterbach ein Zuschup gewahrt werden kann. Ein Rechts-
anspruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicht.

Bei den mit Mischnutzung ausgewiesenen Gffentlichen Fldchen (OW 7)
ist § 42 Abs. 4 a STVO zu berilicksichtigen.

o
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