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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B8.12.1986,

die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 15.9.1977,
zuletzt geidndert am 19.12.1986,

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981,

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983, zuletzt gedndert am 22.2.19B88.

In Ergéhzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauuhggﬁfans

Sterrenbeargwi esen
Anderung zwischen Sperlingstrafe und Meisenweg

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (5% BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§%(1) 1BauGB)

1.1 Allgem=2ines Wohngebiet (54BauNV0)

= Maf der baulichen Nutzung (8%(1)BaulbB)

2.1 Entsprechend dem Planeinschrieb als Héchstgrenze
(816 und 17BaulNVvi)

3. Bauweise (89(1)2BaulB)

3.1 Offene Bauweise. Es sind nur Einzelhduser und Doppelhiauser
zuldssig (822 (2)BauNvd) .

4, Uberbaubare Grundsticksflachen (8§%2(1)2BaulB)

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
Anlagen zur passiven Sonnenensrgiegewinnung, Glasvorbauten
Klimaschleusen, Windfdnge usw., sowie lberdachte Sitzplatze,
Pergolen und Nebenridume dirfen bis 2,00 m iber die Baugrenzen
hervortreten. (823BaulNVvd) (Siehe auch unten B 5.2)

S Stellung baulicher Anlagen (8%(1)2BaulGB)

5.1 Hauptfirst- und Gebduderichtung siehe Eintragung im Lageplan.
Nebenfirstrichtungen sind nur senkrecht oder parallel zur
Hauptfirstrichtung zulassig.

b Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen {(89(1)4BaulkB)

6.1 BGaragen und Stellplatze sind nur auf den besonders festgesstzten
Flachen und auf den iiberbaubaren Grundsticksflichen zulissig.

5.2 Im Bereich der in Ziffer B 3.2 bezeichneten Flache sind Btell-
plitze und Garagenzufahrten bis zu siner Breite von insgesamt
5,00 m je Grundstick zuléssig.

B Bauordnungsrechtliche Festsestzungen
§ 9(4) BauBB i.V.m. & 73(6)LBO

1°s Gestaltung der Fassaden (873(1)1LB0)

1.1 Die Verwendung von Verkleidungen und Immitationen
jeglicher Art, vorgehéngtes Ziegelmausrwerk sowie grof-
flichige Glasverkleidungen sind nicht zuldssig.

2. Gestaltung der Dacher (873(1)1LBO)

2.1 Dachform
Als Dachform wird fir das Hauptgebdude Satteldach festgesetzt .

Anbauten
Untergeordete Anbauten am Hauptgebdude sind mit Pultdach
mit First am Hauptgebiude oder mit Satteldach zu versehan.

Beim Satteldach muf der Fist des Anbaus mindestens 1,2 m
niedriger als der First des Hauptgebiaudes sein.

Beim Pultdach muf der First des Anbaus niedriger als die
Traufhihe des Hauptgesbiudes sesin.

Zwischen dem Anbau und dem Giebel des Hauptgebiudes muf
2in Abstand sein. Dieser Abstand betridgt fiur die Gebidude
Sperlingstrafe 2 bis Sperlingstrafe 14 mindestens 1,3 m
und fiir die ibrigen Gebiude mindestens 2,0 m . Dies
gilt auch fur Balkone , Erker usw.

Diese Anbauten kbénnen abweichend von Ziffer B 1.2 auch
mit groffifléchigen Glasverkleidungen ausgefihrt wardan
(Wintergérten).

B
J

Dachneigung

Als Dachneigqung darf je Grundstick nur eine einheitliche
Neigung zwischen 25° und 35° verwendet werden. Untergeordnete
Nebengebidude dirfen bis zu 3° von der Dachneigung des
Hauptgebidudes abweichen. Freistehende Garagen dirfen auch

mit Flachdach ausgafihrt warden.

2.3 Dachdeckung
Es sind nur Ziegel und ziegelférmige Dachsteine zulassig.
Je Grundstick darf nur eine einheitliche Farbe fir die
Dachdeckung verwendet werden.
Unterhalb der Traufe des Hauptgsbiudes sind auch verglaste
Dachflidchen zulissig.

2.4 Dachvorspringe
Der Dachvorsprung darf maximal 0,4 m betrag=n.

2.5 . Dachaufbauten und Dacheinschnitte :
Die Summe der Breite der Dachgaupen, Dacheinschnitte und
Dachfenster darf maximal 1/3 der jewsiligen Trauf-
linge des Hauptgebiudes an dieser Seite betragen. Die
einzelne Dachgaupa darf héchstens 2,5 m breit, und die
Dachfenster 0,8 m breit sein. '

=5 GBestaltung der Stellplitze und Freiflachen (873 (1)3LB0O)
3.1 Die Stellplatze sind mit Rasehgittersteinen hérzuﬁtellen.

Z.2 Im Bereich der besonders gekennzeichneten Flachen missen
Vorgérten als Brinfldchen angelegt und unterhalten wardan
oder sind als gartnerisch angelegte Flichen zu unterhal ten
Davon ausgenommen sind Stellpliatze und Garagenzufahrten.

4. Gel &ndeveranderungan

4.1 Bei den unbebauten Fliachen der besbauten Grundsticke
sind Geldndeveranderungen bis hochstens 1,0 m
gegeniiber dem vorhandenen natirlichen Geliande zulassig.
(§73(1)3LB0O)

S. Gebiudehdhen (873(1)7LBOH

5.1 Im Bereich der Festsetzung HB (Héhenbeschrinkung)
darf die Firsthéhe maximal 9,0 m iber der EFH sein.

5.2 Im Bereich der Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 2,0 m
nach A 4.1 darf die Traufhdhe maximal 2,8 m dber der EFH
sein. (873(1)7 LBO)

D Fortsetzung Hinweise

2,  Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§20 DSchG),

= Nachrichtlicha Ubernahme (8%(4)BaulbB)
—keine-
D Hinweise
1. Die Meereshohen bezieh=n sich auf das Neus System.
2.  siehe oben
E Vargénge
il o Baulinienplan ganshmigt 28. Hal5u8
2. Bebauungsplan Sterrenberqgwiasen g=nehmigt

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgshoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Flans laé in der Zeit vom 1$ﬁ.AA.Q%
bis QM.AL. (Y 6ffentlich aus (53(2)BauGB).

/%§~ SO m. Q3 N ABGD
Dieser FPlan wurde am “PY—H~ vom GBemeinderat als

SBatzung beschlossen (810BaubB).

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Winterbach am 23 { 4990 rechtsverbindlich.
(8§12BaulB) i
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Flache fir Vorgartenfestsetzung nach § 73(1)3 .BOJ

VB. 245.50 Visierbruch (Strafenhdhen)

X 243.50 Gelandehohe, vorhandenes Gslande

N Zusatz bei HBhen im MNeusn System
—_— R GOrenze des raumlichen Geltungsbereichs
Hatidakat ji i Qe e

(§9(7) Baulbl)
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Bebauungsplan

Sterrenbeaergwi ssaen

Anderung zwischen Sperlingstrafe und Meilsanweq

Mit ErlaB vom 08.08.1990 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
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