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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlul im Sinne von §3 Abs.2 BauGB vom

Gemeinderat gefasst am G T
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. ,
53 Abs.?2 BauGB im Gemeindeblatt am C ETaNEee e

Offentlich ausgelegt mit Begrindung vom...bis LIS A GAET

Satzung gem. § 7 BauGB-MaBnahmengesetz vom

Gemeinderat beschlossen am oSy
Bestatigung im Anzeigeverfahren gem,§ 7Abs. 3 BauGB-

MaBnahmengesetz am L RS
In Kraft getreten gem. 8§ 12 BauGB i.V. mit 87 Abs. 3

BauGB-MaBnahmengesetz durch offentliche Bekannt-

machung der Satzung und Durchfuhrung des Anzeige-

vertahrens im Gemeindeblatt am 20.11.1997

Ausgefertigt:

Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan entspricht den Beschlissen des
Gemeinderates  Die Vorschriften uber die Planaufstellung sind eingehatlten.

i

Winterhach, den .

Heinz
Burgermeister

Gefertigt:

Winterbach,den 11.Juni 1997/ 22. September 1997
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Fest-
setzungen von Bebauungsplanen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes aufgehoben.

Hinweise:
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72

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen,
( 8§20 DSchG)

Wasser- und Bodenschutz

Wasserschutz

MaBnahmen bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
lequngen gerechnet werden muf3,sind der unteren Wasserbehorde recht-
zeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung indie Kanalisation oder in ein Ober-

flachengewdsser ist unzuldssig.

Bodenschufz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzge-

setzes(Bod SchG), insbesonders auf 84 . wird hingewiesen.

!

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften: (89(4)BauGB+374 LBO)

Gebdudehdhen: ( 874(1)Nr.1 LBO)
Siehe A.7 Hohenlage

AuBere Gestaltungder Gebdude: (8§7411)Nr1 LBO)
2.1 Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbrau-

nen Dachdeckungselementen{Ziegelgrofe) einzudecken.

2.2 Die AuBenfassaden sind Uberwiegend in Putz oder Molz auszuflhren.
Putzfldchen sind in hellen Pastelltonen zu streichen. Gldnzende und reflek-
tierende Materialien sowie grelle Farbtone sind unzuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen: { 8 7L(1)Nr.3 LBO)

Verdnderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen
sind nur bis 120m zugelassen. In begriindeten Fdllen sind Ausnahmen mdglich.

An den Grundsticksgrenzen mufl3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen

dargestellt werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§ 74 (1)Nr 3 LBO)

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten mussen mit einem

wasserdurchldassigen Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Beldge,die anfallendes Oberfldchenwasser ver-
sickern lassen.(Z.B.Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbe-
ldge mit breiten Fugen u.A).

Dachform und Dachneigung: (874 (1)Nr1 LBO)
51 Zuldssig sind nur Sattelddcher mit 45° Neigung.

52 Dachaufbauten: Zuldssigsind nur —Schleppgauben:
Mindestdachneigung der Gauben 15°
— Giebelgaubpen:
Dachneigung der Gaube soli der Dachneigung
des Hauptdaches angeglichen sein.
—Drerecksgauben:
Dachneigung der Gauben 30 - 45°
Mindestabstand zum First 13 der Dachhghe (20.50m)

Gaubengrofe: '
— Max.Wandhohe der Gauben (OK Dachhaut bis UK Sparren) ca.125m.
— Max .Breite der Einzelgauben ca.250m

Material und Farbe:
Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Mindestabstdnde:

==vom Orltgang @a Zm
— zwischen den Gauben ca.1m
— zur Traufe cd | m
—zum First ca 1 m

Flachenanteil:

Die zur Traufseite des Hauptgebdudes gerichteten Wandfldchen der Gauben
sollen 12 % der Dachfldchen (der projektierten Ansichtsfldche) nicht
Jberschreiten.

In Ergdénzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Vorhaben-und
ErschlieBungsplanes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen=(§9(1)+(2) BauGB +BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§3(1)Nr.1BauGB+88 1-15 BauNVO)
Ml = Mischgebiet (8 6 BauNVO)

2.  MaB der baulichen Nutzung‘:{§9(1)Nrﬁ‘l BauGB+8816- 21 BauNV0)
 Grundfldchenzahl (§16(2)Nr1 BauNVO+819BauNVO)

3. Bauweise: [ £9(1)Nr. 2 BauGB+ 822 BauNVO)
0 = Offene Bauweise (822(2)BauNVO0)

. SEelliind der baulichen Anlagen:(%g[T)NrQ BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: (§ 23(3)BauNVQ)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen bis
150 m Uberschreiten. Sie missen der baulichen Gesamtanlage jedoch
deutlich untergeordnet sein.

6. Garagen und Stellpldtze:(89(1Nr4 BauGB+$ 12 BauNVO)
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten
Fldchen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksf ldchen zuldssig.

Zusadtzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfldche zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:
( 89(2)BauGB+816(2)Nr.4 BauNVO+818 BauNVO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der max.zul.Traufhdhe von 650 m Uber Strafle.y N241.05
} Siehe Eintrag

— Festlegung der max. zul. Firsthohe von 1250m uber Strafle i fiage pld

Traufhohe= Schnittpunkt AuBenkante Auflenwand mit Oberkante Dachhaut.
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhauteberkanten.

8. Pflanzgebot:(§91INr. 25a BauGB)
pfg1: Pflanzgebot fir Einzelbdume; die Standorte sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen und dauernd zu

unterhalten.

ptg2: Die festgesetzten Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgeholzen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Rechtsgrundlagen dieses Vorhaben-und ErschlieBungsplanes sind:

— Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.L. S.2253)

— Neufassung des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch(BauGB-MaBnahmenG)
bekannt gemacht am 6 Mai 1993 (BGBL.1.5.623)

— Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom231.1990 (BGBL.I.S$.132)
— Die Planzeichenverordnung ( Planz V 90) vom 18.12 1530(BGBL.1 1991 S.58)

— Die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg vom8.8.1995(GBL. S5.617)

jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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Lageplan M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
Zeichenerkldrung:

EEEEREEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes (§9(7)BauGB)
Offentliche Verkehrsfldche (89 (1)Nr. 11 BauGB)
M Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsficksfldache
Uberbaubare Grundsticksfléche (89(1)Nr.2 BauGB)
" T——Baugrenze (& 23{3)BauNV0)

m“ Tiefgarage [ Stellplatz (§93(1)Nr.4 BauGB)
Art d_baul,

Nutzung Gebdaudehohe

Grundfla-

iy e Flllschema der Nutzungsschablone

Bauwejse Duchfor_m und
Dachnergung

Firstrichtung ($9(1)Nr 2 BauGB)

e Die Eintragung im Lageplan ist zwingend. -
GBH Gebaudehohe s Text A 7.
06 Grundfldchenzahl (§ 16(2)Nr1BauNV0+§13 BauNVO)
o Offene Bauweise (8§ 22(2)BauNVO0)
S0 659 Satteldach mit 45° Neigung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern (§9(1)Nr 250 BauGB) s.Text A 8.
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