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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

\\\J

39 ‘ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBLI S.2253), geindert durch Gesetz vom 25.7.1958
(BGBL. S.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8,1990 i.V.m.

_ Gesetz vom 23.9.1990 (BGBLII S.885, 1122)
die Baunutzungsverordnung [BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom' 23.1.1990 (BGBL. S.132), geSndert durch Einigungsvertrag

~ vom 3.1.8.1990 i.V.m, Gesetz vom 23.9.1990 (BGBLI] S.885, 1124)
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBL.1991 I S.58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg [LBO) in der
Fas;sung vom 28.11.1983 (GBLS.770, berichtigt GBL1984 S.519),
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBLS.51), vom 22.2.1988

(GBLS.55) vom 8.1.1990 [GBL.S.1) und vom 17.12.1990
(GBLS.426).

| blau erginzt aufgrund LRA-Erlafl vom 31.1.1992
13.3.1992

Im Lehenbach 15
7065 Winterbach
Telefon O 71/81/7 2185

17.9.1991
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Allgemeines Wohngebiet
WA (&8 4 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Beschriankungen

EENE (g8 8 i.V.m. 8 1(5) und {(9) BaulNVO)
I1I Zahl der Vollgeschosée {8 20 BaulNV0)
mHB Héhenbeschrinkung

o.4 Grundflachenzahl (8 19 BauNvO)

» Geschofffldchenzahl (&8 2a BauNV0)

o Of fene Bauweise (822(2) BaulNV0)
a Ab@eichende Bauweise (822(4) BaulNVv0O)
45°-50° Dachneigung
Verkehrsfléchen‘
Fahrbahn ’
Gehweg

// mit bes.Zweckbestimmung
gemischte Nutzung: Wohnweg
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Fldche fir das Anpflanzen von
Biaumen und Striuchern (82(1)25a BaulB)

VB. 243.&67 Visierbruch (Strafenhéhen)

X 243.350 Gel dandehdhe, vorhandenes Gel&nde

N Zusatz bei HShen im neuen System

TH Traufhdéhe (Schnitt Aufenwand/Dachhaut)
—o ® (e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Gel tungsbereichs
(8 9(7) BauGB)

Baugrenze (§ 23(3)BauNV0)
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Rechtsgrundl agen dieses Bebauungsplans sind siehe unten
dﬁS—BauQE5EtibuEH—#B&&BB+=%ﬂ:ﬁEF’F€€ﬁﬂﬁQMMEmwBv%ZrP%%&~@E§H;4_5%@%§§4
di-e—BaurutzuRgsverardrurg—BauNVO)—in—der-Fassung—ven-23--1.
BEB—1—5+—4329 ,
di-e-Flanzeichenverordnung—vom—18+.12. 1990 (BGB1-1-5.58},
di-e—andesbaverdnung—fir—Baden—Wirttemberg (LBO) -in der
Fassung—vom—28+- 111783« 6B=-5-77oyberichtigt—E6B1+ 19845515,
zuletzt—gedndert—amn-22.2-1988-(6B1 . 8.55)

Texthteil

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

ESc:t1c3r‘r1cjc3r-1:E2r“

Strarre "

Anderung im Bereich des Schilfwegs

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

Flanungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BaulNV0)

Art der baulichen Nutzung (&8 2(1) BauGB, 8% 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiiet (846 BauNVv(O)

Gewerbegebiet (8 B8 BauNV0)

Zulassig sind Gewerbebetriebe und Handelsbetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stérem, GBeschifts— Biro—- und
Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen nach 8B(3)1 BauNVO.

Nicht zuladssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe fir Textilien, Sportartikel und
—gerate, Campingartikel, Moébel, Biromdbel, Kichenmébel,
Teppiche, Fufbodenbelidge, Musikinstrumente, Gartenbedar+f,
Baustoffe, Baumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstinde,
Holzfachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehtr und Kfz-Handel .

§ B8(3) BauNVO wird hiervon nicht beruhrt.

(8 8(2)1 i.V.m. & 1(3) und (2) BauNV0)

Maffi der baulichen Nutzung (8 2(1)1 BauGEB, §8&8 1&6-21 BauhNVO)
Das Maffi der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Hihe der baulichen Anlagen

Im Bereich der Hohenbegrenzung gelten folgende Hbéchstgrenzen
Gewerbegebiet : TH = 8,00 m Uber EFH :
Allg.Wohngebiet: TH = 4,50 m Uber EFH

Die mafigebende EFH wird von der Baugenehmigungsbehirde im
Rahmen des Baugenehmigungsverfabrens festgelegt,

————————————————————————————————————————————————————————————————————— —— 5.

Bauweise (8 2(1)2 BauGB, § 22 BaulNWVD)

Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Plan.

(§22(2) BaulNV0)

Abweichend Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschriankung festgesetzt.

(822 (4) BaulNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 2(1)4 BauGB)
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht UGberbaubaren Grundstiicksflidchen zulédssig, aus—
genommen die Flachen mit Festsetzungen ilber das An-—
pflanzen von B&umen und Strauchern.

Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Pflanzbindung (8 9(1)25 BauGB)

C Nachrichtliche Ubernahme (8 9(46) BauGB)

3 keine

D Hinweilse

15 Die Meereshbthen beziehen sich auf das Neue System .
2 Grundwasser

Wird im Zuge von Bauma@nahmen unerwartet Grundwasser er-—
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung ge-
fihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratamt
als untere Wasserbehitrde sowie das Wasserwirtschaftsamt zu

Die mit pfg bezeichneten Flachen sind kleingdrtnerisch
zu nutzen oder mit einheimischen, standortgerechten Striuchern
zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

benachrichtigen. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation aoder in ein Oberflachengewdsser ist unzul dssig.
Die Bauwerke sind als Flachgrindungen oberhalb des erwarteten
Grundwasserspiegels (ca. 1,5 m unter Gelande) zu planen und
auszufidhren. Sofern von diesen Bestimmungen abgewichen werden
soll, ist fir das jeweilige Bauvorhaben eine hydrologische

Larmschutz ($ 2(1)24 BaulGB)
Im gesamten FPlangebiet sind Mafnahmen gegen Verkehrslirm zu

treffen, die die Orientierungswerte der DIN 18005 Erkundung durchzufihren und deren Ergebnis zusammen mit dem
gewahrleisten. Baugesuch einzureichen.
E Vorgange
10s Baulinie genehmigt 2y s O )7
e Baulinie genehmigt 28. &6.1908
S Baulinie genehmigt 2, 8.1929
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9(4) BauGB i.V.m.8% 73 LBO) 4, Bebauungsplan Schorndorfer Strafe rechtsverb. 1. 2.19&47

Bebauungsplan Schorndorfer Stra@e II1 rechtsverb. 7. 3.19%1
Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben. :

Gestal tung

Fiur die Fassaden der Gebidude sind

Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu verwenden.
(8§ 73(1)LBO

Im Bereich der Festsetzung WA sind fir die Dacheindeckung =
Ziegel o.d. in der Farbe rot zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Gel andeveradnderungen Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 18. Juni 1991
Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke bis 18. Juli 1991 &ffentlich ausgelegen. (8 3(2) BauGB)
sind Gelédndeverdnderungen bis héchstens * 1,0 m gegeniber
dem varhandenen natirlichen Gelande zulidssig (&8 73(1)5LB0O).

Dieser Plan wurde am vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen.

1 & Feb. 1992

24. September 1991
(&8 10 BauGB)

Winterbach, den

Dieser Plan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs-—
blatt der Gemeinde Winterbach am 27.Februar 1992 in Kraft.
(8§ 12 BauGB)

Winterbach, den qﬁ.m”MIJ
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Mit ErlaB vom 31.01.1992 wqrde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.
gez. Dr. Haas

beurkundet

Gefertigt : 2.10.19%0 Vermessungshbh Qr o
Geandert : 14. 5.19%91 Johammes Jaekl=s
L7 50 A Dipl.Ing. (FH) Tel.o7181/72185

Im Lehenbach 15.7065 Winterbach

Ausgefertigt : Winterbach, den




