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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBL.I S.2414),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB I. §.132), geéndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr, 2
des Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990
(BGBI. 11 S.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995
(GBI. §.617) geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

Textteil

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Quattacker

werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen :

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind die in § 4(2) sowie die in § 4(3) 1 bis 3 genannten Nutzungen.
Nicht zulassig sind die in § 4(3) 4 und 5 genannten Nutzungen (§1(5)BauNVO).
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2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt.

2.2 Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind bei der Uberbauten Grundflache
nicht mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt
werden  (§ 19(4) Satz 4 BauNVO).

2.3 Gebdudehdhen
Die Héhe der Gebaude wird begrenzt durch die maximal zuldssige Traufhohe
(HB) Uber der Verkehrsflache der Kaiserstrale gemessen in Gebaudemitte.

Traufhéhe HB1 = 5,50m
Traufhéhe HB2 = 4,70 m.
(88 9(1)1, § 9(3) BauGB, § 16(2)4 BauNVO)

3. Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO).



6.1

6.2

6.3

6.2

7.
71
7.1

Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVQO)

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
(§23 (3)BauNVO).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Anlagen der passiven
Solarenergienutzung (z. B. Glasvorbauten) und Balkone um bis zu 3,00 m ist
allgemein zulassig ( §9 (1) Nr. 2 BauGB).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Garagen, unterirdische Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache und auf den dafir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind bei der Grundflache nicht
mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden
(§ 19(4) Satz 4 BauNVO).

Flachen far das Anpflanzen von B&umen und Strauchern sowie Pflanzbindung
(§ 9(1)25) BauGB) '

An den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind Obstbaumhochstamme zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Abweichungen von den eingetragenen
Standorten bis zu 5 m sind allgemein zulassig. (§ 9(1)25a) BauGB)

An den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind die vorhandenen Biume
dauernd zu erhalten. (§ 9(1)25b) BauGB)

Die Dachflachen der Flachdacher sind extensiv zu begriinen und dauernd zu
unterhalten. Das Substrat zur Dachbegriinung muss hierbei mindestens 10 cm
Auflage haben und anteilig Oberboden enthalten, (§ 9(1)25a BauGB)

Auf der mit pfg bezeichneten Flache sind Gehélze aus heimischen
standortgerechten Gehélzarten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,

(§ 9(1)25a BauGB)

Grunflachen
Private Griunflache nach §9(1)15 BauGB

1 Auf der als private Grunflache festgesetzten Flache sind die bestehenden

Wiesen- und Rasenflachen dauernd zu unterhalten. Die derzeit bestehende
Nutzgartenflache ist entsprechend dem Umweltbericht vom 24.07.2006 als
MaRnahme M 13 in einen Wiesenbereich umzuwandeln und dauerhaft zu
erhalten. (§9(1)25b BauGB)

Zisternen (§ 9(1)20 BauGB)

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachfléchen ist dem zugehérigen
Grundstlck als Brauchwasser zuzufihren und mittels Zisterne zu sammeln. Die
Gréfe des vorzuhaltenden Speichers (Zisterne) errechnet sich nach der GréRe
der Dachflachen. Je 1 m? Dachflache sind mindestens 30 Liter
Fassungsvermogen vorzuhalten. Das weitere anfallende Niederschlagswasser
ist Uber die belebte Bodenschicht breitflachig oder tber Mulden oder Mulden-
Rigolen zu versichern. Hinweise siehe unten.

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete
Mafinahmen (z.B. Schallschutzfenster, schalldammende Liftungseinrichtungen
Grundrissgestaltung) zu gewahrleisten, dass in Aufenthaltsraumen ein
Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird. :
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B. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9(4) BauGB i.V. m. § 74 LBO)

1.  Dachgestaltung :

1.1 Die Dachflachen sind mit rotem bis rotbraunem Material einzudecken.

1.2 Zulassig sind Satteldach- und Schieppgauben mit einer Breite von maximal
3,00 m, einem Abstand vom First von mindestens 1,00 m und vom Ortgang von
mindestens 1,50 m .

2. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO)

2.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

3.  ErschlieBungsanlagen (Zufahrten, Garagenzufahrten und Wege) und
oberirdische Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. (§
74(3)2 LBO).

4.  Die Grundstucksflachen, welche nicht Giberbaut und auch nicht fur
ErschlieBungsanlagen verwendet werden sind gértnerisch anzulegen und
dauernd zu unterhalten. (§ 74(1)3 LBO)

5. Als Einfriedigungen sind nur heimische Laubgehéize zuldssig. (§ 74(1)3 LBO)

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Wasser

6.1 Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist dem jeweiligen Grundstiick
als Brauchwasser zuzufUhren und mittels Zisterne zu sammeln. Die GroRe des
vorzuhaltenden Speichers (Zisterne) errechnet sich nach der GréRe der
Dachflachen. Je 1 m? Dachfi&che sind mindestens 30 Liter Fassungsvermégen
vorzuhalten. Hinweise siehe unten. (§ 74(3)2 LBO).

C. Hinweise

1. Die Meeresh6hen beziehen sich auf das Neue System.

2. Grundwasser .
2.1 Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so

sind die Arbeiten , die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und zuséatzliche
MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers waren dann erforderlich.

3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).

4. Umweltschutz

4.1

Auf die Hinweisblatter Nr. 3 (Bodenschutz bei BaumaRnahmen) vom
31.10.1998 und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) vom
20.7.1999 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.



4.1

4.3

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist der
Geschaéftsbereich Umweltschutz und der Geschaftsbereich Gesundheit beim
Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen.

Hinweis zu Ziffer B 4:

Bei der Anlage von Zisternen zum Sammeln von Dachablaufwasser ist
folgendes zu beachten:

a) Gegen die Verwendung dieses Wassers fir die Bewasserung von
Grananlagen bestehen keine Bedenken wenn folgendes beachtet wird: An der
Zapfstelle ist ein Schild "kein Trinkwasser" anzubringen. Der Behalter muR eine
Uberlaufleitung haben, tiber die das Wasser - je nach Auflage des
Umweltschutzamtes - entweder versickert oder der Kanalisation zugefiihrt wird.
Eine Verbindung mit Trinkwasserleitungen ist nach § 17 der
Trinkwasserverordnung verboten. _

b) Sollte eine Verwendung des Zisternenwassers innerhalb der Hauser
vorgesehen sein, mul} zusatzlich: Die Sammlung des Dachablaufwassers iber
eine Filterung erfolgen; hierzu wird auf DIN 2001 Uber den Bau von Zisternen
verwiesen. Eine Nachfiillung des Sammelbehalters mit Trinkwasser tber einen
freien Auslauf nach DIN 1988 Teil 4 erfolgen; einem Rohrbrenner kann nicht
zugestimmt werden. Die Nicht-Trinkwasserleitung ist von der
Trinkwasserleitung, sofern sie nicht erdverlegt ist, farblich unterschiedlich zu
kennzeichnen (DIN 2403).

c) Der Betreiber der Regendachablaufwasseranlage muB sich gegentiber der
Bauverwaltung oder dem zustandigen Trager der Trinkwasseranlage schriftlich
verpflichten, keine Verbindungen zwischen Trinkwasser und der Nicht-
Trinkwasserleitung herzustellen sowie jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen, die zu einer Uberpriifung
notwendig werden, gehen zu Lasten des Betreibers. Die Brauchwasseranlage
wird in allen Teilen in der ausschlieBlichen Verantwortung des
Grundstickseigentiimers betrieben.

Die Versickerung des Uberlaufwassers aus den Zisternen ist nur dann
erlaubnisfrei zuldssig, wenn sie in einer Mulde Uber belebten Bodenschichten
von mindestens 30 cm Méchtigkeit erfolgt. Die Versickerung in einer Rigole
oder im Arbeitsraum der Zisterne ist erlaubnispflichtig. Der diesbeziigliche
wasserrechtliche Antrag ist beim Landratsamt Geschéaftsbereich Umweltschutz
zu stellen.

Aufgrund der Topografie kann die Entwasserung der Gebaude nur mit einer
Hebeanlage gewahrleistet werden.

Auf mégliche Emissionen ausgehend von land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben in Manolzweiler wird ausdriicklich hingewiesen.

Auf die je nach Nutzung unterschiedlich breiten Schutzstreifen entlang der
Landeswasserversorgungsleitung wird hingewiesen. So sind im Schutzstreifen
beidseitig 4m zur Leitungsachse keine Gelandeveranderungen zulassig
(Aufftllungen und Abgrabungen). Bei der Pflanzung von Baumen ist geman
dem Merkblatt GW 125 ein Abstand von 2,5m zur Leitung einzuhalten.



D. Vorgange

1. Bebauungsplan Steigacker Hll, Anderung, rechtsverbindlich 23.3.1976

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden
mit Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

E. Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 18.08.2006 bis 18.09.2006 é&ffentlich
ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 14.11.2006 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Win

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsbiatt der Gemeinde
Winterbach am 23.11.2006 rechtsverbindlich (§ 10 BauGB).

Winterbach, den 23.11.2006

Urgermeister




