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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das

die

die

die

Texthbtei 1L

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des

Hermannstrale i

‘werden folgende textliche Festsetzungen getroff

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung'vom

8.12.1986 (BGB1.I $.2253),
(BGB1. S.1083) durch den Einigungsvertrag
Gesetz vom 23.9.1990 (BGB1.II S.885, 1122)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fass
vom 23.1.1990 (BGBl1l. 65.132), geandert durc
vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
(BGBL. 1991 1 5.58)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO
Fassung vom 28.11.1283 (GB1.S5.770, berichti
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl1.S.5
(GB1.5.55) vom 8.1.1990 (GB1.S.1) und vom 1
(GB1.5.426).

o Andex

gedndert durch Gesetz vom 25.7.1988

vom 31.8.1990 i.V.m.

ung der Bekanntmachung
h Einigungsvertrag
BGB1.II S.885,1124)
18.12.1830

) in der
st GB1.1984 S5.519),

1), vom 22.2.1988
7.12.1990

Bebauungsplans

ol S o =4

Im Bereich der Hohenbegrenzung (HB) gelten

grenzen : '
Maximale EFH siehe Eintragung im
Fiir die Hauptgebiuderichtung:
Traufhthe max. 6,40 m iiber EFH,
Firsthohe max. 93,40 m liber LEFH.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB| und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1)1 BauGB, §5 1-15 BauNV0)

1.1 Reines Wohngebiet (8 3 BauNVO)

2. Ma@ der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB, && 16—21a BauNVO)

2.1 Das MaB der 5aulichen Nutzung wird als Héchstgrénze festgesetzt.

2.2 Unterirdische Garagen ﬁnd Stellplatze mit mindestens 0,40 m
Erdiberdeckung sind bei der Grundfliche nicht mitzurechen
(819(4)Satz 3 BauNVO).

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (816(2)4 BauNVO)

folgende Héchst-

Lageplan.




Bauweise (&8 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Plan.

(822(2) BauNVO)

ﬁberbaubare Grundstiicksf lachen (§9(1)2.BauGB + §23 BaulNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen 51nd durch Baugrenzen

festgesetzt

Balkone diirfen die Baugrenzen um 2,50 m Uberschreiten.

Garagen, Stellplétzevuhd Nebeﬂanlagen (8

(i)4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche

zulassig.

Tiefgaragen mit o,40 m Erdiberdeckung si

der uUberbaubaren Grundstiicksfliche zulidssig.

Stellplatze sind'nur innerhalb der iiberbay
flache und auf den besonders ausgewiesenern

Stellung der baulichen Anlagen (& 9(1)2 B

Die Gebéudeauﬂenseiten_und die Hauptfirstr
zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu ste

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BA

~ Leitungsrecht (LR) zugunsten der Neckarwer

nd auch auBerhalb
baren Grundstiicks-—
) Flidchen zuldssig.
1uGB)

ichtung 51nd parallel
21llen .

uGB)
ke .




Bauordnungsreéhtliche_Festsetzungen (8 9(4) BauGB i.V.m.8 73

(93]

sind Gelidndeverédnderungen bis hochstens * 0,5 m gegeniiber
dem vorhandenen natilirlichen Gelande zuléassig (8 73(1)5LB0O).

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

B LBO)

Sl AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LBO)

1.1 BHauptgebiuderichtung und Hauptfirstrichtung 51ehe Elntragung
im Lageplan. '

1.2 Dachform und Neigung:

1.21 Symmetrisches Satteldach bzw. Flachdach. Dachneigung siehe
Eintragung im Lageplan. -

1.22 Dachdeckung der geneigten Dacher
Ziegel oder Betonsteine 'in roten Farbtdnen
Bei ins Dachgeschofd hineinragenden Wintergarten sind
Verglasungen der Dachhaut ausnahmsweise zuldssig

1.3 AuBenwandflichen

1.31 Die AuBenwandflachen sind als Putzflichen auszufuhren
Fiir die Farbe der Putzflidchen sind -Sockelzone ausgenommen~
helle Pastelltdne zu verwenden.

1.4 Dachaufbauten

1.41 Dachaufbauten sind zul#issig, wenn ihre
Linge 25 % der Dachldnge nicht uberschreltet Thre
Einzelbreite darf max. 3,3 m betragen.
Bei allen Gauben-Breiten miissen die Fenster als Format ein
stehendes Rechteck aufweisen.
Die Gauben miissen folgende Abstinde einhalten:
Von der Giebelwand mindestens 2,00 m,
vom First (senkrecht gemessen) mindestens 1,00 m .

1.5 Dacheinschnitte und Dachflachenfester

1.51 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zula551g
Dachflachenfenster sind bis - 1,0 m* (je Fenster) zuléassig.
Die zu 8ffnende Breite darf max. o,70 m betragen. Ihr Einbau
muf parallel zur Dachflache erfolgen.

1.52 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
Dachfliche nicht zugelassen.

2 AuBenantennen (873(1)3 LBO)

2.1. AuBenantennen sind unzulidssig sofern der Anschlu an eine

* Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewidhrleistet

ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebiude max. eine
Antennenanlage zuléassig.

5 Niederspannungsfreileitungen (873(1)4 LBO)

3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

4 . Gelidndeveranderungen

4.1 Beili den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke



Elnfrledlgungen (873(1)5 LBO)
Einfriedigungen entlang den offentllchen Flichen sind nur bis
zu einer H6he von 0,8 m liber der Verkehrsfliche und nur als
Biische und Straucher zulissig.

Hinwelise

Die Meereshthen beziehen sich auf das Neue System

Je Wohneinhheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweiseh.
Bei Wohneinheiten mit weniger als 50 m® Wohnfliche
sind nur je 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Bauma@nahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten die zur ErschlieBung ge—
fiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landrats-—
amt als untere Wasserbehtrde sowie das Amt fiir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechen-
de bauliche Vorkehrungen und MaBnabmen zum Schutz des Grund-
wassers waren dann erforderlich.

Bodenschutz

Un einer Flachenversiegelung vorzubeugen, sind unterge-
ordnete Verkehrs-, Park- und Hofflichen wasserdurchlissig
(z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegdecke), zu gestalten. Nicht mehr be-
notigte versiegelte Flachen sind zuriickzubauen undzu re-—
kultivieren.

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Boden-—
material ist einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine Ent-—
sorgung und Deponierung ist nur in begrundeten Ausnahme—
fallen zulissig.

Der Mutterboden im Bereich der BaumaBnahme ist zu Beglnn
der Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene
Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sollten vom
Baubetrieb freigehalten werden.

Eine Uberschiittung von Mutterboden mit Erdaushub oder
Fremdstoffen ist nicht zuldssig.

Eventuelle Bodenmbelastungen im Baugebiet sind dem Land—
ratsamt als untere Bodenschutzbehdérde umgehend zu melden.
Die zustindige Behdrde trifft dann d1e erforderlichen
Entscheidungen.:

Hinsichtlich der Vermeldung von Bodenbelastungen durch
Lagerung wvon Bauabfallen und Betrlebsstoffen sind ge=
eignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z B Verdichtungen, .
Erosion, Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind
auf das den Umst&nden entsprechend notwendige Ausmaf@ zu
beschranken sow1e nach Abschluf3 der BaumaBnahme 22U
beseitigen.



D Vorgidnge

1. Bebauungsplan Hermannstraﬂef - genehmigt 13.11.1963
20 Baulinie \ genehmigt 25.07.1907

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

¥ Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 10. April 1992
bis 11. Mai 1992 o&ffentlich ausgelegen. (8 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 19.5.1992 ! vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. (8 10 BauGB)

Julif 1992

Winterbach, den

Dieser Plan trat /durgh 'die Bekanhtmachung im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde|Winterbach am 2 3. Juli 1992 in Kraft.
(8 12 BauGB) ; i

Winterbach, den





