BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " HERMANNSTRASSE, 1. ANDERUNG

1.) AnlaB , Ziel u. Zweck der Planung

Aufgrund eines Baugesuchs wurde festgestellt, daB 1im
Gebiet Hermannstrafe 20 bis 30 eine ca 25 m langes Gebaude
zur Schlieffung einer bestehenden Baullcke méglich gewesen
ware. Das eingereichte Baugesuch, das an dieser Stelle
drei Einzelgebaude vorsieht (allerdings unter wesentlicher
Uberschreitung der Baugrenzen) hat dem Gemeinderat sehr
viel besser gefallen, sodaBl beschlossen wurde den
Bebauungsplan entsprechend zu andern. Neben der Ausweisung
neuer Wohnbauflachen ist es zudem ein weiteres wichtiges
Anliegen der Gemeinde Winterbach vorhandene Baullicken zu
schlieBen.

Da auf dem betreffenden Gelande ca. 25 Wohneinheiten
entstehen sollen, dient der Bebauungsplan der Befriedigung
dringender Wohnraumbedirfnisse der Bevidlkerung. Die

Geme indeverwaltung will deshalb das Verfahren nach dem
BauGB-MaBnahmengesetz soweit wie moglich verkirzen.

2.) Einordnung der Planung in Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, 8 1(4) BauGB.

Belange der Regional- oder Landesplanung sind nicht
tangiert. Insbesondere war das Gebiet bereits bisher
qualifiziert Uberplant. Es werden lediglich die Baugrenzen
verandert sowie eine Tiefgarage zugelassen.

3.) Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, § 8(2)-(4)
BauGB.

Das Plangebiet ist im gemeinsamen Flachennutzungsplan
2000 der Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf-Winterbach
als Wohnbauflache enthalten.

4.) Alternativen fiur Einrichtungen mit zentraler Funktion
oder fur Einrichtungen die besondere Anforderungen an
ErschlieBung oder Immissionsschutz stellen.



Die Parkierung sollte sinnvoller Weise unterirdisch
stattfinden. Ein o6ffentlicher Kinderspielplatz ist nicht
vorgesehen.

5.) MaBgebliche Griinde fir die Abwagung § 1(6) BauGB,
wenn von wesentlichen Planungsgrundsatzen abgewichen
werden muBte oder gewichtige offentliche Interessen
(z.B. von Tragern offentlicher Belange) nicht
berucksichtigt werden konnten.

6.) Immissionsschutz, Gestaltung Orts—/Landschaftsbild,
Denkmalpf lege oder Natur—/Landschaftsschutz,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Die SchlieBung der Bauliucke 1in verdichteter Bauweise
tragt dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung.
Ortsbild- oder Landschaftspragende Bauwerke sind nicht
ersichtlich. Eine Verkiirzung der mdglichen Geb&audelange
soll mithelfen das Wohnumfeld zu verbessern.

7.) Besondere stadtebauliche Recht fertigungsgrinde

Die geplante Plananderung fuhrt zu einer Aufwertung des
gesamten Gebiets Hermannstrafe. Der Schliefung von
Bauliucken ist im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und der damit angestrebten Minimierung
des Landschaftsverbrauchs Vorrang vor einer 1in den
AuBenbereich ausufernden Bebauung zu geben. Ein
geschlossener Baukorper mit einer Lange von 25 bis 30
Meter hatte das ohnehin unschone Umfeld 1m Plangebiet
noch starker beeintrachtigt.

8.) MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, die
die Grundlagen bilden oder alsbald verwirklicht
werden sollten (Bodenordnung, Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, Baulasten u.a.).

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist
unproblematisch, da sich die Grundsticke in einer Hand
befinden. Ein entsprechendes Baugesuch liegt bereits vor.



Weitere ErschlieBungsanlagen sind nicht notwendig.
Insbesondere ist die Zufahrt zur Tiefgarage durch den
Bauherrn selbst herzustellen.

Eine in kiUnftigen Jahren eventuell beabsichtigte
Verkehrsberuhigung der HermannstraBe bleibt von der
Planung unberihrt.

9.) Uberschlagige ErschlieBungskosten und Folgelasten |,
Finanzierungsplanung bzw. gemeindliche
Investitionsplanung

Da keine ErschlieBungsmaBnahmen notwendig werden,
erwarten wir auch keine Kosten oder Folgelasten.

10.)Sonstiges (z.B. Nachbarschutz)

Die Problematik der geminderten Besonnung von Gebaude
HermannstraBe 32 wurde erkannt aber als nachrangig
zuruckgestellt.

den 13.12.1991




