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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind
das BRaugesetzbuch (BauGB) in d. Fassung vom 8.12.1986 (BGEl 1 S.2253),
die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.9.1977 (BGBl1 I S.1763)
zuletzt gedndert am 19.12.1986 (BGBl I 5.Z663),
die FPlanzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGBl1 I 5.883),
die Landesbauordnung fir Baden—-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (BBl1.S.770, berichtigt GBl.1984 S.519),
zuletzt geandert am 22.2.1988 (GBl.S.595).

In Ergidnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Miahlwasen
Anderung nach & 13 BauGR im Bereich der Mihle

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9(1) BauGB und BauNVvO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ (1)1 BauGB, §8 1-15 BauNVD)
1.1 Mischgebiet (& & BauNV0)
2 Maff der baulichen Nutzung (&8 9(1) BauGB, §8 16-21 BauNV0O)
L | Entéprechend dem Planeinschrieb als Hoéchstwerte.
S Rauweise (8§ 9(1)2 BauBB, § 22 BauNV0)
Z.1 Offene Bauweise (8 22(2) BaulNV0)
4. Flichen mit Geh- , Fahr— und Leitungsrechten
4.1 Auf der mit GR bezeichneten Flache wird ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
(8 9(1)21 BaubGB)
Se Pflanzbindung / Pflanzzwange
5.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Baum
(Kastanie) ist zu erhalten und dauernd zu pflegen.
(8 2(1)25 b BauGB)
6. Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskriaftigen Bebauungsplans Mihlwasen werden nicht

verandert.

7 Schallschutz

75 Die Fenster der Aufenthaltsrdume an der Sudseite der Gebdude sind
mit einem SchallddmmaR mindestens der Klasse 3 auszuflhren.
(89(1) 24 BauGB)



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8§ 9(4) BauGB i.V.m. & 73(&) LBO

1. Gebaudehohen (&8 73(1)&6 LBO)

1.1 Héhenbeschrankung: Von der im Mittel gemessenen
natirlichen Gelindeoberfliache aus gemessen, darf
die Traufhdhe hichsten 10,5 m und die Firsthéhe
hochstens 17,75 m betragen.

2. Gestaltung der Dacher (& 73(1)1 LBO)

2.1 Die Dacher sind als Satteld&cher mit einer Dach-—-
neigung von 45 ° auszufihren.

S Die weiteren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskrafigen Bebauungsplans Mihlwasen
werden nicht verandert.

(5 Nachrichtliche Ubernahme (§%(&)BauGB)

-keine-
D Hinweise

—keine-
E Vorgénge
i. Bebauungsplan Mihlwasen rechtskraftig 11. 3.1966
2 Bebauungsplan Mihlwasen genehmigt 3.12.1974
SE Bebauungsplan And.Seegraben—-Mihlfeld genehmigt 29. 9.1980
= Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde am Amﬁ.NL.Q“ vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen (&10BauGB).

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Winterbach am Ah, M. AWWY rechtsverbindlich.
(812RauGR)
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Pex t te 1 I :
A. Planungsrechtliche Festsetzungen: ~ (§ 9 (1) BBauG)
1. Art der baulichen Nutzung: (8§ 9 {1} Nr.1 a BBauG)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (eGE) (§ 8 (4} BauNVO)

Im €GE sind nur Anlagen nach § 8 Abs.2 Nr.2 BaulNVO)

und Abs.3 Nr.1 BauNVO sowie nicht wesentlich

stOrende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO
zuldssiqg.

MaB der baulichen Nutzung: (¢ 9 {1} Nr.1 a BBauG)

Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze) (§ 17 (4) + 18 BauNV0)
Eintrag siehe Nutzungsschablone im Bebauungsplan

Grundfldchenzahl GRZ _ {(§ 19 BaulNvO)
GegschoBfldchenzahl GFZ {(§ 2o BaulNV0)

Eintrag siehe Nutzungsschablone im Lageplan

Bauweise: (§ 9 (1) Nr.1 b BBauG)

Abweichende Bauweise; offen jedoch Gebiudelingen
iber 50 m zuldssig. {(§ 22 {(4) BauNV0)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan

{£ 9 (1) Nr_ ] B BEzuC u.
§ 23 BaulVo)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

Baugrenzen festgesetzt (siehe Eintrag im Lageplan)

An der ndrdlichen Baugrenze kann gegen die Rems ein

Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem Ausmas

zugelassen werden, {6 23 (3) EBatz 2 Bauhivo)

iberbaubare CGrundstiicksflichen:

Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen: (§ 9 (1) Nr.1 e BBauG +
& 12 BauNVO}

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksfldchen und in den daflir festgesetzten
¥Flichen =zuldssig.

Nebenanlagen: (§ 14 BauNVO}

Innerhalb des Pflanzzwanges kdnnen untergeordnete

bauliche Anlagen in Verbindung mit Betriebserholungsflichen
ausnahmsweise in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche zuge-
lassen werden.

Von der BEbauung freizuhaltende Grundstlicke:(§ 9 (1) Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtflichen sind

von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten, die mehr als 0,6 m iiber die Fahrbahn-
oberkante hinausragt.

Versorgungsflidchen: (§ 9 (1) Nr.5 BBauG)

- Umspannwerk -
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1o. Flichen fiir Aufschuttunqen und Abgrabungen' (§ 9 (1) Nr.9 BRauG)
Die fur die Herstellung der VerKehrsflichen

erforderlichen Boschungen gind vom Angrenzer
zu dulden.

11. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu be- (€ 9 (1) Nr.11 BBauG)
lastende Fl&chen:

Siehe Eintrdge im Lageplan

12. Anpflanzen vom Biumen und Strduchern: (§ 9 (1) Nr.15 BBauG)

Pflanzgebot mit heimischen B&umen

13. Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von (§ 2 (1) Nr. 16 BBauE}
Bdumen:

Die im Lageplan eingezeichneten Einzelbidume
und Baumgruppen sind zu erhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften: : (§ 9 (2) BRauG + § 111 LBO)
Garagen: (§ 69 LBO + GaVOj

Vor Garagen ist zwischen der Strafenbegrenzungslinie
und dem Garagentor ein Stauraum von mind.5,50 m ein-
zuhalten. Eine ungehinderte Zufahrt, von der Sffentl.
Verkehrsfldche aus, muB gewdhrleistet sein.

C. Es gilt die Baunutzungsverordnung 1968 (Bundescesetzblatt I S$.71237 ber.I 69
s 1) |

Auf Grund des GemeinderatsbeschluB vom 8,11,1976 wird folgende
Ergianzung zu Ziffer 12 eingefiigt:

Es sind auf der Fléche des Pflanzgebotes unter Wahrung der Abstands-
vorschrlften auf 2 qm eine Pflanze, davon 10 % Vollbdume, 20 % Halb-
bdume, 70 % Biische mit Fertigware heimischer Aaageholzen{Bergahorn,
bsche, Weifl-~ und Schwarzpappel, Stieleiche, Feldulme, Roterie, Wasser-
schneeball, Pfaffenhiitchen, Purpur-, Korb- A@thWelde, frithbliihende
Traubenkirsche u.a2. anzupflangen. ;
Hinderer
Biirgermeister



