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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind
das Baugesetzbuch (EBauBR) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl.I §.2253), geandert durch Gesetz vom 25.7.1988
(RGR1. S.10%93) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1%2%20 i.V.m.
Gesetz vom 23.9.1990 (BGEl1.II §5.885, 112Z) und der Neufassung des
Mafnahmengesetzes i.d.Fassung v.28. A lon . WEGRISS T
die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der BePanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBl1. 5.132), geandert durch Einigungsvertrag
vom 31.8.1%970 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGEl1.II S5.885,1124)
die Flanzeichenverordnung 1920 (FlanzV 90) © vom 18.12.1990
(BGE1 . 1221 I S5.598) Al
die Landesbauordnung fir Baden-—-Wirttemberg (LEO) in der
Fassung vam 2B.11.198Z2 (GB1.S5.770, berichtigt GR1.1%984 S5.31%),
geandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GR1.S5.51), vom 22.2.1988
(GB1.5.55) vom 8.1.1%9%20 (GBl1.5.1) und vom 17.12.1990
(BR1.5.4248) «
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In Erginzung der zeichnerischen Dar stellung des Bebauunagsplans
Eieaeeggr—éatjeeri——?ﬂilrm]_{:Eel_cj
Anderung zwischen Karlstrafe und Wilhelmstrafe

waldan foligandeites tla chalEFastseteuRaen getrof%env:

A Flanungsrechtliche Festsetzungen (87 BauGE und EBauhNVO)

1 Art der baulichen Nutzurg (8 2(1) EauGE, 88 1-15% BauNVO)
1.1 Mischgebiet (86 BauNVD)

.2 Eingeschrinketes Gewerbegebiet (88 BRauhNVO)

1.21 Im eingeschirankten Bewerbegebiet sind nur Anlagen nach
§8(2) Nr.2 und 3 und 88(3) Nr.l EBauNV0O zuldssig =sowie
sonstige nicht wesentlich stérende Betriebe im Sinne van
§5(2). Nr.4 RBauNVO (81(3) und (&) EauNVO).

ik oo Prun%lachen s
1.21 offentliche Grjnflach& —Kinderspielplatz—
(§2(1)15 BaubB)

1.4 Flache filr Abfallentsorgung (§9(1)14 BauGE)
1.41 Zulassig sind Sammelbehalter far die Wertstoffsammlung
einschlieflich Sichtschutz.

50 Maf der haulichen Nutzung (58 9(1)1 BauGB, 88 14-21 BauNvO)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird .als Hichstgrenze festgesetzt.
Héhe der baulichen Anlagen (81&46(2)Z BaulNVO)

Im Barsich der Hohenbegrenzung (HB) gelten folgende Hichst-
grenzen ¢ : '
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HB1 : Wohngebidude :
Maximale EFH siehe Eintragung im Lageplan.
Fir die Hauptgebduderichtung: :
Traufhdohe max. 6,00 m Gdber EFH,
Firsthohe max.10,50 m idber EFH.

Fiu- die Tiefgaragen :

Maximale Gebaudehidhe einschliefflich Erdiberdeckung
siehe Eintragung im Lageplan ( OK TG)Y.

HBRZ

i Fir die Trauf— und Firsthohe der Hauptgebauderichtung:
Firsthohe max.10,30 m Gber EFH.
HEZ @  Wohngebdude :

Maximale EFH siehe Eintragung im Lageplan.
Fir die Hauptgebiduderichtungs

Traufhohe max. 6,50 m Gber EFH,

Firsthéhe max.11,00 m idber EFH.

Rauweise (&8 2(1)2 RauBR, & 22 BauNVd)

Offene Bauweise entsprechend Elnschrleb'im Flan.
(822 (2) Raulvo)

Uberbaubare Grundsticksflachen (89 (1)2 BauBR + 832 BauhVd)
Die Uberbaubaren Brundsticksflachen sind durch Baugrenzen
und Raulinien festgesetzt.

Baragen, Stellpliatze und Nebenanlagen (8§ 9(¢1)4 BauGB)

Garagen sind nuwr. innerhalb der idberbaubaren Grundstiicksflidche
rulassig.

Tiefgaragen mit 0,50 m Erdiberdeckung sind auch augerhalb
der dberbaubaren Flache zuldssig. (siehe B 4.2) :
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks—
tlache und auf den besonders ausgewiesenen Flachen zulissig.
Neberianl agen ]

Im Berasich der Tiefgaragenzufahrten sind pergolendhnliche
Ubsrdachungen zulassig.

btellung der baulichen énqupn ( 9(1)E BauBR)

'Die Gebaudeaufenseiten und die Haupt%xrstrlchtung sind paral;el
zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen (Nebenfirst-
. richtung im Rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung).

Fiachen fir das an%lanzén von BRaumen und Striuchern
sawie Fflanzbindung: (8§ ?(1)Z5 BaubB) .

Aut den besonders bezeichnetern Standorten sind ein-
heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und
dauvernd zu erhalten (8 F(1)25 a+b RaubR).



7.2 pfgl: Auf diesen Flachen sind einheimische, standortgerechte
Laubbaume und -straucher zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Der Abstand zwischen den Baumen dar# '
maximal 8,0 m betragen.,

pfgls: Auf diesen Flachen sind je Stellplatz ein standort-—
gerechter Laubbaum zu pflanzem und dauernd zu unter-
" halten.

i hhie Baragen sind zu begrﬁ;en. {(siehe auch B 4.3)

=4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(4) BaufE i.V.m.8 73 LEQ)

i Auftere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LED)

1.1 Hauptgebiuderichturng und Hauptfirstrichturg siehe Eintragung
im Lageplan. ,

'1.11 Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn sie senkrecht zur .
Hauvuptfirstrichtung und maximal 2.00 m breit sind.

Dachform und Neigung: -
1 blohngebdude und Garagen : Symetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von Z3-38 @, '
RGN s Rd ec kunn _
Ziggel oder Betonsteine in roten Farbtinen sawia flichige
Vergl asungen der Dachhaut (ins DG hineinragende Wintergarten).
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& Aufenwandtlachen

31 Die Aupdenwandflichen sind als Putzflichen auszufiithren.
Far die Farbe der Futzflachen sind -Sockelzone ausgenommen-
helle Fastellfine zu verwenden.

1.4 Dachaufbauten - :

.41 Dachaufbauten sind als Sattelgauben zulassig, wenn ihre
Lange 40 % der Dachlange nicht dberschreitet. Ihre
Einzelbreite dart max. 2,5 m betragen. ~
Bei allen Gaupen—-Breiten missen die Fenster als Format 21in
Sleficndes Rechteck aufweisen. ' '

Die Bauben missen folgende Abstdnde einhalten:
Von der Giebelward mindestens 2,00 m, vom First
mindestens 1,50 m . '
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Dacheinschnitte und Dach+fliachenfestear
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig.
Dachfl dchenfenster sind bis ca 1,0 m2 (je Fenster) zuldidssig.
Dis zu offnende Breite dart max. 0,70 m betragen. Ihr Einbau
mul parallel zur Dachfliche erfolgen.

2 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
Dachflache nicht zugelassen.

Aufenantennen (873(1)3 LBO)

Aufenantennen sind unzuldssig sofern der Anschluf an eine

Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewahrlelstet
ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebaude max. eine
Antenneanlage zuliassig. :

‘Niederspannungsfreileitungen (§73(1)4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gelandeveranderungen

Hei dern unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

sind Gel&ndeverinderungen bis hdchstens * 0,3 m gegeniber
dam vorhandenen natiarlichen Gelidnde zuldssig (§ 73(1)5SLRA) .
Die Aufenwande der Tiefgaragen sind anzubdschen.

Die Stellpliatze und Einfahrten sind mit wasserdurchl&ssigeam
Material herzZustellen. .

Einfriedigungen (873(175 LERO)

Einfriedigungen entlang den dffentlichen Flachen sind nur blS
zu einer Hihe von 0,8 m iber der Verkehrsflache und nur als
Biische und Straucher zulassig.



C Hinwaise

i. Die Meereshohen beziehen sich auf das Neue System .

a2 Bei Waohneinheiten bis 120 m2 Wohnfldche sind je

je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Bei Wohneinheiten mit weniger als S50 m2

Wohnheinheit nur 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

Wohnflache sind je

. Auf die Forderung des Amtz fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

im Schreiben vom 13.2.1992 beziglich GBrundwasserschutz wird

hingewlesen.

N O U1 R e

4., Aut die Meldepflicht von. Bodenfunden wird hingewiesen.
(820D5chB) " i
. D Vorgange
v BEebauvungsplan Ahderung Ulrichstrafie genaehmigt 1@a09 1281
u Bebauungsplan dnd.Seegarten—-Mihlfeld genehmigt 2%2.09.1980
- Bebauungsplan Seegarten—Mihlfeld genehmigt 28 BEOL 977G
5 Bebauungsplan Wilhelmstrage genehmigt bl LS 7R
Bebauungsplan Ulrichstrafe rechtsverb. 13.08.1971
. Bebauungsplan Wilhelm— Hermannstrafge rechtsverb. 15.07.1%946
. ‘Bebauungsplan Seegraben rechtsverb. 17.01.1%44
5 Baulinie genehmigt 25« 07 5 EE

Bestehende planungsirechtliche und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans aufgehoben.

f Verf{ahrensvermerke

Der Ehtwurf dieses Flans hat in der Zeit
bis - 17.3.19%2 &ffentlich ausgelegen. (8

Dieser PFPlan wﬁrde am 25 5. 1993 vom
Satzung beschlossen. (&8 10 BaubGE)

Winterbach, den

vom 17.2.1992
T(2)Y BauGhg)

Gemeinderat als

Dieser Flan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs-—

blatt der Gemeinde Winterbach am
(& 12 BaubR)

Winterbach, den

Im et



