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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (8§9(7)BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Uberbaubare Grundsticksfldache {§9 (1)Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§23(3) BauNVvO)

Garage (8 9(1INr. & BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone

Firstrichtung ( §9(1) Nr. 2 BauGB)
Die Eintragung im Lageplan ist zwingend.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (816 (5) BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse (817+818 BauNVO)

Grundflachenzahl (8§19 BauNVO )

GeschofBfldachenzahl (8§ 20 BauNVO )

Satteldach mit 43- 48° Neigung
ErdgeschoBfuBbodenhdhe 242 40 m U. NN

Offene Bauweise (822 (2) BauNVO)
Nur Einzelhduser zuldssig.

Abweichende Bauweise (822 (4) BauNVO)
Offen , jedoch Grenzbau an der Ostseite.
Nur Einzelhduser zuldssig.

Gehrecht , Fahrrecht und Leitungsrecht
(8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen




Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch {BauGB} inder Fassung vom 812 1986 (BGBI 1,S 2253)

— Baunutzungsverordnung { BauNVQO ) in der Fassung vom 159 1977 (BGBI 1,5 1763)
zuletzt geandert durch VO vom 1912 1986 (BGB1l [, S 2665]

— Planzeichenverordnung{Planz V81). vom 307 1981 (BGB! [,S .833 |

— Llandesbauordnung fur Baden Wurttemberg {(LBO) in der Fassung vom 28.11. 1983
(GBL.S 770) , gedndert am 1.4 1985 (GBL.S.51) und am 22 .2 1988 { GBL. S.55)

— Garagenverordnung (GaVO)} vom 257 1973 (GBIl S 325), geandert durch VO vom 12 2 1982
FEEE S o

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen;(§9 BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr.1 BauGB »+ §§ 1-15BauNVO0)
Ml = Mischgebiet (§6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung: (§9 (11 Nr.1 BauGB « §816- 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (8§18 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§9 (1)Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4. Stellung der baulichen Anlagen: (89(1)Nr.2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend .

5. Garagen: (8§89 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur an den ausgewiesenen Pldtzen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldachen zulassig.

6. Unbedeutende Bauteile: (8§ 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 1,50 m iberschreiten .

7. Hohenlage der baulichen Anlagen: (89(2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhohen ( EFH) sind im Lageplan zwingend
festgesetzt.




. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9(4)BauGB+ §73 LBO)

Gebdudehshen: (8§ 73 (1) Nr. 7 LBO)

Max. 380 m von EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Gebdude
mit Oberkante Dachhaut.

Geléndeverdnderungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche ( Aufschittungen und
Abgrabungen) sind nur bis* 100 m Hohe =zuldssig.

Einfriedigungen : (8 73 (1) Nr.§5 LBO)

Es sind nur Strducher-und Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Maschen - bzw. Knupfdrahtzdunenoder Holzzdune bis 1.00m Hohe zuldssig.

Farbgebung und AuBengestaltung : (8§73 (1) Nr. 1+2 LBO)

41 Die Ddcher der Gebdude sind mit rot -bis rotbraunem Eindeckungs-
material in kleinmaBstablichen Formaten (ZiegelgroBe) einzudecken .

42 Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zuldssig.

. Dachform und Dachneigung: (8§73 (1)Nr. 1 LBO)

Wohngebdude: Sattelddcher mit 43- 48° Neigung.
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind
bis max. der halben Hauslédnge zuldssig.

Garagen : Geneigte Ddcher bis max. 35° Neigung
oder Flachdachgaragen mit Dachbegriunung .




C. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten , sofern
nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. (8§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen

2. MaBnahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mufB ,
sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen -

3. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben |, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt,als Untere Wasserbehérde , sowie
das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen .

L. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig , fur die
Dauer der Bauzeit ,zuldssig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberfldchenwasser ist unzuldssig.



Verfahrensvermerke :
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.






