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RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S. 1748)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

PlanzV

LBO

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
23.12.2013 (GBI. S. 449, 471).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.
1.1.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

e Wohngebéude,

e Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbe,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach

§ 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergniigungsstatten.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zul&ssig.

BfG - Baugrundstuick fir den Gemeinbedarf - Altenzentrum
und sonstige soziale Zwecke § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Zulassig sind Wohngebaude fir Senioren und Personen mit
entsprechendem Wohn- bzw. Betreuungsbedarf.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.6.1

1.6.2

1.7.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Gebaudehéhen (GBH) (§ 18 BauNVO)
Die Gebaudehéhe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch:
e Festlegung einer Bezugshéhe (BZH) Gber NN als empfohlene EFH.
e Festlegung der maximalen Dachhdhe (First oder Attika) bezogen auf
die Bezugshéhe (BZH).
Je nach Planeinschrieb: GBH max. 8,0/10,5/13,0 m bzw. wie Bestand

Ausnahmen hiervon sind bei technische Aufbauten und Kaminen
zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten gemaBi § 5 Abs. 6 Nr.1, 2 LBO wie
z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen,
Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, dirfen die Baugrenze
bis max. 2,0 m Uberschreiten.

Der Heilkrautergarten ist in der unlberbaubaren Grundstlcksflache allge-
mein zulassig einschlieBlich der hierfir notwendigen baulichen Anlagen
(wie z.B. Einfriedigungen, Geschirrhitte, Banke, etc.)

Garagen, tberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind auch in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind jeweils als Fahrradabstell-, Gerate-, Garten- und
Mulltonnengebaude bis maximal 40 com zulassig. Diese missen einen
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 0,75 m einhalten.

Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbdaume

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,
mittelgroBe Laubb&ume (Hochstamm), auch Obstbdume, zu pflanzen.
Die Standorte sind bis zu 5 m veranderbar.

Dachbegrinung
Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung anzulegen.

Flachen mit besonderer baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind an den Wohnge-
bauden SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

Der Innenschallpegel in Wohnrdumen von 35dB (A) und in Schlafréumen
von 30 dB (A) dirfen nicht Gberschritten werden.



2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.6.

2.7.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten: Solarkollektoren oder -zellen sind zuldssig.
Der Abstand von den GebaudeauBenwanden muss
mindestens 2,00 m betragen.

AuBere Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Fassadenbeschriftungen sind nicht zul&ssig. Hausnummern sind hiervon
ausgenommen.

Einfriedungen und Sichtschutzziaune (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzzaune mit
senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinen zulassig. Drahtzgune sind
nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen Einfriedungen ist
ein Abstand von mind. 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Zulassige Hohe: max. 2,0 m Uber bestehenden Gelande.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der
ErschlieBungsflachen und  Stellplatzflichen  gértnerisch  anzulegen.
ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert mind. 0,5)
hergestellt werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z.B. Rasensteine,
Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u.a.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebé&ude ist max.1 AuBenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage
zulassig. Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines
Gebdudes ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,
Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.



3.2

3.3.

HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt,
so ist das dem Landratsamt Geschaftsbereich Umweltschutz sowie dem
Geschaftsbereich  Gesundheit  mitzuteilen. Bei  der  Durchfiihrung  von
BaumaBnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen® des Rems-
Murr-Kreises zu beachten. (Download unter www.rems-murr-kreis.de, Service und
Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz).

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverzlglich einzustellen und das
Landratsamt als untere  Wasserbehérde zu  benachrichtigen.  Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehdrde. Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSch@G).
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Gemeinde Winterbach, Postfach 1230, 73644 Winterbach
Bauamt Telefon 0 71 81/ 70 06-0

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Geschaftsbereich Baurecht und
Strukturentwicklung

‘Herrn Rapp

Postfach 14 13

71328 Waiblingen

Telefax 0 71 81/ 70 06-35
E.Arslan@winterbach.de
621.41-Az, Zimmer 1.6

Auszubildende
Frau Arslan

Unser Zeichen

Winterbach, 8. Oktober 2015

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften 'Altenzentrum -
Anderung' in Winterbach
Sehr geehrter Herr Rapp,

der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Altenzentrum - Anderung“ wurde vom
Gemeinderat am 29.09.2015 als Satzung beschlossen.

Mit ortstiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Winterbach vom
08.10.2015 wurde der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Beiliegend Uibersenden wir Ihnen zwei farbige Fertigungen des Bebauungsplanes mit
Begrindung und Verdéffentlichungsnachweis fur lhre Unterlagen. Wir bitten Sie, jeweils
eine Fertigung an die Kreisbaumeisterstelle weiterzuleiten.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

verny/Grillen

Anlagen:
2 ausgefertigte farbige Bebauungsplanfertigungen
2 Begrundungen

2 Bekanntmachungsnachweise

Blrgermeisteramt Sprechzeiten SWN Kreissparkasse Waiblingen Winterbacher Bank

Marktplatz 2, 73650 Winterbach Mo. bis Do. Kto. Nr. 5 000 641. Kto. Nr. 10 148 000

Telefon 0 71 81 /70 06-0 8.30 bis 12 Uhr BLZ 602 500 10 BLZ 600 694 62

Telefax 0 71 81 /70 06-35 Mi. 15 bis 19 Uhr  IBAN DE68 6025 0010 0005 0006 41 IBAN DE47 6006 9462 0010 1480 00
BIC GENODES1WBB

Gemeinde@Winterbach.de

Fr. 7 bis 12 Uhr

BIC SOLADES1WBN



B Inkraftireten des Bebauungsplans
mit ortlichen Bauyorschriften
~Altenzentrum - Anderung”

Aufgrund von §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL I S.
1748), und § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 05.03.2010 {GBL S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert
mit Gesetz vom 11.11.2014 (GBLS. 501) i.V.m. § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL 8. 581, ber, S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16,04.2013 (GBL. S. 55 m.W.v. 20.04.2013), hat der Gemeinde-
rat am 29.09.2015 den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
JAltenzentrum - Anderung* als Satzung beschlossen.

Malgebend sind die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Altenzentrum - Anderung® des Vermessungs-
biiros Henn und Kessler, Schorndorf, vom 15.06.2015 und die Be-
griindung der Gemeinde vom 15.06.2015/ 18.09.2015.

Dag Plangebiet wird begrenzt (s. Ubersichtsplan!):

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch den Gehweg der
Schorndorfer Strafe (Flst.Nt. 700/8) und im Osten durch die Zufahrt
zu den Park & Ride-Pldtzen (Flst.Nr. 687); im Siiden durch die Strafie
zu den Park & Ride-Plitzen (FIst.Nr. 687 und 381/2); im Westen
durch den Bahnhofsplatz (Flst.Nrn. 381/2 und 688/7) sowie die
Grundstiicke Schorndorfer Str. 4 (Flst.Nr. 688/1 und Schorndorfer
Str. 6 (Flst.Nr. 688/4).
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Der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Altenzentrum -
Anderung” und die Begriindung werden im Biirgermeisteramt Win-
terbach (Bauamt, 1. OG, Zimmer 1.5), Marktplatz 2, 73650 Winter:
bach, wihrend den Offnungszeiten zur Einsicht fiir jedermann
bereitgehalten.

- Offnungszeiten: Montag bis Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00
Uhr, Mittwoch zusatzlich von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr und Freitag
von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr.

- Es wird darauf hingewiesen, dass die etwaige Verletzung der in §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. [ und Nr. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften gemdR § 215 Abs. | Nr. 1 BauGB unbeacht-
lich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
ist. Ebenso ist ein etwaiger Mangel der Abwagung gemall § 215
Abs. 1 Nr. 3 BauGB unbeachtlich, wenn er nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den M 001 begriinden soll, ist darzulegen.

- Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs
BauGB iiber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entsché
gungsanspriiche bei Eingriffen dieses Bebauungsplanes in eine ]
her zuldssige Nutzung und {iber das Erldschen solcher Anspriic
wird hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften «
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder von ¢
grund der GemO erlassenen Verfahrens- oder Formvorschriften be
Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 Gemeindec
nung in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581, ber. S. 698},
letzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBIl S.
m.W.v.20.04.2013), unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich t
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinc
soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der ¢
meinde Winterbach, Marktplatz 2, 73650 Winterbach, geltend
macht worden ist. Wer die Jahresfrist, ohne tétig zu werden, verst
chen ldsst, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spt
geltend machen, wenn '

- die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Geneh
gung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden s

- oder

- der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gest
widrigkeit widersprochen hat oder

- vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehtrde den Beschl
beanstandet oder ein Dritter die Verfahrensverletzung geltend
macht hat.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten n.
§ 10 Abs. 3 BauGB mit dieser ortstiblichen Bekanntmachung in Kr

Winterbach, den 05.10.2015

Ulrich
Biirgermeister

M Ergebnis der Offentlichkeits-
beteiligung vom 20.05.2015 zur
geplanten Remsrenaturierung:

Der Landtag von Baden-Wiirttemberg hat am 25.11.2014 das Ges
zur Vereinheitlichting des Umweltverwaltungsrechts und zur £
kung der Biirger und Offentlichkeitsbeteiligung im Umweltbere
(= Umweltverwaltungsgesetz) beschlossen, welches dann
01.01.2015 in Kraft getreten ist.

In § 2 Abs.1 dieses Umweltverwaltungsgesetzes ist bei Vorhaben
eines Planfeststellungsverfahrens bediirfen vorgesehen, dass ber
vor Antragstellung eine Offentlichkeitsbeteiligung stattfinden ¢
Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung soll der Offentlich]
und der Behdrde spétestens mit der Antragstellung mitgeteilt v
den.

Die Offentlichkeitsbeteiligung vom 20.05.2015 im Sitzungssaal
Alten Rathauses ergab folgendes Ergebnis:

1. Die Planung und die Ziele der Remsrenaturierung wurden den
anwesenden Personen und der Presse ausfiihrlich erldutert 1
vorgestellt.

2. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wurden da;
stellt.

3. Die Kostenschitzung von 2,3 Mie. € wurde erldutert.
4. Im Rahmen der Erdrterung wurden Fragen beantwortet.

So wurde dargelegt und klargestellt, dass




