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Mit ErlaB vom 22.12.1997 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht

gez. B. Kaufmann
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind

das

die

die

die

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGB1l.I S$.2253), gedndert durch Gesetz wvom
25.7.1988 (BGB1l.I S.1093) durch den Einigungsvertrag vom

31 .8 .1900 1 viom. Gesetzivom 237901090 (BGEIL LI S.885 255
geandert durch Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz) vom 17.5.1992 (BGBl. I
5.926), Artikel 2 - MaRRnahmengesetze zum Baugesetzbuch
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs-
gesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466),
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch bekanngemacht am 6.5.1993
(BGB1l. I S.623)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. S.132), geadndert durch
Einigungsvetrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990
(BGB1.II 5.885,1124) sowie durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz wom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI L8911 S s 58 )

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom '8 L5 GE I 5B 178

Textte1il
In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Gewerbegebiet Sandwiesen -sudlicher Teil -

werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen

Art der baulichen Nutzung (§ 92(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen

Campingartikel, Mébel, Bluromébel, Kiuchenmoébel, Teppiche,
Fullbodenbeldge, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstidnde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehor und Kfz-Handel und
Getrdnkeeinzelhandel. § 8(3) BauNVO wird hiervon nicht

Maff der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-2la BauNVO)

Stellplatze sind bei der iliberbauten Grundfladche nicht mit-
zurechnen, wenn sie aus wasserdurchldssigem Material her-

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(1) BauGB und BaulNVO)

il ;

1.1 Gewerbegebiet (GE) mit folgenden Einschrankungen
(§ 8 BauNVO)

Abpiakal
Einzelhandelsbetriebe fir Sportartikel und -gerate,
berihrt. (§ 8(2)1 4.v.m. § 1(5) und (9) BauNVO)

2.

2.1 Das Maft der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze
festgesetzt.

202

: gestellt werden (§ 19(4)Satz 4 BauNVO) .
200

Im Bereich der Hohenbegrenzung (HB) gelten folgende Héchst-

grenzen

HB2 : maximale Gebaudehohe 13,0 m iuber dem hdochsten Punkt
der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache.



wun

(o))

~1

Bauweise (8§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Plan.
(§ 22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und

§ 23 BauNVO) '

Die uUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der itberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Stellplatze sind auch aufferhalb der ilberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig, wenn sie aus wasserdurchldssigem
Material hergestellt werden.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und Strafle ist
nicht verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer
moglichen Nutzung.

Offentliche und private Grunfldchen (§9(1)15 BauGB)
Offentliche Grﬁnﬁléche -Biotop-.
private Grunfldche -Biotop-.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie
Pflanzbindung (§ 9(1)25) BauGB)

Pflanzgebot 1 :

Auf den mit pfgl bezeichneten Flachen sind heimische,
standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten, so daf? eine dichte Hecke entsteht.

‘Zulassig sind nur folgende Arten

Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche
Schlehe, Hundsrose und Holunder.

Pflanzgebot 2

Auf den mit pfg2 bezeichneten Flachen ist ein Feldgehdlz
mit Baumgruppen heimischer, standortgerechter Arten zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind nur folgende Arten

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere
und die unter A 8.1 (Pflanzgebot 1) genannten Arten sowie
die unter A 8.3 (Pflanzgebot 3) genannten groff)kronigen,
hochstammige Laubbaume.

Pflanzgebot 3
An den besonders bezeichneten Standorten sind grofRkronige,

hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind nur folgende Arten

Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Bergahorn und Spitz-
ahorn. Abweichungen von den eingetragenen Standorten sind
bis zu 3,0 m zulassig.

Pflanzgebot 4

Auf den mit pfg4 bezeichneten Fldchen sind Hecken mit
einer Breite von 3,0 m (1,5 m auf jeder Seite der Grenze)
zu pflanzen. Der Standort dieser Hecken darf umlegungs-
bedingt bis zu 5,0 m von der Eintragung im Plan abweichen.

Zuldassig sind nur die unter A 8.1 (Pflanzgebot 1) genannten
Arten.

Bei der Anlage von Stellpldtzen muf eine Baumpflanzung nach



jedem dritten Stellplatz erfolgen. Das Pflanzbeet dafiir muf
mindestens 2,5 m x 5 m groff sein. Zuladssig sind nur die unter
A 8.3 (Pflanzgebot 3) genannten Arten. '

Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)

gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbehorde sowie das Amt flir Wasserwirtschaft

Vorkehrungen und zusatzliche Mafnahmen zum Schutz des Grund-

8. Samtliche Dachfldchen sind extensiv zu begrinen.

8. Auf der mit pfb bezeichneten Flache ist der wvorhandene
Baumbestand entlang der Rems zu erhalten.

9., Hohe der baulichen Anlagen (§ 16(2)3 BauNVO)

) Minimale EFH = N 241,60 m U NN.

10. Leitungsrecht (§9(1)14 BauGB)

10.1 Leitungsrecht Lrl flir die Gemeinde Winterbach (Kanal) .

10.2 Leitungsrecht Lr2 flir die Neckarwerke (Strom) .

113 B35

11.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch
geeigneten Mafnahmen (z.B. Schallschutzfenster, schall-
dampfende Liftungseinrichtungen, Grundrifgestaltung)
zu gewahrleisten, daR in den zum Aufenthalt bestimmmten
Raumen die Dauerschallpegel tags 65 dB(A) und nachts
55 dB(A) eingehalten werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)

flis Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1)5 LBO)

1. Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

2 Gelandeverdnderungen

2 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke koénnen
bis zur festgesetzten minimalen EFH aufgefilillt werden.
(§ 74(1)3 LBO)

She Die PKW-Stellpldtze sind mit wasserdurchlidssigem Material
herzustellen. (§ 74(1)3 LBO)

C Hinweise

1. Die Meereshohen beziehen sich auf das Neue System.

25 Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten , die zur Erschliefung
und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche
wassers waren dann erforderlich.

i Bei extremen Hochwdssern, > HQ 50 , kann eine Uberflutung
des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden.

3.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen
(§ 20 DSchG) . '



D _Vorgange
15 keine
Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 4.7.1997
bis 4.8.1997 offentlich ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 30.9.1997 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB) .

Winterbach, den /1 /0. S

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Winterbach am ZG 2 98 rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB) .

Winterbach, den fi(;\ 2 5.5



