r Begriindung

zum Bebauungsplan ""Sandwiesen siidlicher Teil"

1) Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Winterbach.

Westlich der HerrenackerstraB3e wird zwischen der Rems und bis ca. zur Mitte der
Herrendckerstra3e ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Grofie des Plangebiets betrigt ca.
1,1 ha.

Das Plangebiet ist bisher nicht durch einen Bebauungsplan erfaf3t, Baulinien nach der alten
Wirttembergischen Bauordnung bestehen keine.

2) AnlaB, Ziel und Zweck der Planung.

Das Plangebiet bietet einigen einheimischen Betrieben, die bisher nur unzureichend
untergebracht sind und aussiedlungswillig sind, die Moglichkeit, einen Neubau im
Gewerbegebiet zu erstellen. Weiterhin kénnen neue Betriebe (Existenzgriindungen) angesiedelt
werden. In Winterbach sind keine Gewerbeflachen vorhanden, die auf dem freien Markt zum
Kauf angeboten werden. Die Gemeinde Winterbach hat keine eigene Gewerbebauplitze. Die
bisher unbebauten Gewerbeflichen siidlich der TalstraBe und der Spanninger Strafle dienen als
Erweiterungsmoglichkeit von zwei bestehenden Gewerbebetrieben. Die Ausweisung von
Gewerbegebieten gehort zur Aufgabe einer Gemeinde und ist von strukturpolitischer und
volkswirtschaftlicher Bedeutung. Gewerbebetriebe sind notwendig zur Schaffung von
Arbeitsplatzen und somit zur Senkung der Arbeitslosigkeit. Die Gemeinde muB die Moglich-
keit haben ein Angebot an Gewerbeflichen zur Befriedigung der Nachfrage vorweisen zu
konnen. Auch im Hinblick auf die groBte eigene Steuerquelle der Gemeinde, der Gewerbe-
steuer, ist die Ausweisung von Gewerbeflachen geboten.

Der urspriingliche Bebauungsplanbereich wurde, nach Riicksprache mit dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis. in 2 Bebauungsplane, in einen siidlichen und einen nordlichen Abschnitt,
zerlegt. Der Grund hierfur ist, daB die Gemeinde im stdlichen Bereich alle Grundstiicke
erworben hat.

Im nordlichen Bereich dagegen, zeichnet sich ab, daf in den nichsten Monaten keine
Umlegung zustande kommen wird, da eine Grundstickseigentiimerin zur Zeit nicht bereit ist,
an der Umlegung teilzunehmen. Da der Gemeinde Anfragen von einheimischen
Gewerbebetrieben nach Gewerbeflachen vorliegen, und verhindert werden soll. da3 diese in
andere Gemeinden aussiedeln, muf3 der Bebauungsplan "Sandwiesen (sudlicher Teil)"
baldmoglichst rechtskraftig werden.

3) FEinordnung der Planung in Ziele der Raumordnung und Landesplanune, § 1 (4)
BauGB.

Die Gemeinde Winterbach (7600 EW) gehort zum Rems-Murr-Kreis,  Verband Region
Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde

.



in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehort als unmittelbare Nachbargemeinde
der Grollen Kreisstadt Schorndort zum Mittelbereich Schorndorf.

4) Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, § 8 (2)-(4) BauGB.

Der Gemeinderat hat bereits in seiner Sitzung am 11.10.1994 den Aufstellungsbeschluf3 fiir den
gesamten Planbereich (insg. 2.1 ha) gefalit. Die Gemeinde Winterbach wurde wahrend der
frithzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher und privater Belange im Juli 1995 von Behor-
den darauf hingewiesen, daf} einige Grundstucke im nordwestlichen Teil des Plangebiets
aullerhalb des geltenden Flachennutzungsplans liegen. Daraufhin wurde der Plan entsprechend
abgedndert. Drei Grundstiicke im nordwestlichen Teil des Planbereichs des Aufstellungs-
beschlu3es vom 11.10.1994 mit einer GroBe von insgesamt ca. 37,5 ar werden bei der
Auslegung des Bebauungsplans "Sandwiesen (nordlicher Teil)" nicht mehr enthalten sein.

Der Planbereich des Bebauungsplans "Sandwiesen (siidlicher Teil)" ist im aktuellen
Flachennutzungsplan 2000 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf -
Winterbach, genehmigt mit Erlafl vom 21.7.1989 als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Eine
nochmalige Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Remshalden ist nach dem
Flachennutzungsplan moglich. Erste Untersuchungen des planenden Biiros Seibold+Bloss fiir
die Erweiterung des Gewerbegebiets westlich des jetzigen Planbereichs entsprechend dem
Flachennutzungsplan liegen bereits vor. Die Absicht der Gemeinde ist es, je nach Nachfrage
und Bedarf, die restliche Gewerbe-bauflache zur Bebauung zur Verfligung zu stellen. Weitere
Gewerbegebiete werden im derzeit aktuellen Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen.

S) Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet ist vorrangig fiir Handwerks- und Kleingewerbebetriebe vorgesehen.
Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung, wobei nach

§ 1 Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung Einzelhandelsflichen nur fiir bestimmte Branchen
zulissig sind.

Ausschlaggebend fuir diese flichenbegrenzende Festsetzungen sind stadtebauliche Griinde.
Die Planungskonzeption der Gemeinde Winterbach enthalt das Ziel, die Versorgung der
Bevoélkerung in angemessener Entfernung zu ihren Wohnungen in der notwendigen
Einsatzdichte sowie die Erhaltung funktionsgerechter stadtebaulicher Struktur unter
Beriicksichtigung einer gewissen Vielfalt des Warenangebots im Einzelhandel im Kernbereich
(Ortsmitte) der Gemeinde zu sichern. Dieser fiir die Erhaltung einer gesunden Infrastruktur
sehr wichtige Teil der Bemithungen der Gemeinde Winterbach wiirde beispielsweise durch
die Errichtung weiterer grossflachiger Einkaufsstatten am Ortsrand zunichte gemacht.

Die Ziele der Gemeinde sind gefihrdet, da der ortliche Einzelhandel durch zunehmenden
Konkurrenz- und Wettbewerbsdruck in seiner wirtschaftlichen Existenz gefihrdet wire.

Es ist daher erforderlich, durch planungsrechtliche Malnahmen den Einkaufsstandort
"Ortsmitte" abzusichern.

Dies entspricht dem Planungswillen der Gemeinde, die als Ziel im Auge hat, Geliande zur
Ansiedlung von produzierendem Gewerbe bzw. Handwerksbetrieben, nicht aber fiir weitere
Einzelhandelsgeschafte mit Nahrungs- und GenuBmitteln zur Verfiigung zu stellen.

.Zu berticksichtigen ist dabei, dal auf Grund der engen Tallage der Gemeinde Winterbach nicht

unbeschrankt (s.0.) Gewerbeflachen zur Verfiigung stehen. Mit den wenigen vorhandenen
Gewerbeflachen muB sparsam umgegangen werden. Es wire stadtebaulich vollig verkehrt, in
diesen Bereichen, die dringend fiir das produzierende Gewerbe benotigt werden, Einzel-
handelsgeschifte zuzulassen.



6) Immissionsschutz, Gestaltung Orts- und Landschaftsbild, Denkmalpflege oder
Natur- und Landschaftsschutz, sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Griinordnerische bzw. Ausgleichsmaf3nahmen nach § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes:

Die geplanten BaumalBnahmen werden das Landschafisbild verindern und zusitzliche
Flachenversiegelungen verursachen. In die Natur und die Landschaft wird im Sinne von § 8a
des Bundesnaturschutzgesetzes eingegriffen. Der Eingriff 1aBt sich aufgrund der Nachfrage an
Gewerbeflichen weder vermeiden noch verringern. Er muB3 aber ausgeglichen werden. Aus
dem Lageplan und dem Textteil des Bebauungsplans sind die AusgleichsmaBnahmen
ersichtlich. Grundlage fir die Ausgleichsmafinahmen ist der von dem Biiro Galaplan
ausgearbeitete Grunordnungsplan vom 19.06.1995/10.04.1996. Auf diesen Plan wird
besonders verwiesen. Er ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Die im Griinordnungsplan aufgenommenen Ausgleichsmal3nahmen (Pflanzgebote, v.a. aber die
Festsetzung der extensiven Dachbegrinung) wurden aufgrund der Anregung des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreises nun auch im Textteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Der Griindordnungsplan betrifft auch den zukiinftigen Planungsbereich "Sandwiesen
(nordlicher Teil)". Da die Gemeinde hofft, daB auch im nordlichen Teil trotz jetziger
Widerstinde eine freiwilligen Umlegung innerhalb des nachsten halben Jahres zustande kommt,
aber auch aufgrund von Zeit- und finanziellen Griinden, wurde auf die Erstellung von 2
Griinordnungsplanen (sowohl fiir den siidlichen als auch fiir den nordlichen Teil) verzichtet.

§ 44 des Naturschutzgesetzes wird eingehalten.

Larmschutz:
Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

Umwelt- Landschaftsschutz:
Der Planbereich liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Beziiglich der Untergrundverhiltnisse und der Grundwassersituation wird wie in anderen
Baugebieten verfahren. Grundwasseraufschliisse beim Aushub der Baugruben sind der
zustandigen Wasserbehorde (WBA) zu melden (s. Textteil C Hinweise).

Zum Schutz vor Hochwasser wurde im Bebauungsplan eine minimale EFH von 241,60 m
NN festgesetzt.

Uberschussiger Erdaushub soll nach Moglichkeit vermieden werden. Die Regelungen zum
Schutz des Bodens des WBA miissen beachtet werden. Eine Deponierung des Erdaushubs ist
nur 1in Ausnahmefillen zulassig.

7) _MafBinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, die die Grundlage bilden

oder alsbald verwirklicht werden sollten (Bodenordnung, Herstellung der

ErschlieBungsanlagen, Baulasten oder fihnliche Dinge).

Da es der Gemeinde gelungen ist, alle Grundstiicke im Planungsgebiet zu erwerben, ist eine
Bodenordnung bzw. eine freiwillige Umlegung nicht erforderlich.




8) Erschlieffung, Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung:
Fur das Gewerbegebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfugung Die Gemeinde ist
Mitglied in der Landeswasserversorgung mit einem Bezugsrecht von 404 000 cbm.

Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser wird der SKA Winterbach mit mechanischer, biologischer und
chemischer Klarstufe zugefiihrt. Die im Jahr 1996 fertiggestellte Kliranlage ist auf dem
aktuellen Stand der Abwassertechnik und fiir 19.000 EGW dimensioniert.

Zusatzliche Einrichtungen wie RUB bzw. RRB sind auf Grund der Ausweisung dieses 1.1 ha
groBen Gebietes nicht erforderlich. Im Plangebiet ist bereits das RUB 700 vorhanden.

Energieversoreung:
Die Versorgung der Haushalte mit Erdgas ist moglich. Die Flektrizitatsversorgung ist durch
die Neckarwerke gesichert.

Miillabfuhr:
Die Miillbeseitigung erfolgt seit 1993 durch den Landkreis .

VerkehrserschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene Spanninger Strafe und Herrenacker
StraBe groBtenteils gesichert. Der Winterbacher Ortskern wird vom Zu- und Abfahrtsverkehr
durch die gute Anbindung dieses Gewerbegebiets durch die Herrenickerstrale bzw.
Spanninger Straf3e/FabrikstraBe an die B 29 nicht stirker belastet. Zur ErschlieBung der
Gebidude des Plangebiets ist die Verlangerung der SpanningerstraBe (ca. 37 m) und der Bau
einer StichstraBe erforderlich. Es ist geplant, beim nachsten Planungsabschnitt, westlich der
StichstraBe ein Baufenster auszuweisen. Die Stichstrae dient also auch fiir ErschlieBung eines
Grundstiicks des niachsten Gewerbegebiets.

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sind im Ortskern vorhanden. Eine Realschule
befindet sich in Remshalden-Grunbach, die Moglichkeit zum Besuch eines Gymnasiums besteht
in Schorndorf oder in Weinstadt. Kindergartenplitze in ausreichender Zahl befinden sich im
Ort.

Winterbach verfugt uber einen S-Bahn-Haltepunkt mit P+R Plitzen. Entfernung ca. 1 km.

Da die Gemeinde Eigentiimerin aller Grundstiicke ist, werden die Beitrage (StraBe, Wasser,
Abwasser) entsprechend dem geltenden Ortsrecht mittels "Innnere Verrechnungen" gebucht.

Winterbach, den 21.06.1995/14.03.1997/16.09.1997

- Bienecker -



