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Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser
nicht bekannt und in diesem Plan nicht enthalten.

Hoéhen im Neuen System.
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Abgrenzung unterschiedl. Festsefzungen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

B__Satzung liber ortliche Bauvorschriften

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 - Ubernautiare Grandatickshiagen (3:8(1)2 BauGh und G123 Bau 3 (§ 74 LBO) E Verfahrensvermerke
(BGBI.I S.2141, 1998 I S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Zehnten S c = : _ . _ o
Euro-Einfiihrungsgesetzes vom 15.12.2001 (BGBL.I 5.3762,3763) 4.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 1. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO) Der Eitwirt diesot | Ma e et I ten Zait vor 1718 500 e A e

4.2 Balkone, Laubengdnge und untergeordnete Bauteile diirfen die Baugrenzen
(und die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen) um 2,00 m
tberschreiten.

1.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Gffentliich ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB I. S.132), gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt; IT Nr.
2 des Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990

(BGBI. II S.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs- und

Dieser Plan wurde am 27.9.2005 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen

C__Hinweise (§ 10 BauGB).

5. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I S.466) 5.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche zulissig. 1. Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System. Winterbach, den 2 7, Sepn. 7
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I S.58) >-2 8?:;32;3?;?;?;3?5%%2? ggll:;ggggéﬁgf ;;gi;?;_umren 2.1 V\_Iird i_m Zuge: von BfaumaBnahn?en unerwa_!*tet Grundwasser e:_rsghlossen, S0 Z
. ) ) . 5.3 Unterirdische Garagen (TG) sind auch auBerhalb der iberbaubaren Fliiche sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich A
die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom zulissig einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu ’% ORI
8.8.1995 (GBI. S.617) gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) ' benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und zusatzliche Blrgermeister
6. Verkehrsflachen MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers waren dann erforderlich. Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
. Winterbach am 6.10.2005 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
Textteil 6.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und StraBe ist nicht 3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).
| verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer méglichen Nutzung. Winterbach, den (4 7 ok, 2005 /z2
In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans | 4. Umweltschutz
f 7.  Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstige 4.1 Auf die Hinweisblitter Nr. 3 (Bodenschutz bei BaumaBnahmen) vom ‘
s H . I NF. u -
Bahnhofsvorplatz, 1.Anderung Bepfiarzungen (Pfianzgebot) und Planzbindung (§ 9(1)25 a + b BauGE) 31.10.1999 und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
S S nany SR —— 7.1 Pflanzgebot vom 20.7.1999 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen. WAL
werden Toigenae textiichen restsezungen getrorien: Die Dachfidchen im Bereich HB2 und HB4 sind zu 100% extensiv zu 4.2 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist AN vt
A B | rechtliche Festsetzunaen begriinen. das dem L}mweltsc_hutza;nt - Fachbereich Technik - sowie dem v
A BSauplanungsrechuiche Frest g 7.2 Anden im Plan eingetragenen Baumstandorten sind groBkronige heimische Gesundheitsamt mitzuteilen.
(§ 9(1) BauGB und BauNVO) Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Abweichungen von den
; eingetragenen Baumstandorten bis zu 5,0 m sind allgemein zuldssig. o
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) " 7.2 Andenim Plan eingetragenen besonders eingetragenen Baumstandorten D_Vorgange
_ . ‘ sind die dort vorhanden Bdume zu erhalten.
1.1 Mischgebiet (Mi) (§ 6 BauNVO): 1. Bebauungsplan Sanierung Ortskern, 1. Anderung, rechtsverb.11.11.1983
1.2 Zulassig sind die in 6(2)1 bis 6(2)7 BauNVO genannten Nutzungen. 8.  Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB) 2. Bebauungsplan Altenzentrum, rechtsverb.30.11.1984
1.3 Nicht zulassig sind Vergnligungsstétten (§1(5) BauNVO) 3. Bebauungsplan Sanierung Ortskern, 2. Anderung, rechtsverb. 9. 6.1988
8.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete 4.  Bebauungsplan Bahnhofsvorplatz  rechtverbindlich 13.5.2004
2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVOQ) MaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster, schallddmmende Liiftungs-
: . . einrichtungen, Grundrissgestaltung) zu gewdhrleisten, dass in Bestehende bauplanungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt. Aufenthaltsraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafréumen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
2.2 Stellplatze sind bei der Gberbauten Grundfldache nicht mitzurechnen, wenn sie von 30 dB(A) nicht Giberschritten wird. aufgehoben.
aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden (§ 19(4) Satz 3
BauNVO). 10. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§9(1)21BauGRB)
2.3 Im Bereich der Héhenbegrenzung (HB) gilt folgende Hochstgrenze:
HB 1: Maximale Gebdudehdhe N250,60 m (i.NN 10.1 GrFrLrl : Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.
HB 2: Maximale Gebdudehéhe N257,10 m (.NN 10.2 GrLr 2: Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
HB 3: Maximale Gebdaudehéhe N245,00 m (i.NN 10.3 Lr 3 : Leitungsrecht zugunsten der NWS

HB 4: Maximale Gebdudehdhe N255,00 m i.NN

11. Flachen fiir Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)
3. Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Abweichende Bauweise : Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen 11.1 Flache fiir kirchliche Zwecke
geschlossene Bauweise (§ 22(4) BauNVO)



