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Eventuell vorhandene uhterirdische Versorgungs -
leitungen im Baugrundstick sind nicht dargestelit
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I,

Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom 15.September 1977
(BGB1. I.S. 1763}, die Planzeichenverordnung vom 30.Juii 1981 (BGBI. I,
Seite 833) und die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom
20.Juni 1972 (Ges.B1. Seite 352).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs.1 Nr.1 BBauG
Allgemeines Wohngebiet WA gemdR § 4 BauNVO
Mischgebiet Mi gemdB § 6 BauNVO

In Mi ! -Gebiet sind gemaB § 1 (7) Nr.1 BauNVO im ErdgeschoRbereich
nur die in Absatz 2 Nr.3 BauNVO genannten Nutzungsarten sowie sonstige
Ldden zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.%1 BBauG und
§ 16 Abs.2 und 4 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 18 BaulV0)
- Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)

- GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNvo)

Siehe Eintragung im Lageplan.

Nach § 21 a Abs.2 BauNVO sind der Grundstiicksfldche im Sinne des

§ 19 Abs.3 BauNVO Fldchenanteile an auferhalb des Baugrundstlicks fest-

gesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs.! Nr.22 BBauG
hinzuzurechnen.

Bei Zahl der Vollgeschosse III + 1 DG gilt:

Die Gebdude konnen mit 3 Vollgeschossen und einem als VollgeschoB
anzurechnenden DachgeschoR errichtet werden (§ 18 BauNV0 i.V. mit
§ 2 Abs.8 Ile. 1 LBO).

Bauweise
(8 9 Abs.! Np.2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.2, 3 und 4 BauNVo)
Siehe Eintragung im Lageplan.

0 = roffepe Bouweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)}
g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BaulNVO i.V. §& 111 Abs.t Nr.7 LBO)

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ist an allen Grund-
stlicksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen oder
Baulinien nicht auf die Grundstlicksgrenze gebaut werden, sind geringere
Grenz- und Gebdudeabstdnde zuldssig als in den §§ 7 und 9 LBO vorge-
schrieben sind, wenn sichergestellt ist, daB die Unterschreitung der
Abstdnde durch Umstande und MaBnahmen ausgeglichen werden, die den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ent-
sprechen, die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und wenn
sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (siehe auch Begriin-
dung zum Bebauungsplan Ziff.

Stellung der baulichen Anlagen -

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Siehe Eintragung im Lageplan.

Die GebaudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu

den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel
zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.1
BauNV0 sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Siehe Eintragung im Lageplan.
Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldche oder innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BBauG)

V = Grinfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne *
von § 127 Abs.2 Nr.3 BBauG).

Parkanlage
Siehe Eintragung im Lageplan

Mit Rechten zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Siehe Eintragung im Lageplan
Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke Esslingen

Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen und
zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer Hohe von 3-5m
zu verwenden.

Pflanzbindung ,

Auf der mit einer Pflanzbindung belegten Fldche ist die vorhandene
Grinfldche zu erhalten. Stellpldtze und Lagerpldtze sind auf dieser
Fldache nicht zugelassen.

Pflanzbindung flir Einzelbdume
Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten.
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Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs.5 BBauG)

In den WA*-Gebieten sind wegen der Ldrmsituation an der Bahnstrecke
Stuttgart-Aalen Immissionsschutzmafnahmen am Gebdude selbst zu tref-
fen (erforderliche einzelbauliche MaBnahmen werden im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt).

Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BBauG i.B. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an
die Anderung des BBauG" vom 21.Jduni 1977)

Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch
beigelegten Farbleitplan als Richtlinie flr den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstriche diirfen nur nach dem fir das
Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefiihrt werden.

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung
~ abzustimmen. Dabei diirfen grelle und gldnzende Fassadenfarben
nicht verwendet werden.

- FEine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbestzement-
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuge-
lassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige
Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie
groBflachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die Uber das MaB der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschof zuldssig.

- Die maBstdbliche Gliederung der Schaufenster muB auf die Fassade
der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die Breite einer
Glasfldche auf € 3,00 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen Glas-
fldchen muf deutlich ablesbar sein.

Garagen und NebenanTagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich, in das Hauptgebdude
einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren Gestaltung
bezliglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude abzustimmen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
Walmdach mit einer Neigung von 25-40° zugelassen.

- Bei der Garage auf dem Grundstlick Gebdude 17 Oberdorf ist das
Garagendach zu begriinen.

Dacher (5 111 Abs.t Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Dicher sind als Sattelddcher mit 50°% 2° Neigung auszufihren.
Sonderformen wie versetzte Sattelddcher sind zuldssig. Der Hohenver-
satz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht liber-
-steigen. Das Walmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

- Grundsdtzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Traufldnge
zulassig. . .
Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte
oder nur Dacheinschnitte und liegende Dachfenster oder nur Dachgauben

~und Tiegende Dachfenster. .
Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zu-
gelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von
raeds 080,

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestaltung
ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe
von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien und Farb-
engoben sind nicht zugelassen.

Dachvorsprung

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal 15 cm,
maximal 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 111 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind gemiB § 111 Abs.2 Nr.1 LBO genehmi-
gungspflichtig. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und
auf der den GeschdftsstraBen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig.
Sie sind auf die ErdgeschoRzone (ausnahmsweise auf die Briistungszone
des 1.0bergeschosses) zu beschranken.

Antennen (§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist max. eine AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzuldssig.

Gésta]tung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und den Gebduden sind als gartnerisch gestaltete
Fldchen anzulegen und zu pflegen.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriinglich

k/ vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde
. Winterbach ein ZuschuB gewdhrt werden kann.
I Ein Rechtsanspruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicht.

ZEICHENERKLARUNG

|ART DER BAULICHEN NUTZUNG
~ \ -
WS Kleinsiedlungsgebiete § 2  BauNv0
WR Reine Wohngebiete § 3 Baulvo |
@ Allgemeine Wohngebiete § 4  BauNV0
WB Besondere Wohngebiete § 4 a BauNVO .
| - MD Dorfgebiete | § 5  Baulvo
@ MI | Mischgebiete § 6  BauNvo
MK Kerngebiete § 7  BauNv0
GE Gewerbegebiete § 8  BauNVvO0
Gl Industriegebiete § 9  BauNvo .
SO Sondergebiete : § 10 + 11 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
® =& 0.4  crundflichenzahl GRZ § 19 BauNvo
® =B GeschoBflachenzahl , § 20 BauNvo
® =8 v Zah1 der Vollgeschosse :
(Hochstgrenze) § 17 + 18 BauNvo
z.B. @ Zah1l der Vollgeschosse
(zwingend) | § 17 + 18 BauNVO0
28.19.0] Baumassenzanl BMZ § 17 BauNvo
‘lJ(; ‘ anrechenbares UntergeschofB 5 2 (6 + 8] 150 .
O _F)<5 anrechehbares Dachgeschof 5 2 (4 ¢ 8} IBO .
StG anrechenbares StaffeldachgeschoB 5§ 2 (5 t 3] Ly -
mHB mit Hohenbeschréankung (siehe Textteil)
| . ]
TH Traufhthe |
FiH Firsthohe
 OK Oberkante .
BAUWEISE
® o offene Bauweise § 22 (2) BauNvo
Zi>§ nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2) S.Nr. 2 BauNVO0
[i}; nur Doppelhduser zuldssig § 22 (2] S.Kr. 2 Badivg
_Zﬁi& nur Hausgruppen zuldssig § 22 (2) S.ilp. 2 BaulNG
ZéEi; nur Einzel- und Doppel- - :
= hdauser zuldssig § 22 (2) S.Nr. 2 BauNV0O—
@ g geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
® a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvo
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
D Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl
Baumassenzahl BauweisSe
| Dachform, Dachneigung ' |
GEMEINBEDARFSFLACHEN
. Flédchen fiir den Gemeinbedarf ME B AL T - P
offentliche Verwaltungen
kKirchliche Gebaude/ Einrichtungen .
I l o soziale Geodude/tinrichtungen .
VERFAHRENSVERMERKE
[Ka%stellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs.1 BBauG beschlossen am ....TT]
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsveschlusses gem. § 2 Abs.! BBauG
U . cieevenn
Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am .......ceeeeeveceenns. .
Beteiligung der Blirger gem. § 2a Abs.1-5 BBauG innerhalb der Frist vom.....
fils ..., P
Beteiligung der Trdger offentl.Belange gem. § 2 Abs.5 BBauG vOm ...........
e . i iviiieenenees
Offentliche Bekanntmachung der Ausleg. gem. § 2a Abs.6 BBauG am ...........
el L B .
Als Entwurf mit Begriindung offentl.ausgelegt gem. § 2a Abs.6 BBauG vom.....
el o G
Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am ................
Gepehnigt gem. § 11 BBauG vom ........ mit Erlaf vom .._.... . Ne, .,
In Kraft getreten gem. § 12 BBauG durch offentl.Bekanntmachung der Genehmi-
o th R S e A Al .
rE Bt 0 0 e el e i . , |

EM Baulinie
K

- ~ (O ZUTREFFENDES PLANZEICHEN

VERKEHRSFLACHEN

E offentliche Parkflache
FuBgdngerbereich

gemischte Nutzung (Wohnweg)

X ¥ Einfahrtsbereich

ywWwwY - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

TITTTr = mit Geh-, Fahr- und
0 —  Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr.11 BBauG|

Uocher o7
gez.  FoC viff_/ﬂ

Genehmigt
gem. Eriaf® des )
Landratsamtes 4
Rems-Murr-Kreis

-3

Fahrbahn iy )%géf
Gehweg beurkundet A= TRG7
Kigeno
. v Einfahrt § 8 {1) Nr.4l} BBa;(Il

§ 9 (1) Nr.2t BBaut

d

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflachen

, Spielplatz
Griunfldche als Bestandteil von
Verkehrsanlagen i. S. v.

Parkanlage

§ 9 (1) Nr.15 BBauG

-4

§127 (2) Nr. 3 BBaul|

VERSORGUNGSFLACHEN

F]échén flr Versorgungsanlagen

O Elektrizitat Q Wasser
-

C _/  Abwasser .

8 9 ¢1) Ne.l12 BRaug

BEGRENZUNGSLINIE

Baugrenze
StraBenbegrenzende Linie

N B Geltungsbereich 7

P Grenze des formlich festgelegten
, HEENNNEEE  Sanierungsgebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—o——6—

e Abgrenzung senstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

06—

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen -

- GrundstUcksgrénze (unverbindlich)

§ 23 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

& 8 (1) Nr. 11 BRaG
.o 1) BBaLC

S 10 (1) StBaufs

§ 16 (5) Bauhvo

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fir Nebenanl.Stellplatze/Garage
Ga Garage 5t Steliplatz

GGa Gemeinschaftsgarage

GSt Gemeinschaftsstellplatz

Spielplatz

TGa Tiefgarage
TGGa Gemeinschaftstiefgarage

Firstrichtung

Satteldach
Geneigtes Dach

Pflanzgebot (flichig)

Pflanzbindung (fldchig)

Pflanzgebot von Bdumen

Pflanzbindung flr Bdume

von der Bebauung freizuhaltende
AAAA] Fldche

@ Einzelanlagen, Vdie dem Denkmalschutz
unterliegen

zu beseitigende Gebdude

§ 9 (1)Nr.4+22 BBauG)

L
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§‘ 9 (1) 2 BBauG

|

§ 9 (1)Nr.25a BBauG

—

e |

§ 9 (1)Nr.250 BBauQJ

e

§ 9 (1)Nr. 10 BBauG]

§ '9 (6) BBaug = |

§ 10 (1+2) StBauFG
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