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Textteil zum Bebauungsplan
A, Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I,

S. 949), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.September 1977 (BGBI.I.
Seite 1763), die Planzeichenverordnung vom 30.Juli 1981 (BGBI.I, Seite 833),
(BGBI. IIT-1-3) und die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
20.Juni 1972 (Ges.B1. Seite 352), zuletzt gedndert 1980.

B. Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

G Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

F. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

s Bauliche Nutzung (% 9 Abs.1 Nr.1 BRauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemdR & 4 BauNV0
GemdB § 1 Abs.6 Nr.1 BaulNVO sind die in § 4 Abs.3 BaullV0 genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

T2 1af der baulichen Mutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG und § 16 Abs.2 + 4 BaulV0)

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird im WA-Gebiet bestimmt durch:

- Zahl der Yollgeschosse (Hdchstgrenze) (§ 17 Abs.4 u.§ 18 BauNVo)
- Grundflidchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
- GeschoBfldchenzahl (GFZ) (& 20 BauNv0o)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

1.2.2 Bei der Zahl der Vollgeschosse I + DG gilt:
Die Gebdude konnen mit 1 VollgeschoB und einem als VollgeschoB anzu-
rechnenden DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BauNVD i.V. mit § 2
Abs. 8 Nr.1 LBO).



Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG i.V. mit § 22 BauNv0)

[25 es sind nur Einzelhiduser zulidssig

ZEX es sind nur Doppelhduser zuldssig.

~ Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Gebdudeaufenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den

Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel zur
Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen gemzB & 14 Abs.1 BaulV0
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen {siehe I1. 2.1).

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen und in den eigens
dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. In den wgl —Flichen sind pro
Grundstiick nur eine Grenzgarage zuldssig (siehe Ziff.I1. 2.3, II. 3.1)
Der Stauraum vor den Garagen kann auf max. 3,00 w reduziert werden,
wenn ein Funktor vorgesehen wird.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BBauG)

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhandenen
Grinfldachen und Baume (Vorgirten) zu erhalten (Ausnalme siehe II. 3).
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Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Anderung des BBauCG" vom 21.Juni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt.

RuBere Gestaltung der baulichen Anlage (5 111 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Dabei sind helle, abgetbnte Fassadenfarben zu ver-
wenden.

= Eine Verkleidung der Fassaden durch grolformatige Asbestzement-
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuge-
lassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige
Fassadenverkleidungen oder vorgetauschtes Zieqgelmauerwerk sowie
groffldchige Glasverkleidungen nicht gestattet.

finbauten
Die Traufhihe und Bachneigung der Anbauten ist dem jeweiligen

Hauptgebdude anzupassen.

fei Doppelhdusern sind Anbauten so durchzufiihren, daB an den Trauf-
seiten ein Abstand von mind. 1,50 m zur freien Giebelseite einge-
halten wird.
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Dachform und Dachneigun

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel oder ziegelftrmige Dachsteine zugelassen.
Die farbliche Gestaltung ist auf den Bestand und die Umgebung
abzustimmen.

Dachvorsprung
Der Dachvorsprung ist an den Bestand anzugleichen.

Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen (25°)
Die Einzelgaragen (siehe Ziff. 1.4) sind mit dem First senkrecht,

und bei aneinandergebauten Grenzgaragen parallel zur StraBe zu erstellen.

festaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 111 (1) 6 LBO)

In der mit Pflanzbindung belegten Vorgartenfldche vg‘ (siehe Ziff.
I. 5) ist neben der zuldssigen Einzelgrenzgarage (siehe Ziff.I. 4)
dann ein zusdtzlicher, nicht iiberdachter, Stellplatz zuldssig, wenn
auf die vorhandene Garage im Gebdude und deren Zufahrt verzichtet
wird,

Die mit Pflanzbindung belegten Vorgartenfldachen vg2 diirfen nur
durch Hauszuginge und Zufahrten unterbrochen werden (siehe Ziff.
T

Einfriedungen (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

entlang der Gffentlichen StraBe

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdfen Gehtlzarten bis zu
einer Hihe von 1,20 m

- Holzzdune und Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthihe
von 1,20 m

ZUNs. 3

gegeniiber Nachbargrundsticken:

- sind lebende und tote Einfriedigungen bis max. 1,20 m zuldssig.
Zur Abschirmung von Wohnhtfen sind auBerdem Sichtschutzein-
richtungen mit einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende Hecken
oder als Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz zugelassen,
unter der Voraussetzung, daB nachbarliche Belange nicht beriihrt
werden.



