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In Froanzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden

foleende textliche Festsetzungen getroffen:

LG s echitlnehe Ees E Sellos NN ae s (§ & BRaul)
i, Art der baulichen Nutzumg: {§ @ {1) Nx.7 BBaub +
§ 1T (2) RaulV0)
4] Mischgebiet (§ 6 BaulXVO)
1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) (§ 1 (4) + (5) BauNVO)
1.21 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur Anlagen _
nach § 8 Abs.2 Nr.2 u.3 BauNVO und § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
sowie nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe im Sinne
von & 6 Abs.Z Nr.4 BauNvVl zuldssig.
Abgrenzung der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung
siehe Nutzungsschablone im Lageplan.
2 MaR der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr.1 BRauG+
§ 17 (1) BauNvO)
2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) + 18 BaulNVD)
2.11 Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hbchst-
grenze und zwingend festgesetzt. (§ 17 (4) BauNVO)
Unterschiedliche Festsetzung siehe Nutzungs-
schablone im Lageplan
2.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Unterschiedliche Festsetzung
siehe Nutzungsschablone im Lageplan
2:3 GeschoBflidchenzahl (§ 20 BauXNV0)
Iinterschiedliche Festsetzung
siehe Nutzungsschablone im Lageplan
5. Rauweise: (8§ 9 (1) Nr-2 BRauG}
Z, Offene Bauweise; (§ 22 (2] BauNVO)
Nur Einzel- u.Doppelhiiuser zulédssig (§ 22 (2] EBaulNvi)
5.2 Abweichende Bauweise: (§ 22 (4) BauNV0)
Of fene Bauweise, jedoch Gebiudeldngen iber
5@ m zulidssig.
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise siehe
Nutzungsschabhlone im lLageplan
. Stelluneg der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr.2 BBRauG)
4.1 Die im Lageplan eingetragenen Pfeile geben
die Richtung der Hauptgebdude an.
B Flichen fiir Stellplidtze und Garagen: (§ 9 (1) Nr.4 BBRauG +
§ 12 BaulNVO0)
511 Garagen sind nur innerhalb der ililberbaubaren .
Grundstiicksfldchen und in den dafiir festge-
setzten Fldchen zulidssig.
e Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen: (§ 9 (1) Nr.lo BBauG)
6.1 Sichtrlachen

Die Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Einrich?ung,
Anlage oder Anpflanzung freizuhalten, die mehr als o,6 m iiber
die StraBe- bzw.Gehwegoberkante hinausragt.

I Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende

Fldchen: (§ 9 (1). Nr.21 BBau?}
7.1 Ceh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrerenden Grundstilicke.

(§ 9 (1) Nr.25 a BBauG)

8. Anpflanzen von Biumen und Str#uchern:

8.1 e M Lageplan mit Pilanzgebotr belegten :
Flichen sind als flidchenhafte Schutzpflanzung milt
heimischen Bidumen und Strduchern zu bepflanzen.

LR Bauordnunesrechtliche Yorschead fleals feSei Gl A BEaaiE s st g G
iy das Mischpebiet
1 Aussere Gestaltune der bailichen Anlacen: (8 111 {17 Xr. 1 LBO)
g1 Fassaden: ‘ ’
iN11 Rel der Farbgehunpg der Fassaden sind auffillige und
grelle Farben 2.B.: Teines WeiRR,grelles= Gelb,Orange,
grelles Griin und dergl. zu vermeiden. ‘
122 Dd&cher und Dachaufbauten:
29  Die Hauntgebidude sénd mit Satteldichern zu versehen.
.22 Dachneipgung: 28-35
1.23 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.
1.3 Kniestdcke:
it Eniestoeke sind nicht zuldssip.
Z . GehdudehOhen:
21 Nie Hohe der Gebliude darf, gemessen von der festgelegten
Geldndeoberfliche bis zum Dachrau, héchstens 7,00 m betragen.
5, Cestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke:{§ 111(1)Nr.4 LRO)
= Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme
notwendiger Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten
sowie Hauseingidnge als Griinfldchen zu gestalten und mit heimischen
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
B2 Die Stellplitze sind mit einem wasserdurchlidssigen Material
herzustellen.
at Garagen: (§ 69 LBO + GaV0)
Vor iaragen ist zwischen der Straflenbegrenzungslinie
und dem Garagentor ein Stauraum von mind.5,50 m anzulegen,
zu dem von der B8ffentlichen Verkehrsfliche aus ungehindert
zugefahren werden kann.
I1. Fiir das eingeschridnkte Gewerbegebiet (eGE)
1. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen: (§ 111 (1) Nr.1 LBO)
1. 1 Fassaden:
Die Auflenwidnde der baulichen Anlagen sind mit
erdgebundenen Farben z.B.Sandfarben,braunténig zu
gestalten.
V.2 Didcher:

Soweit Satteldidcher hergeste%lt werden,sind diese mit einer
Dachneigung von h&chstens 28 zu versehen.

2. Gebdudehdhen:
Max.8,00 m

5 Gestaltung der unbebauten Fliichen der Baugrundstiicke:(§ 111 (1)Nr.4 LRO)

B 1 Die unbebauten Flidchen der Raugrundstiicke sind mit Ausnahme
notwendiger Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten
sowle Hauseingédnge als Grinfldchen zu gestalten und mit hei-
mischen Bdumen und Striduchern zu bepflanzen.

B2 Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchlidssigen Material
herzustellen.

e Garagen: (§ 69 LBRO u.Gav0)
Vor Garagen ist zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und dem Garagentor ein Stauraum von mind.5,50 m anzulegen,
zu dem von der 6ffentlichen Verkehrsflidche aus. ungehindert
zugefahren werden kann.

e Gescetzliche Vorscliriften:

Dem Bebauungsplan werden das Bundeshaugesetz in der Fassung v.18.Aug.76
(BGB1.E.5.2256) ,d1e Baunutzungsverordnung 2n der Fassung v. 15.9.77

{BGB1.1.5.1757) und die Planzeichenverordnung in der Fassung v.,19.1.65
{BGE1.1.5.21) zugrunde gelegt.

Z EI E HE N ERK LA R U NG @ Filr den Geltungsbereich zutreffende Feétsetzung

WOHNBAY - LACHEN

LI\ Kleinsiedlungs gebiet (6 2BauNvD) r F gh_— Verkehrsfldche
WR | Reines Wohngebiet (§ 3Bau KVO) ﬁ Offentliche Parktldche (99(1)Ne. 11 BBau6)
WA Allgemeines Wohngebiet (§LBaulVo ) Strafenbe geenzungslinie
\ ML 7V Zufahrisverbat AV Abfahrisverbot
GEMISCHTE BAUFLACHEN
_MD Dorfgebuet (6 5Baulvo) Gruntlache {§S(1}Nr15 BBauG)
MU | Mischgebiet 1§ § Bau Vo) | v Grintiche als Bestandteil von
| MK Kerngebiet (6 7Bauhvo) : Verkehrsanlagen { §127(2)r. 3 BBauk |
Spielplatze (§ 127(2)Nr L BBaub
GEWERBLICHE BAUFLACHEN Anlagen zum Schutz von Bougebieten U@]gy(ﬂ
GE | Gewerbegebiet (6 8 Baukv0) im Sinne des Bundes-Immissionschutzges| N5 BBauG)
eingeschranktes Gewerbegeb. (§ 8 BauNV0) :w Fldchen fir Aufschittung 1
0l Industrie gebiet (69 Baukvo) b Flachen fir Abgrabung ngmﬁr.ZEBBauB)
NIt Stitzmaver
SONDERBAUFLACHEN ; £2iiiiiiiiil Flachen fi de Landwitschatt }! S
SW Wochenhausgebiet {§10Bau VD ) o« o o o | Flichen fir de Forstwirtschaft | ; : )
S0 | sondergebiet (§ 11 BauhvD ) _Fe¢—4—<— Versorgungsleitungen (§ 9{1)Nr. 13 BBawb)
5 - S0 I Mit Geh-Fahrt uleitungsrecnt zu
28 11 Zahlder Vongeschesse[anhstgrenze]}@ e - : ; belostende Flachen (§ 3(1)Nr 21 BBuud}
z 8 ZahEde{chgeschasse{zw{nqend) Baukv0) Yon der Bebauung freizuhaltende
28 04  Grundtlichenzahl GRZ ( § 19 BauNVD) ' Schutzflachen ($ 9(1)Nr 26 BBaud)
z B Geschofiflachenzahl GFZ ‘ (§ 20Baulva) Pflanzgebot v. Baumen u.Striuchern [§ 8i1) Nr 250 BBau G)
2B [90] Baumassenzahl  BMZ {§ 21Baukvp) Bindung fur Bepflanzungen und die
15 Erhaltung von Baumen u Strduchern (§911)Nc 25bBBauG)
ke Y Vallgeschofi {§ 2(7L80) Flachen bei deren Behauung bescndere

UG Unter geschofl ‘J;‘”m " L6 2(548)LBO) ‘bauliche Vorkehrungen gegen dufiere
e anrechenbar

1 DG Dachgeschofl (§ 2(1+8)1BG ) Einwirkungen notwendiq sind. (§9(5)88au6 |
L | St6  Staifelgeschofl (§ 2(5-8)L80} Dem Landschaftsschutz unter-
el liegende Flachen {§9(5) BBauG)

offene Bauweise (§ 22{2)Bau WV0) 8 Flachen mit wasserrechtlichen

] Festsetzungen (Wasserschutzgebiet) (§90)Nr 16+£)3Baub)
Grenze des rdumlichen Geltungs-

nur Enzel-u.Doppelhause

nur Hausgruppen {§ 22(2) Satz 2

] nur Einzelhquser day NVO) bereichs des Bebauungsplanes (§9(7)BBaut )
| /0\ nur Doppelhauser Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung: [§ 16(4)BauNVD)
o g geschlossene Bauweise (§ 22 (3)BauRVD) : _ Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
[ a abweichende Bauweise (§ 22(L) BauNvD) Festsetzungen
: gﬁuugeb let Zahl der Vollgeschosse ]
* Bauline (§ 23{2)Bau WVO) Grundflachenzahl Geschofflachenzahl ‘}Fuuschemg der
Baugrenze (§ 23{3) Bauhvo) Baumassenzahl Bauweise Nutzungsschablone
Behavungstiefe {(§ 23(.) BauhVD) Mayx 7aht der Wohnungeny Dachfarm, Dachneigung
; je Gebdude .

Stellung der baulichen Anlagen {§9(1)Nr.2 88aub)

SD  Satteldach DFD Flachdach

€% Fustrichtung von Geb mit Sattelddchern
N m HB mit Hohenbeschrankung Boschung
E9 == b Flachen fur Stellplatze u Garagen (§ S(1)Nr4 BBaub) 2L5 — Hohenlinie mit Hohenzahl
Ga Garcge, St Steliplatz, KGa Keller garage ; ‘
e = _ —
|5 NS j Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen [ § S(1) Nr 22 BBauG) D:_I Wasserfldchen sowie Flachen fir die

Wasserwirtschaft

~ G6a Gemeinschafsgaragen (§9(1) Nr.16 BBauG.)

~ Einfahrt { 6 8(1)Nc L BBaut)

Flachen fur den Gemeinbedars

(¢ 9(1) Kr. 5 BBauG)
Fldchen,die von der Bebauung :

freizuhalten sind {§ S(1) Nr 10 BBauG :

[§9(1) Nr12 BBaub)
6 9{10 Nri BBaug)

Yersarqungs tlache

“nisorgungsflache

Gemeinde Winterbach
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BEBAUUNGSPLAN
SCHAFACKER II

Anderung des Bebauungsplanes auf den Flurstijcken
Nr 448L,4485,4487-LL35 u.LL36.

VORGANGE: Beb—Plan, Schaficker I” gen am 14.4.1971
{[o S " n o 26.1.197

LAGEPLAN M.1:500

Fur die Fertigung des Lageplans und

seine Ubereinstimmung mit dem - Liegenschaftskataster
Schorndorf, den 21.61979

-studtplunungsamt Genehmigtl

y \  Enischeidung des
EL\)/W | s & Londrotsanits Rems-Murr-Krelg
: 4 5 AliE f05
Schwarz vom 7. AUG. 1820 /Mg
Ing.fur Verm-Technik(grad)
*VERFAHRENSYERMERKE: g
tatwucl gem &) Abs 1 BBau G vam Gemeinderst beschiossen am
Ttientliche Bekanntmachung der Ausiégung gem §2Abs 68Baub Hauser
: : i
Jftentich  ausge.egt samt BEQIUnduﬂ! vom 0s
Satzung gem $108BBaulG vom Gemeinderat beschlossen o -
Genehmigt gem $ 1) BBauG durch Erlal des Landratsamt vorr

o Kraft getreten gem ¢ 172 BBaug durch offentliche Bekanntmachung der Genehmigung

am



