Gemeinde Winterbach
REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN
SCHAFACKER II

Anderung des Bebauungsplanes auf den Flurstiicken
Nr. 4484, L4BS, 4487 —LLT5 u.LL36.

VORGANGE: 8eb.~Plan , Schaticker I gen am 1.4.1971
I e I n u 26.1197%

LAGEPLAN M.1:500

Fur die Fertigung des Lageplans und seine Ubereinstimmung mit dem - Liegenschaftskataster
Schorndorf, den 21.61979
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I Troanzung der zelchmerischen Darstel lumng des Bebauungsplanes werden
folgende textliche Festsetzungen getrel fon

. Plapunesrechtliche Festsetzungen: (§ @ BRauG)

35 Art der baulichen Nutzung. (8§ 9 (11 Nr.1 BBaul +
§ 1 (2) BauNVvO0)

gl Mischgebiet (§ 6 BauXNVO)

il Eingeschrinktes Gewerbegebiet (eGE) (§ 1 (4) + (5) BauNVO)

1.21 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur Anlagen ,
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nach § 8 Abs.2 Nr.2 u.3 BauNVO und § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
sowie nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe im Sinne
von § 6 Abs.2 Nr.4 BaulNVO zuléssig. '

Aherenzung der unterschiedlichen Art der baulichen RNutzung
siehe Nutzungsschablone 1m Lageplan.

Mafl der baulichen Nutzung: (¢ 9 (1) Nr.1 BBauG+
§ 17 (1) BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) = 18 BauhvO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist als HOchst-.
grenze und zwingend festgesetzt. (§ 17 (4) BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzung siehe Nutzungs-

schablone im Lageplan

Grundflichenzahl (8§ 19 BauhNVO)
Unterschiedliche Festsetzung

siehe Nutzungsschablone im Lageplan

GeschofRflidchenzahl (§ 20 BaudNVO0)
interschiedliche Festsetzung

siehe Nutzungsschablone im Lageplan

Bauweilse: (§ 9 (1) Nr.2 BBauG)
Offene Bauweise; (8§ 22 (2} Bagiivi)
Nur Einzel- u.Doppelhiiuser zulidssig (§ 22 (2) BaulV(O)
Abweichende Bauweilse: (§ 2272 {4) BaulVO)

Offene Rauweise, jedoch Gebiudeldngen iber
So m zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise siehe
Nutzungsschablone im Lageplan

Stellune der baulichen Anlagen: (§ 9 (1) Nr.2 BBauG)
Die im Lageplan eingetragenen Pfeile geben '
die Richtung der Hauptgebdude an.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen: (§ 9 (1) Nr.4 BBauG +
§ 12 BauNV0)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstilcksflidchen und in den dafiir festge-
setzten Flichen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen: (§ 9 (1) Nr.lo BBRauG)
SichtflZchen

Die Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Einrichtung,
Anlage oder Anpflanzung freizuhalten, die mehr als 0,6 m Uber
die StraRe- bzw.Gehwegoberkante hinausragt.

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Fldehon: (§ 9 (1). Nr.21 BRauG)
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrerenden Grundstiicke.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern: (§ 9 (1) Nr.25 a BBaul)
e 1w Lageplan mitT Pflanzgebor belegten

Flichen sind als flichenhafte Schutzpflanzung mit

heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
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Aussere Gestaltune der bailichen Anlagemn: A 1T ) Kr.E LRO)
lassaden:
1 Pei der Farbgebung der Fassaden sind auffidllice und
grelle Farben z.B.: reines Weil,prelles Gelb,hrange,
grelles Griin und dergl. zu vermeiden.

Ddcher und Dachaufbauten:
1 e Hauptgebdude s&nd mit Satteldidchern zu versehen.
Z Dachmeigung: 28-353
3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Kniestdcke:
1 Kniestdcke sind nicht zulidssig.

Gehdudehthen:
Die Hohe der Gebidude darf, gemessen von der festgelegten
Gellindeoberfldche bis zum Dachrau, héchstens 7,00 m betragen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke:(§ 111(1)Nr.4 -LBO)
Die unbebauten Flidchen der Baugrundstlicke sind mit Ausnahme
notwendiger Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten

sowle Hauseingidnge als Grinfldchen zu gestalten und mit heimischen
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Die Stellplitze sind mit einem wasserdurchlissigen Material
herzustellen.

Garagen: (§ 69 LBO + GaVQ)
Vor iaragen ist zwischen der Strallenbegrenzungslinie

und dem Garagentor ein Stauraum von mind.5,50 m-anzulegen,
zu dem von der bffentlichen Verkehrsfliche aus ungehindert
zugefahren werden kann.

Filr das eingeschridnkte Gewerbegebiet [(eGE)

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen: (§ 111 (1) Nr.1 LBO)
Fassaden:

Die AufBlenwdnde der baulichen Anlagen sind mit

erdgebundenen Farben z.B.Sandfarben,braunténig zu

gestalten.

Dicher:

Soweit Satteldicher hergestellt werden,sind diese mit einer
Dachneigung von hdéchstens 28° zu versehen.

Gebdudehthen:
Max.8,00 m

Gestaltung der unbebauten Fliichen der Baugrvndstiicke:(§ 111 (1)Nr.4 LBO)
Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind mit Ausnahme

notwendiger Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten

sowie Hauseingdnge als Griinfldchen zu gestalten und mit hei-

mischen Bdumen und Striuchern zu bepflanzen.

Die Stellplidtze sind mit einem wasserdurchléssigen Material
herzustellen.

Garagen: (§ 69 LBRO u.GavVQ)
Vor Garagen 1st zwischen der StraBlenbegrenzungslinie

und dem Garagentor ein Stauraum von mind.5,50 m anzulegen,
zu dem von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus ungehindert
zugefahren werden kann.

Gesetzliche Vorschriften:

Dem Bebauungsplan werden das Bundeshaugesetz in der Fassung v.18.Aug.76
(EGBLE.E.S5.2256) ,die Baunutzungsverordnung in der Fassung w. 15.9.77
{PGBR1.1.5.1757) wnd die Planzeichenverordnung in der Fassung ¥.19.1.65
(BGB1.1.5:21) zugrunde gelegt.



