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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauBR) in der Fassung der Bekanntmachung vam
g.12.198B&6 (BGEl.I S5.27253), geandert durch Gesetz vom 23.7.1%88
(BGR1 . 8.1093 _durch den Elnlgungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl.II 5.885, 1122)

die Baunutzungsverardnung (BauNVd) in der Fassung der Bekanntmachung

' vom 23.1.1990 (BGBl. S.132), gedndert durch Einigungsvertrag
vam Z1.8.199D0 i .V.ms Gesetz vam 25.7.1990 (BEB1. 1l S.885, 11249

die Planzeichenverordnung 1220 (FlanzV 20) vom 18.12.1920
{(BGEBR1.19721 I S5.58) : s

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GE1.5.770, berichtigt GBl.1984 G.S519),
geandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GR1.5.51), vom 22.2.1988
{GE1.5.55) vom 8.1.1%%0 (BE1.5.1) und vom 17.12.1970 :
(GBL.S5.424) .
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In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Finmnkengasse ~ RMNMordl - bWestergasse
Anderung zwischen Finkengasse und Bei der Zehntscheuer

werden folgende textiiche Festsetzungen gétroffen H

A Planungsrechtliche Festsetzungen (87 BauBBE und BauNV0O)
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1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) BauGEB, &8 1-15 RauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNV0O}

1.7 Private Grinflache (8 9(1)15 BauGE)

2 Ma® der baulichen Nutzung (8 (1)1 BaulB, 88 16-21a BauhNVO)
2.1 Das Ma der baulichen MNutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt.
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (8146(2)3 BauNVvO)

Im Bereich der Hihenbegrenzung (HE) gelten folgende Hochst-

grenzen
EFH 3 = N 242,10 m 4 NN
Traufhohe max. N 246,60 m G NN
Firsthihe © omax. N 249,1a m -4 NN.
B Bauweise (8 9(1)2 BauGE, & 22 BRaulNVD)

%.1 Offene BRauweise entsprechend Einschrieb im Flan.
§22(2) BauNlNVO)
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Uberbaubare Grundstucksfléthen {69 (1)2 EBauBB + 8§27 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Raugrenzen
und Baulinien festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (& 9(1)4 EauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
und auf den besonders ausgewiesenen Flachen zuléassig.

Stellﬁlétze sind auch. auf den nicht Uberbaubaren Flachen
der Baugrundsticke zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen ( (1)% BauGR)
Die Gebdudeaufenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallél

zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen {(Nebenfirst-
richtung im Rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung).

Bauardnungsrechtliche Festsetzungen (& 9(4) BauBB i.V.m.8 73 LEO)
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Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LEO)

Hauptgebauderichtung und Haupt¥ir5trichtung siehe Eintiragung
im Lageplan.

Dach+farm und Neigung:

Wohnhaus und Garagen: Symetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von 28-23°.
Carport : + Flachdach und svmetrisches Satteldach
: ‘ mit einer Dachneigung von 28-33°.
Dachdeckung bei geneigten Dachern: Ziegel oder Betonsteine
in roten Farbtdnen .

Dachdeckung bei Dachgauben : auch Titanzink zulassig.

Aufenwandflachen

Die Auffienwandflachen sind als Putzflachen auszufidhren.

Fiir die Farbe der Putzflachen sind -—-Sockelzone ausgenommen-—
helle Pastellfiéne zu verwenden. X

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Sattelgauben zuldssig, wenn ihre
Liange 40 % der Dachlédnge nicht dberschreitet. Ihre
Einzelhreite darf max. 2,5 m betragen.

Bei allen Gaupen—-Breiten missen die Fenster als Format ein
stehendes Rechteck aufweisen. 7

Die BGauben missen folgende Abstande einhalten:

Von der Giebelwand mindestens 2,00 m, vom First

mindestens 1,30 m .



Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

1 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zulissig.
Dachflichenfenster sind bis 1,0 m¢ (je Fenster) zulissig.
Die zu dffnende Breite darft max. o,70 m betragen. Ihr Einbau
mu® parallel zur Dachflache ErFUlgen.
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1.52 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
Dachflache nicht zugelassen.

u Auffienantennen (873(1)3 LBO)

ik Aufenantennen sind unzuldssig sofern der Anschluff an eine
Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel qewahrlalstet
ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebaude max. eine
Antenneanlage zuliassig.

. Niederspannungsfreileitungen (§73(1)4 LEO)
«1 Niedetrspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

4., . Gelandeveranderungen :

4.1 Bei den unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicike
‘sind Gelandeveranderungen bis hichstens £ 0,3 m gegeniiber
dem vorhandenen natirlichen Gelande zulassig (&8 732 (1)5LEQO).

S Die Stellpliatze und Einfahrten sind mit wasserdurchliassiagem
Material herzustellen. '

C Hinweise
v Die Meereshdéhen beziehen sich auf das Neue System
B Wird im Zuge von Baumafdnahmen unerwartet Brundwasser

erschlossen so sind die Arbeiten die zur Erschliefung
gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbehiorde sowie das WBA zu benachrichtigen.

S Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchfi), insbesondere auf § 4, wird hinge-
wiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bedens des Amtaes far
Wasserwirtschatt und Bodenschutz Besigheim.

b. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§20 DSchG).

D Vorgange
1 Beb.Flan Zehntscheuer genehmigt 21, 1.19&4
2k Beb.Flan Finkengasse/Nérdl.Westerg. genehmigt 2oAEL 1981

Eestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehaoben.



F Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 29.1.1993

bis 1.3.1993 6ffentlich ausgelegen. (8 3(2) BauGR)
Dieser Flan wurde am 231993 vom Gemeinderat als -

 Satzung beschlossen. (& 10 BauGR)

ihterbach, den 3 0. April 1993

Dieser Flan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs—
blatt der Bemeinde Winterbach am 2 9 April 1993 in Kraft.
(8 12 RaubGER) .

tefbath, den 3 ﬁ.ﬁ@ﬁifggg






