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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind ,

das Baugesetzbuch (BauBGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam
8.12.1986 (BGEl.I §5.2753), geandert durch Gesetz veom 235.7.1988
(RBE1. S.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1970 i1.V.m.
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl.II S5.8B5, 1122)

die BRaunutzungsverordnung (BaulNvd) in der Fassung der Bekanntma;hung
vom 23.1.1990 (BGEl. S5.132), geandert durch Einigungsvertrag
vam 21.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl.I1I S.885,1124)

die Flanzeichenverordnung 1920 (FlanzV 90) vom 18.12.19%0

(EGR1.1991 I S5.38) ‘ =

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.5.770, berichtigt GE1.1984 5.519),
gedandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GR1.5.51), vom 22.2.1788
(GB1.5.55) vom 8.1.1%20 (GE1.5.1) und vom 17.12.19%0

(GE1.5.424) .

Texttei l

In Ergéanzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Fimkengasse / RNMirdl - Westergasse
Anderung zwischen Finkengasse und Rei der Zehntscheuer

werden FDlgende textliche Festsetzungen gétroffen H

A Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauBE und BauNVO)
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i Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) BauBGB, §§ 1-15 RauhNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.2 Private Grinflache (8 9(1)15 BauGHE)

Ma@ der baulichen Nutzung (8 Z(1)1 Baulig, 88 16—21a BauNVO)

2.1 Das Maff der baulichen Nutzung wird als Hiéchstgrenze festgesetzt.
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§146(2)3 BauNvD)
im Bereich der Hiéhenbegrenzung (HE) gelten folgende Hochst-
grenzen i _ ‘ 7 ‘
EFH { = N 242,10 m @ NN
Trauwfhohe max. N 244,60 m a NN
Firsthihe - max. N 249,1a m -G NN.
3. Bauweise (8 9(1)2 BauGB, & 22 BauNVD)

3.1 Offene Rauweise entsprechend Einschrieb im Plan.
(§22(2) BauhVO) :
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Uberbaubare Brundstﬂcksfléthen (B2 (1)2 BauBGR + 823 EBauhNVD)

Die Uberbaubatren Grﬁndstﬂcka%léchen sind durch Baugrenzen
und EBaulinien festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (& %(1)4 EauGH)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfl&che
und auf den besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplétze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
der Baugrundstiicke zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen ( 2(1)Z BauGR)
Die Gebiudeaupenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel

zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen {(Nebenfirst-—
richtung im Rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (&8 9(4) BauGE i.V.m.8 73 LEO)
Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LEO) .

Hauptgebduderichtung und Haupt+ir5trichtung siehe Eintragung
im Lageplan.

Dachform und Neigung:

Wahnhaus und Garagen: Symetrisches Satteldach mit einer
' Dachneigung von 28-33°.
Carport : Flachdach und symetrisches Satteldach

mit einer Dachneigung von 28-33°.

Dachdeckung bei geneigten Dachern: Ziegel ader Eetonsteine
in roten Farbténen .

Dachdeckung bei Dachgauben : auch Titanzink zul&ssig.

AufBenwandflachen

Die Auffienwandflachen sind als Putzflachen auszufihren.

Fiirr die Farbe der Putzflachemn sind —Sockelzone ausgenommen-—
helle Pastellféne zu verwenden. ' :

Dachaufbauten :
Dachaufbauten sind als Sattelgauben zuladssig, wenn ihre
Lange 40 % der Dachldnge nicht iberschreitet. Ihre
Einzelbreite darf max. 2,5 m betragen.

Bei allen Gaupen—Breiten missen die Fenster als Format ein
stehendes Rethteck aufweisen. ! 7

Die Bauben missen folgende Abstidnde einhalten:

Von der Giebelwand mindestens 2,00 m, vom First

mindestens 1,50 m .

F Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 29.1.1993

bis 1.3.1993 6ffentlich ausgelegen. (& 3(2) BauGR)
Dieser Flan wurde am 231993 vom Gemeinderat als -

Satzung beschlossen. (§ 10 BauGE)

i ter—bar_';h, den gﬂ- hpril 1993

Dieser Flan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs-—
blatt der Bemeinde Winterbach am 2 9 fpril 1993 in Kraft.

(8§ 12 BaulBR)
.N%nterbath, den 3 ﬁ,ﬁpﬁ§i9@§

-

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Sy
o

mu@ parallel zur Dachfldche erfolgen.

52 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer

Dachfl dche nicht zugelassen.

schutzgesetzes (BodSchi), insbesondere auf & 4, wird hinge-—
wiesen. In.diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens des Amtes f4

Wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim.
b, Autf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§20 DSchG).
D Vorgange

< Eeb.Flan Zehntscheuer genehmigt 3

"

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche

1 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zulidssig.
Dachflé&chenfenster sind bis - 1,0 m2 (je Fenster) zulissig.
Die zu éffnende Breite darf max. 0,70 m betragen. Ihr Einbau

2 Auftlenantennen (873(1)3F LBO)

2.1 Aufenantennen sind unzulassig sofern der Anschluf an eine
Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet
ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebidude max. eine
Antenneanlage zulissig. '

i Niederspannungsfreileitungen (8§73(1)4 LEO)

3.1 Niedetrspannungsfreileitungen sind unzulidssig.

4. . Gel andeveradnderungen ,

4.1 Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke _

‘sind Gelandeveranderungen bis hichstens £ 0,3 m gegeniber
dem_vmrhandehen natirlichen Gelande zulassig (& 732 (1)5SLER0O).

Sif Die Stellplitze und Einfahrten sind mit wasserdurchlissiagem
Material herzustellen. '

C Hinweise

i Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System

2 Wird im Zuge von Baumafdnahmen unerwartet Brundwasser
erschlossen so sind die Arbeiten die zur Erschliedung
gefithrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbehitrde sowie das WBA zu benachrichtigen.

B Auf die Fflicht zur Beachtung der Bestimmmungen des Boden-—

1
4 EBeb.Flan Finkengasse/Nordl.Westerg.  genehmiot 2.10.1981

Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans aufgehaben.
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Allgemeines wbhngébiet
(g 4 BaunNvd)

private Grinflédche (89(1)15 BauGR)

Hiohenbeschrankung

Zahl der Vollgeschaosse (520 BauNVO)

Grundfldchenzahl (8§ 19 BauNvD)

Gestchofflichenzahl (8 Za BauhVO)
Nur Doppelhiuser zulassig
(§22(2) BaulVD)

Baugrenze (82Z(Z) EBaulNVD)
Garagen

Dachneigung

Standorte vmrhaﬁdener Baume
Visierbfuch (Strafenhahen)

Gel dandehéhe, vorhandenes Gelande
Zusatz bei Héhen im neuen System
Satteldach
Erdgeschofffufbodenhihe

Traufhihe

Firsthohe

Havptgebaude— und Firstrichtung

Abgrenzung wunterschiedlicher Nutzung

Abarenzung unterschiedlicher Firgt-
und Gebauderichtung

Kein Anschluf der Baugrundsticke an die
Verkehrsflache (8 2(1)11 BauBGE}

Grenze des raumlichen Geltungshereichs
(8 2(7) EaulE)

Gemei nde Wi b e b o b

Gemarkung Winterbach

Bebauungspl an

Fimnkerngasse

Anderung zwischen Finkengasse und Bei der Zehntscheuer
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