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RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt
geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2. MaR der baulichen Nutzung

21.

2.2,
221

222

225

224
2.2.5.

2.26.

2.3.
2.3.1.

23.2

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO:

+ \Wohngebaude,

*+ Anlagen flur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 kénnen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

+* die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Weitere Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.
Dies sind folgende Nutzungen:

*+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

+ Anlagen fur Verwaltungen,
+ (Gartenbaubetriebe,
+ Tankstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Gebaudehéhen (GBH) (§ 18 BauNVvO)
Die Gebaudehéhe der Hauptgebdude wird festgesetzt durch:
* Festlegung einer Bezugshdhe (BZH siehe Planeinschrieb) Gber NN
als empfohlene EFH.
+ Festlegung der maximalen Firsthéhe (FiH max. 9,00 m) bezogen auf

die Bezugshoéhe (BZH).

Ausnahmen hiervon sind bei technische Aufbauten und Kaminen
zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 und 7 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Wohngebaude: Symmetrisches Satteldach mit 25° - 30° Dachneigung.

Garagen und Carports: Flachdach.

AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachdeckung:

Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial
(ZiegelgréRe) einzudecken. Dabei sind folgende Farben zugelassen: Rot bis
Rotbraun oder Anthrazit mit den RAL-Farben 7010 -7026, mit Ausnahme der
Farbe 7023. Andere Farbténe, sowie Hochglanzfarben (Hochglanzgoben),
sind nicht zugelassen. Verglaste Flachen sind zugelassen, der
Glasflachenanteil darf maximal 30 % der Gesamtdachfldche betragen.

Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photovoltaik-
anlagen) auf den Dachflachen ist zugelassen; diese sind flachenparallel zur
Dachflache einzubauen.

Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15° z. B. bei Dachaufbauten wird
als Dachdeckungsmaterial auch Zinkblech, Kupferblech und Edelstahl
zugelassen.

AuBenfassaden:
Die AuBRenfassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren (Hellbezugswert
20 - 80).

Dachaufbauten:
Zulassig sind nur Schieppgauben oder Flachdachgauben
Gaubengréfe:
max. Wandhoéhe der Gauben (OK Dachhaut bis UK Sparren) 1,25 m
max. Breite der Gauben 3,00 m
Material und Farbe:
Schleppgauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.
Mindestabstande:
vom Ortgang 2,00 m
von der Traufe und unter Hauptfirst 0,75 m

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Zwerchgiebel:
Die Gesamtbreite darf max. 40 % der Gebaudelédnge betragen.
Abstand zum Hauptfirst mind. 0,5 m.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Fassadenbeschriftungen sind nicht zuldssig. Hausnummern sind hiervon
ausgenommen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsflachen:

Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehélzen, Holzzdune mit
senkrechten Latten und Mauern aus Natursteinen zuldssig. Drahtzdune sind
nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen Einfriedigungen ist
ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Zuldssige Héhe: max. 1,2 m Uber
StralRenniveau.

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze:

Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgeholzen zulassig.
Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Zulassige
Héhe max. 1,8 m Uber Gelénde.

Planzeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebiet GBH (Héhenbeschrénkung)
Grundflache =
Bauweise Dachform/Dachneigung
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
GBH Gebdudehohe (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Bezugshthe @. NN.

Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

/A

offene Bauweise - nur Einzelhduser (§ 22 Abs.2 BauNVO)

tiberbaubare Grundstiicksflache

——— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

<>

[
| GalCp_

max. 2 WE

Ortliche Bauvorschriften

SD
25°-30°

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

2.4.

2.5.

2.6.

2.1,

2.8.

2.9.

Baugrenze (§ 23 Abs.1 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen
Flache fiir Garagen bzw. Carports

Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung (Sichtfeld)

StraBenverkehrsfléche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehr)

Flache mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot - Einzelbdume

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebot - Stréucher
Pflanzbindung - Einzelbdume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
(§ 74 LBO)
Satteldach
Dachneigung
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

E = offene Bauweise

zulassig sind nur Einzelhduser.

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1, 2
LBO =z B. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassen-
uberdachungen, Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten durfen
die Baugrenze bis max. 2,0 m Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Haupffirstrichtungen sind einzuhalten.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
(im Lageplan mit Ga bzw. Cp bezeichnet) und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Carports dirfen keine Seitenwande oder Seitenverkleidungen haben.
Unlberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen sind auch in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind in Form von Geb&duden, als Gerate- oder Gartenhaus
sowie Holzlagerungen bis max. 20 cbom und 2,5 m Héhe, zuldssig. Diese
mussen einen Abstand zur offentlichen Verkehrsfliche von mindestens
3,0 m einhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal zwei
Wohnungen beschrankt.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

Das eingetragene Sichtfeld ist von Sichthindernissen jeder Art in einer
Héhe von 0,60 m Uber StraRenoberkante freizuhalten. Dieses MaR gilt fir
jegliche sichthindernde Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und
Einfriedung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Schallschutzfenster, schallddmmende Liftungsein-
richtungen, Grundrissgestaltung) zu gewéahrleisten, dass in Wohnraumen
ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schiafrdumen von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache ist als Streuobstwiese zu erhalten bzw. anzulegen (Ansaat mit
autochtonem Saatgut) und extensiv zu pflegen. Die vorhandenen
Obstbdume sind zu erhalten. Weitere Hochstamm-Obstbdume oder
Wildobstbdume (pfg 1) sind anzupflanzen (Arten und Sorten siehe Pkt.
1.11.1.) und extensiv zu pflegen.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflaichen sind mit Ausnahme der
ErschlieBungsflichen und  Stellplatzflachen gartnerisch  anzulegen.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten sind dabei unzulassig.
ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
dirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert mind. 0,5)
hergestellt werden. Wasserdurchldssige Beldge sind z. B. Rasensteine,
Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u.&.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplitze

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Verédnderungen des vorhandenen Geldndes durch Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur bis max. 1,2 m zugelassenen, in begriindeten Féllen
sind Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 LBO méglich. Fir die Zufahrten zu den
Garagen sind die erforderlichen Abgrabungen bzw. Aufschittungen zuldssig.
An den Grundsticksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Gelande
auf den Nachbargrundsticken vorzunehmen. Geldndeverdnderungen
missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen dargestellt werden.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebdaude ist max.1 AuRenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage
zuldssig. Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines
Gebdudes ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,
Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Notwendige Kfz-Steliplétze fir Wohnungen, in Abhangigkeit von der
WohnungsgrofRe, werden wie folgt festgesetzt:

- Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz  / Wohnung
- Wohnflache tber 50 m? bis 110 m? 1,5 Stellplatze / Wohnung
- Wohnflache tber 110 m? 2,0 Stellplatze / Wohnung

Ergibt diese Berechnung Nachkommastellen, so ist aufzurunden.

Oberflichenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachfléchen ist mittels Zisterne als
Brauchwasser zu sammeln. Je Geb&dude ist ein Wasserspeicher von
mindestens 5 m?® Fassungsvermdgen vorzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Winterbach
Gemarkung Winterbach
Flur 2 (Manolzweiler)

Bebauungsplan nach § 13b BaugB
und ortliche Bauvorschriften

Ostlich der Langen Girten

Lageplan

MafRstab 1 : 500

Vorgange: Bebauungsplan Lange Garten gen. 09.12.1965

Gefertigt:
Schorndorf,

Bebauungsplan Anderung Lange Gérten gen. 31.01.1983

den 14.05.2019

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

HauffstraBe 28

info@henn-kessler.de
Tel. 0 71 81 / 40 95-0

73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 28.05.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 06.06.2019
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung : (§ 3Abs. 2 BauGB) am 06.06.2019
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 14.06.2019

bis 16.07.2019
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 24.09.2019

In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats iberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

Winterbach, den

......................
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3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

02.10.2019

30, SEP. 20

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbdume (pfg 1)

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische
Hochstamm-Obstb&ume zu pflanzen. Die Standorte sind verénderbar, im
Bereich der pfg 2-Fléche jedoch nur um max. 3 m.

Folgende Arten und Sorten sind moglich:

Apfel: Bittenfelder, Bohnapfel, Boskoop, Brettacher, Berlepsch,
Champagnerrenette, Gewdirzluiken, Glockenapfel,
Hauxapfel, Jakob Fischer, Kaiser Willhelm, Kardinal Bea,
Remo, Rewena, Rubinola, Rheinischer Krummstiel,
Welschisner, Winterrambour, Zabergaurenette

Bayerische Weinbirne, Brettacher Schlacken, Champagner
Bratbirne, = Geddelsbacher  Mostbirne, Karcherbirne,
Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, N&gelesbirne,
Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne, Weinmannsbirne,
Welsche Bratbirne, Wilde Eierbirne, Wildling von Einsiedel
Burlat, Frihe Rote Meckenheimer, Merchant, Sam,
Hedelfinger Riesenkirsche, Buttners Rote Knorpelkirsche,
Benjaminler, Didikirsche, Dollenseppler, Esslinger Schecken,
Strehleskirsche, Zeutener Knorpel, Zipfelbachperle

Buhler Zwetschge, Hanita, Jojo, Wangenheims
Frihzwetsche, GroRe griine Reneklode, Nancy-Mirabelle
Elsbeere (Sorbus torminalis), Speierling (Sorbus domestica),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Die mit Pflanzgebot (pfg 2) belegte Flache sind Straucher zu pflanzen.
Folgende Artenauswahl:

Roter Hartriegel, Zweigriffiger WeiBdorn, Eingriffiger WeiRdorn,
Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schiehe, Hunds-
Rose, Sal-Weide, Wolliger Schneeball.

Die Anpflanzung von Koniferen ist nicht zulassig.

Birne:

SuRkirsche:

Zwetschge:

Wildobst:

Dachbegriinung
Auf Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist
Dachbegriinung anzulegen.

eine extensive

Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt,
so ist das dem Landratsamt Geschéftsbereich Umweltschutz sowie dem
Geschéftsbereich  Gesundheit mitzuteilen. Bei der Durchfilhrung von
BaumaRnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen“ des Rems-
Murr-Kreises zu beachten. (Download unter www.rems-murr-kreis.de, Service und
Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz).

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von Baumanahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere = Wasserbehérde zu  benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRBnahme bedarf unabhéngig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehérde. Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG).

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nachbarschaft ein
dort zulassiger land- und forstwirtschaftlicher Betrieb ansassig ist. Dieser Betrieb hat
eine zuldssige Tierhaltung (u. a. Kiihe, Hihner und Pferde!).

Durch diesen Betrieb entstehen dauerhafte Larmemissionen z. B. durch den
Fahrbetrieb von landwirtschaftlichen Fahrzeugen (auch an Samstagen, Sonn- und
Feiertagen!). Des Weiteren entstehen Larmemissionen durch den Betrieb von land-
und forstwirtschaftlichen Geréten z. B. beim Brennholz sagen oder beim Einbringen
der Ernte (Betrieb von Férderbandern, Geraten zum Einblasen der Ernteerzeugnisse
etc.). Diese Ladrmemissionen kénnen viele Stunden am Tag andauern.

Dazu entstehen durch den landwirtschaftlichen Betrieb weitere Emissionen. Hier sind
vor allem starke, zum Teil sehr unangenehme Geriiche der Tiere (Kiihe, Hihner,
Pferde, etc.) sowie von deren Ausscheidungen und Mist zu nennen. Der
ordnungsgeméafe Betrieb ist dauerhaft auch auf die Nutzung des dort bereits
vorhandenen und zuléssigen Giillelagers sowie der Mistlagerung angewiesen.
Hierdurch ist mit dauerhaften Geruchsbelastigungen und Geruchsbeeintréchtigungen
zu rechnen. Es besteht zudem die Méglichkeit dass verstarkt Insekten (Micken etc.)
angezogen werden. Weitere Emissionen kénnen auch sein, dass von dem
landwirtschaftlichen Betrieb z. B. beim Einbringen der Ernte Staubbelastungen
entstehen.

Diese Emissionen wirken auf die Bauplatze im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ein und sind zu dulden. Hierauf wird ausdricklich hingewiesen.

In unmittelbarer Néhe zum Wohngebiet werden von Imkern mehrere Bienenvolker
gehalten. Hierzu sind von den Imkern Bienenkasten aufgestellt. Es ist daher nicht
auszuschlieBen, dass vereinzelt Bienenvélker (Bienenschwarme) ausfliegen und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes z. B. an Baumen hangen bleiben. In diesem
Fall wird empfohlen mit den Imkern Kontakt aufzunehmen, damit diese den
Bienenschwarm wieder einfangen kénnen.



