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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31. 07 2009 (BGBI. I S. 2585, 2617).
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).
Ptanze:chenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 1 S 58,
BGBI.
111 213-1-6)
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8.8.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Art. O des Gesetzes
17.12.2009 (GBI.S.809,814)
Gesetz {iber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz ~
. BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542)

Textteil

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans mit
drtlichen Bauvorschriften

"Pfingstwasen”

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) i.V.m. § 1(8) BauGB
und BauNVO) ‘

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Einschrankungen ( GEe, § 8 BauNVO):

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.

§ 8(3) BauNVO wird hiervon nicht beriihrt. (§ 8(2)1 1. V. m. § 1(5) und (9)
BauNVO)
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1.2 Flachen fiir Gemeinbedarf, Versammlungsstatten
1.21 Kulturellen Zwecken dienende Gebdude - Vereinsheim-
Zulassig sind Vereinsheime fur ortlich aktive Vereine.
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MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt. _
Stellplatze und ihre Zufahrten sind bei der Uberbauten Grundfléche nicht
mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt werden
(§ 19(4) Satz 3 BauNVO).

Im Bereich der Hohenbegrenzung (HB) gilt folgende Hochstgrenze:

HB1: 10,40 m und

HB2: 9,00m

Uiber dem hdchsten Punkt der an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache.

Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVQ)
Abweichende Bauweise : Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache wird
geschlossenen Bauweise festgesetzt. (§ 22(4) i.V.m. §22(3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
daflir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze und Feuerwehrzufahrten sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzgebot und Pflanzbindung) (§ 9(1)25 a+b BauGB).

Pflanzgebot (pfg 1)

An den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind standortgerechte
Laubb&ume (Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Hain-Buche, Rotbuche, Gew.Esche,
Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Winter-Linde, Sommer-Linde) zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Abweichungen von den eingetragenen
Baumstandorten bis zu 5,0 m sind allgemein zuldssig.

Pflanzgebot (pfg 2)
Die Dachflachen der Gebaude mit einer Dachneigung von 0° bis 15° sind
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauernd zu unterhalten.

Pflanzbindung (pfb)
An dem im Plan eingetragenen Baumstandort ist der bestehende Laubbaum
dauernd zu erhalten.

Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster, schalldammende
Liftungseinrichtungen, Grundrissgestaltung) zu gewahrleisten, dass in Biiro-
und Wohnraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen
von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.



Ortliche Bauvorschriften
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. Niederspannungéfreileitungen (§ 74(1)5 LBO)
1.1  Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

2. Gelandeveranderungen
2.1 Im gesamten Bereich sind Auffiillungen bis zur Hohe der an das
Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflachen zuldssig.

3. .. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen.
(§ 74(1)3 LBO)

C  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

1. keine '

D Vorgange . R
1. - Bebauungsplan Pfingstwasen / OstlandstraBe gen. 19.05.1978

2 OstrandstraBBe rechtsv. 16.10.2003

E Hinweise
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Bodenschutz (§ 4 BBodSchG)

Bei allen Ausschachtungsarbeiten ist der durchlebte Oberboden
(Mutterboden) getrennt von den darunter liegenden Bodenschichten
abzutragen und zu lagern. Bei spaterem Wiederaufbau des Bodens ist die
urspringliche Schichtung wieder herzustellen.



Unterbringung von Aushub : Bei der Realisierung der Bebauung ist darauf
zu achten, daB der Bauaushub zumindest weitgehend innerhalb der Bau-
grundstiicke verbleibt und eingebaut wird.

Auf das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Baumaﬁnahmen“ wird hingewiesen.

Beim Vollzug der Planung konnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten sofern nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Abteilung 1I
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§§ 20, 27 DSchG).

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasser-
behdrde (LRA Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverzliglich emzustellen und
das Landratsamt zu benachrichtigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist hdchstens kurzfristig fir die Dauer der
Bauzeit zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung. Eine sténdige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist
nicht zuldssig. '

Es wird darauf hingewiesen, daf3 aufgrund der ortlichen Hochwassersituation
bei der Bebauung die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind. Das
Baugelande liegt zum Teil innerhalb eines Bereichs der bei einem 100-jahrigen
Hochwasser (HQ 100) liberschwemmt werden kann.



9. Da das Plangebiet in einem hochwassergefahrdeten Bereich liegt, miissen
Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen fo!gende
Anforderungen erflillen:

9.1 Anlagen und Anlagenteile miissen so gesichert werden, dass sie auch im
leeren Zustand nicht aufschwimmen oder ihre Lage verdandern kénnen.

9.2  Kein Wasser darf in Entliiftungs-, Befiillungs- oder sonstige Offnungen
eindringen kénnen, die Mdglichkeit einer Beschadigung durch Treibgut muss
ausgeschlossen sein.

9.3 Auffangrdume sind so zu errichten, dass sie in kemem Fall uberflutet werden.

9.4  Des weiteren wird besonders auf die Einhaltung der Anlagenverordnung

- wassergefdhrdender Stoffe (VAWS) hingewiesen,

10.  Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

11.  Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies den
Geschaftsbereichen Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt
mitzuteilen.

12.  Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System (DHHN12).

F Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 22.7.2011 bis 22.8.2011 o&ffentlich
ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 4.10.2011 vom Gemeinderat als Satiung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Winterbach am 13. 10 2011 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).




