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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI.I S.2141), berichtigt (BGBI. 1998 I 5.137),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB I. S.132), geandert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.
2 des Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990
(BGBI. II S.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I 5.466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I S.58)

die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBI. 5.617) gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Textteil
In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Gewerbegebiet Sandwiesen II - sidicher Teil -

werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

A __Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9(1) BauGB und BauNVO)
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (GE) mit folgenden Einschréankungen (§ 8 BauNVO):

1.11 Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe
flir Sportartikel und -gerdte, Campingartikel, M&bel, Biromébel,
Kiichenmébel, Teppiche, FuBbodenbeldge, Musikinstrumente, Gartenbedarf,
Baustoffe, Baumaterialien, sanitére Einrichtungsgegenstande,
Holzfachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubeh6r und Kfz-Handel und
Getrankeeinzelhandel. § 8(3) BauNVO wird hiervon nicht bertihrt. (§ 8(2)1 i.
V. m. § 1(5) und (9) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2 Stellplatze sind bei der {iberbauten Grundfldche nicht mitzurechnen, wenn sie
aus wasserdurchldassigem Material hergestellt werden (§ 19(4) Satz 3
BauNVO).

2.3 Im Bereich der Héhenbegrenzung (HB) gilt folgende Hochstgrenze:
maximale Gebdudehdhe 13,0 m {iber dem hochsten Punkt der an das



Fel

4.1

5.1

5.2

6.1

Tl

.2

7.3

7.4

8.1

Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache.
Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise: Im Sinne der offenen Bauweise jedoch ohne
Langenbeschrankung. (§ 22(4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléache
zulassig, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und StraBe ist nicht
verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer mdglichen Nutzung.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen (Pflanzgebot) und Pflanzbindung (§ 9(1)25 a + b BauGB)

Pflanzgebot 1

An den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind groBkronigen
Laubbdume (Spitzahomn, Bergahorn, Baumhasel, Winterlinde, Kaiserlinde)
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten bis zu 5,0 m sind
allgemein zuldssig.

Pflanzgebot 2

Auf der mit pfg2 bezeichneten Flache ist ein Wiesenstreifen zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Die Unterbrechung des Pflanzgebots pfg2 fiir Grundstiickszufahrten bis zu
einer max. Breite von 6,0 m je Baugrundstiick ist allgemein zulassig.

Pflanzgebot 3

Auf den mit pfg3 bezeichneten Flachen sind Feldgehdlzen (Sommerflieder,
Hainbuche, Haselnuss, rote Hartriegel, Pfaffenhiitchen, gemeine
Heckenkirsche, Traubenkirsche, Schiehe, Salweide, Schwarzer Holunder,
Wasserschneeball) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Pflanzgebot 4
Die Dachflachen sind zu 25% extensiv zu begriinen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 16(2)4 BauNVO)

Minimale EFH = N 241,60 m i NN.



9.  Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)

9.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Schalischutzfenster, schallddmmende
Luftungseinrichtungen, Grundrissgestaltung) zu gewahrleisten, dass in Biiro-
und Wohnraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und Schlafrdumen von
30 dB(A) nicht tberschritten wird.

B Satzung liber drtliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO)
1.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
2.  Gelandeveranderungen

2.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke kénnen bis zur
festgesetzten minimalen EFH aufgefiillt werden. (§ 74(1)3 LBO)

3. Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material
herzustellen. (§ 74(1)3 LBO)

C Hinweise

1. . Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System.

2.1  Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und zusétzliche
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers waren dann erforderlich.

2.2 Bei extremen Hochwassern, > HQ 50, kann eine Uberflutung des Plangebiets
nicht ausgeschlossen werden.

3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).
4.  Umweltschutz

4.1 Auf die Hinweisblatter Nr. 3 (Bodenschutz bei BaumaBnahmen) vom
31.10.1999 und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
vom 20.7.1999 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

4.2 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.



D_Vorgange

1. Bebauungsplan Gewerbegebiet Sandwiesen — siidlicher Teil —
rechtsverbindlich 26.2.1998.

Bestehende bauplanungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
aufgehoben.

E__Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 4.10.2002 bis 4.11.2002
oOffentlich ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 10.12.2002 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Winterbach, den 0 7. Jan. 2003
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Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Winterbach am ,L“Q‘?, rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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Winterbach, den ! & Jan. 2003
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