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Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz -BBauG- in der
Fassung vom 18.8.1976 (BGBL. IS. 2256 ber.S. 3617), zuletzt gedndert durch Art.1 Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung. von Investitionsvorhaben im Stadte -
baurecht vom 6.71979 (BGBI. IS.949), die Baunutzungsverordnung - BauNVO- in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. IS$.1763), die Planzeichenverordnung . - PlanzV 81 - vom
30.7.1981 (BGBL IS. 833), die Landesbauordnung -LBO f. BW - in der Fassung vom 28 11.1983
(Ges.BIL. S. 770) und die Garagenverordnung -GaV0- vom 25.7.1973 (Ges. BL S. 325 ),
gedndert durch VOvom 12.2.1982 (Ges.BI.S.67)

fn Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie
der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: (389 (1 }+(2)BBauG + BauNVO )

1. Art der baulichen Nutzung: (89(1)Nr.1 und SBBQUG)

1.1 Fldchen fur den Gemeinbedarf - Altenzentrum - (89(1) Nr.5 BBauG)
1.2 WB = Besonderes Wohngebiet ( §4aBauNVo) '
Entsprechend - den Planeinschrieben.

2. MaB der baulichen Nutzung_:(§9(‘i}'Nr. 1 BBauG)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (817(4)und 818 BauNvO )
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (8 19BauNVO )

2.3 Geschofflachenzahl (GFZ) (8§ 20BauNVO )
Entsprechend den Planeinschrieben.

3 BauWeise: {§9(‘E) Nr.2BBauG) Abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

al= Abweichende Bauweise
Offen, jedoch Gebdudeldngen Gber 50m zuldssig.

a2= Abweichende Bauweise :

Innerhaib der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist an allen Grundsticksgrenzen
anzubauen. Kann wegen festgesetzten Baugrenzen nicht auf die Grundsticks-
grenze gebaut werden, sind geringere Abstandsfldchen zuldssig als in 86 LBO
vorgeschrieben ist, wenn sichergestellt ist, dafl die Unterschreitung der
Abstande durch Umstdnde®und Mafinahmen ausgeglichen werden , die den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn - und Arbeitsverhdltnisse ent-
sprechen , die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und wenn sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen,

4. Stellung der baulichen Anlagen: ( §9 (1) Nr.2 BBauG )

Stellung der baulichen Anlagen siehe Eintragung im Lageplan.

Die Gebdudeaufenseiten und die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den im
Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu stellen. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNvo.

5. Fldche fiir Garagen: ( 89(1)Nr.4 BBauG und 812 BBauG)

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

€. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern: (§9(1) Nr. 25a BBauG)

Entsprechend den Planeinschrieben sind Baume zu pflanzen und zu erhalten ;
dabei sind einheimische Laubbdume (Ahorn ,Weildorn, Echte Kugelakazie ,
Weifi - oder Rotdorn ) zu verwenden.
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Pflanzbindung: ( 89(1) Nr. 25b BBauG )

Die im Lageplan gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Durch natirlichen
Abgang wegfailende Bdume sind durch standortgerechte einheimische
Laubbdume zu ersetzen.

F.Idchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh_rungen gegen
duBere Einwirkungen erforderlich sind:(89(1)Nr. 24 BBauG)

In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind wegen der Larmsituation an der
Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt nach Nérdlingen erforderlichenfalls
Immissionsschutzmafinahmen am Gebdude selbst zu treffen. (DIN 18005 —
Schallschutz im Stédtebau )

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BBuuG u. 81073180 )

Dachform und Dachneigung: { §73 (1) Nr.1LBO )

WB  Woehngebdude : .
Satteldacher mit 40 - 50° Neigung. Sonderformen wie versetzte Sattelddcher
sind zulassig. Der Hohenversatz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle -
130m nicht Gbersteigen.

Garagen:
Sattel - oder Walmddcher mit 25 - 40° Neigung.

Gemeinbedarf :

Die Ddcher sind als Sattelddcher oder Pultddcher mit20-50° ( #29) Neigung
auszufihren.

AuBere Gestaltung: ( 873(1)Nr.1LBO)

2.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte :

- WB Grundsdtzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben und
liegenden Dachfenstern bis max. 1/3einer Traufldnge zulassig.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1.20m zugelassen,
die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von 0.80m.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Gemeinbedarf:
Zugelassen sind Dachoberlichter bis zu einer Ldnge von 10m als Stahl -Glas -

dachiaternen und bis zu einer Hohe von 2.50m. Liegende Dachfléchenfenster
sind bis zu einer Breite von max. 0.80m zugelassen.

2.2 Dachdeckung:
WB Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestaltung ist
auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe von

rot - rotbraun zugelassen.
Andere Materialien und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Gemeinbedarf:

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestaltung ist
auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe von
rot - rotbraun zugelassen. Dachdeckung Erker: Kupferfarbige Verblechung.

2.3 Dachvorspringe:

WB Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal 15¢cm,
maximal 5S0cm vorgeschrieben.



Gemeinbedarf : _

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachversprung mit minimal 1Secm |
maximal 80cm vorgeschrieben.

An Ortgangen sind zum Teil Uber Dachfldche gezogene Giebelwdnde zuldssig.

2.4 Fassadengestaltung :
WB und Gemeinbedarf:

-~ Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Dabei dirfen nur nicht gldnzende, matte Putzanstriche
verwendet werden. (Erd- bzw. gedeckte Farben )

- Eine Verkleidung der Fassaden durch grofiformatige Asbestzementplatten
oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zugelassen . Ebenso
sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige Fassadenverkieidungen
oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie grofifldchige Glasver -
kleidungen nicht gestattet.
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- Bei den Fensterdffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk mufl pro Fenster
mindestens eine Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

- Die Fenster der den o&ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fassaden
didrfen nur mit Fensterldden versehen werden.
{ nur Bahnhofstrafe 10 und Schorndorfer Strafle 2 )

Schaufenster:

-  Schaufenster und Schaukdsten, die Uber das Mafi der jeweiligen Wohnungs-
fenster hinausgehen,sind nur im Erdgeschol zuldssig.

- Die mafistdbliche Gliederung der Schaufenster muB quf die Fassade der
Obergeschosse abgestimmt werden; dabei wird die maximale Breite
einer Glasflache auf 2.50m begrenzt. Die Trennung der einzelnen Glas -
flachen mufl deutlich sichtbar sein.

25 Werbeanlagen und Au’romafen:

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den
Geschdaftsstraflen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf
die Erdgeschofizone (ausnahmsweise auf die Bristungszone des

1. Obergeschosses) zu beschrdnken.

AulBlenantennen: §73(1) Nr.3LBO)

- Pro Gebdude ist mch’r mehr als eine Auﬁencn’renne zulassig.

Gestaltung_ der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke: ( 873 {1} Nr.5 LBO

41 Die unbebauten Fldachen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme
notwendiger Stellplatze flr Kraftfahrzeuge, Zufahrten und Hauseingdnge als
Grinflachen mit Strauchgruppen zu gestalten.

42 Die Stellpldtze sind mit einem Belag aus Pflaster - Rasengittersteinen
oder Feinschotter zu versehen.

Gebdudehdhen: (873 (1) Nr.7LBO)

WB Bei Neubauten wird die maximale Traufhdhe durch die Traufhdhe des
bisherigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit maxima! 0.50m
ausnahmsweise zuldssig. Die minimale Traufhdhe mufl mindestens 5.00 m (iber
dem Geldnde liegen; gemessen wird die Trauthdhe als Abstand zwischen
~der angrenzenden Verkehrsfldche oder der mit dem Gehrecht belegten Fldche
Jeweils an der ldngsten Gebdudeseite vermittelt und dem Schmt’rpunk% von
Auflenwand und Dachhaut des Gebdudes.

Gemeinbedarf

Die Firsthohe ist begrenzt auf 12m Uber Geldnde.



Einfriedigungen: (873 (1) Nr.5LBO)

81 Entlang der offentlichen Straflen,Wege und Pldtze sind zugelassen:
- gdrtnerisch gestaltete Fldchen
- dicht wachsende Hecken aus standorfgerechten Geholzarten
bis zu einer Hohe von 1.20m
- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und Sockel
(max.30cm Hoéhe ) bis zu einer Gesamthdhe von 1.20 m
Hat die Einfriedigung die Funktion einer Stétzmauer, so darf die
Sockelhéhe, gemessen von der &ffentlichen Flache aus, nur zwischen
40 -120cm  betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr
zugelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60cm Hohe.

6.2 gegenlber Nachbargrundsticken S
sind nur lebende Einfriedigungen bzw. Holzzdune mit senkrechter
Lattung bis 1.20m zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen: (8 11LBO)

Verdanderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen und
Abgrabungen von mehr als 30 cm Ho6henunterschied sind nicht zuldssig.

Ausnahmen sind in begrindeten Fdllen zugelassen.
Generell sind die Gelandeveranderungen im ganzen Ausmaf in den
Bauvorlagen darzustellen.

Hinweis:

1. Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmal -
amt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (820 DSchG ). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 833 DSchG wird verwiesen.

2. Bei Bauverhaben mit Anfall von gewerblichem und industriellem Abwasser
und Emulsionen ist die zustandige Wasserbehorde und das Wasser -
wirtschaftsamt zu héren.

Mit Inkrafftreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigten Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes aufgehoben.

Genehmigt
gem. Erlal des
Landratsamies
Rems-Murr-Kreis




Verfahrensvermerke:

Aritellungsbeschinfl gemal S 2 Abs 1BBauG am.. ... e

Gersablich  bekannf gemaeht Gm. .
Bidrgerbeteiligung gemadn St a0 0 N i i e

Als Entwurf gemdn 82a BBauG aisgelegt: VOME. .. .. oo et BASL L d T
Auslegung bekannt gemacht am _.

Als Satzung gemdh §10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am.........

Genehmigt geman §1188aus vom...._...._ .. ... mitEriaf vom.. ... ... Ny @ 18 TN
Ausgelegt geman 812 BBauG ab.............

Genchmigung und Auslegung bekannt gemacht am ... ... = & B8 8

S rall Jelioros om0 . . e

{Unterschrift )

Gefertigt: Urbach,den 22. Mai 1984

[ngenieur - u.Vermessungsbdiro
GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumihleweg 42 (U

7068 Urbach
Telefon 07181/81418
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