7 N R o8 o | 0 1 0 == - o | - - | -
i NN 77707 %% 7 MN*7% i 70 | e Ui Z EXTLICHE FESTSETZUNGEN i
828 828 g 836 7/ / N/ 3 _ 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
5 6 b 836/4| 836/5| /6 | /7 | 836/8|836/9 | /10| g36/11 _ / | th; In Ergénzung der zelchnfanschen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)
+ £ / + Festsetzungen getroffen:
828/4 © b i : z 21. Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
=
o) § —O— 850 o t) i Planzelchenerklarung 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 BauGB und BauNV 2.1.1 Dachform: Hauptgebaude als Pultdacher.
| 7/ /// =% | ] ' - L __ Anordnung in der Nutzungsschablone (§ 9 BauGB und BauNVO) Zwischenbau und Nebenanlagen als Flachdach.
= 7 th/ | Baugebiet GBH (Hohenbeschrankung) 1.4.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 212 DPachnelpung haupigenduds 5= 187,
i Whs// / 44 850/2 [ ‘ | = Grundfiache - _ _ 2.1.3 Dachaufbauten: Solarkollektoren oder -zellen sind zulassig.
¥ /45’3//4 /S/ / | ~ Bauweise Dachform/Dachneigung MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Folgende Absténde sind einzuhalten:
LLLLY Gar] 57 850 — Zul&ssig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO: - von den Gebéudeaulenwanden mindestens 1,50 m,
cessd @ ] 3 — Art der baulichen Nutzung (Baugebiet) e Wohngebsude, - von der Dachflé&che maximal 0,50 m als Aufsténderung.
648 850/1 W”S 7B Geschéfts- und Biirogebaud
Wh M Mischgebiet e Geschéfts- und Blrogebaude, )
) 849 ?ﬁ’ ¥ e e g {38 Baulive) o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be- 2.2. Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
o—C # — Gar—] // e / Maf der baulichen Nutzung triebe des Beherbergungsgewerbe, Die Fassadenfldchen sind in hellen bis erdfarbenen Materialien, wie z. B.
: e Sonstige Gewerbebetriebe, Putzflachen, Natursandstein oder Holz auszuflhren. Stark glénzende
T 0,5 Grundfischenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
700 Schor Te—— - ’ Gebaudahsh 18 Abs.1 BauNVO e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
ndorfer Strage 700/5 — % o GBH ebaudendne ‘ § 1 BauNvO) sportliche Zwecke.
; —_— 76 Erdgeschossrohfubodenhthe Nicht zuléissig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach § 2.3. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
g} : —L007 T Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO: Notwendige Kfz-Stellplitze fir Wohnungen, in Abhéngigkeit von der
o | 618/4|618/3|618/2| 618/1 5;:2,‘#5’%3;‘;“&&% 2505341 g — T . offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) o Gartenbaubetriebe, Wohnungsgrofe, werden wie folgt fe stgesetzt:
chisvertindich 01,08 2013 ? S < tiberbaubare Grundstiicksfiiche o Tankstellen, - Wohnfléche bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz / Wohnung
BA5E 6714/1 6 Baugrenze (§ 23 Abs.1 BauNVO) e Vergniigungsstatten. - Wohnfléche Gber 50 m2 bis 110 m? 1,5 Stellplétze / Wohnung
% M, 30/1 % Gt T 601 — il nicht Gherbaubars Grundstiicksfiiiche Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gem&R §1 Abs. 6 BauNVO - Wohnfléche (iber 110 m? 2,0 Steliplatze / Wohnung
E Whs A Whs A, Whs a8 / 38// o nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zul&ssig
= Whs W/hs ~% 7 40/1 Na Flache fiir Nebenanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) : Ergibt diese Berechnung Nachkommastellen, so ist aufzurunden
| — 606 / Gar = 1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO)
O3 foSchomdoter Jrate 28 bis b, rectiverfnicn 1407.2014 /// /Z St Fléche fiir Stellplatze Gebsudehshen (§ 18 BauNVO) 24. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten (§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
& c - 5 ° o s N S —————_— _ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB An der Nordseite der Hauptgebaude wird die maximale Geb&udehéhe Grundstlicke, Gestaltung und Einfriedigungen
© 630 : _ , . 602 %) StraBenverkehrsflache . . (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (GBH) , gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhthe (EFH) bis 2.4.1 Einfriedigungen. Rems - Murr - Kreis
- | B ' B|  Verkehrsfliche mit besonderer 2 - : — Gast— I Veketistaghe rit besonrersr Sweckbosivng (Mcoustisiy) zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. Oberkante Zulgssig sind Stitzmauern bis max. 3,0 m Hohe zur Abstitzung des . .
% < derer Zweckbestimmung (Mischverkehr) a3 — i 3 4 i n He Gemeinde Winterbach
© e — : G o ¢ / Ir Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Attika, festgesetzt. Geldndes und Drahtzdune bis max. 1,0 m Héhe.
St 0 1 @@ & [ |11 Z i— - y© naeh Flamainssins kedeuton: 2.42 Zufahrten und Stellplatzfiichen sind mit einem wasserdurchléssigen Gemarkung Winterbach
——ta .. | WG @ I s Flche fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) GBH max 925m = flr den Bereich mit Pultdach (PD) " Belag herzustellen g .
18 // f 635 l 3 el b ok o :'6"1:4; S I > Gar Garagen GBH max 6,50 m = fiir den Bereich mit Flachdach (FD) '
2 ippE s R s e e s l"-'-‘: / Whs AAAARA Ausgenommen ist ein angebautes Treppenhaus oder Aufzugsanlage ~ 25. AuBenantennen (§ 74 Abs. 4 Nr.4 LBO) Be bau u I'IgS plan nach § 13a BauGB
1 GBH 9 el INa 607 ) 569/5 ’::::) Larmschutzanlage (Wand / Erdwall) diese sind bis zu 9,60 m Dachhéhe zulassig gn - ' s _gns .
l e max. 25 m e GBH max 9 25 m [I _ ' ' | Pro Wohngeb&ude ist eine Antenne zuléssig. und ortliche Bauvorschriften
. LEFH 244, 85 s q ?é _i EFH , o O Pflanzgebot - Einzelb4ume (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) 1.3. Bauweise (8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ) Mobil- und Richtfunkantennen sind unzuléssig.
/) o5 , & 9By PR 8] 2 - e 0 = offene Bauweise (§ 22. Abs. 2 BauNVO) u
3 | e T Lo i Yy Pflanzgebot - Stréucher 2.6. Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO) Sch | |fweg
628 W\ | B b 571 2 R — . : 1.4. Uberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Niederspannungsfreileitungen einschlielllich Freileitungen der
642 , I 573 — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (8 9 Abs.7 BauGB) pannung: A e
644 Die (berbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Telekommunikationstechnik sind nicht zuléssig. Lageplan MafRstab 1 : 500
381/7 = <3 gy Sonstige Zeichen Ausnahmsweise dlrfen _ Balkone, Terrassen und Vordécher die
| | Pl | GGa :@..;r wall may, 6o mHone | 82 s I s/t Grenze unterschiedlicher Festsetzung Baugrenze bis zu 1,50 m Uberschreiten.
N " smschiizaniage (Vva - ! N it
4 o e e Ortliche Bauvorschriften 1.5. Fléche fir Nebenanlage (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) 3. HINWEISE Gefertigt:
381/5 629 ¢ - o PR 1 e T FD Flachdach ﬁgg ﬁa"@iﬂ“eendie%giéggu?ggge‘”iesen Ist, sind Fahrradabstell- 3.1. Wenden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt, Schorndorf, den 22.09.2014
381/6 . w— Ml GBH B 381 S PD Pultdach g g so ist das dem Landratsamt Geschéaftsbereich Umweltschutz sowie dem
w— _IVH | siehe Planetnschrleb IS T °_4Fo : Geschéftsbereich  Gesundheit mitzuteilen. Bei der Durchfihrung von s 8
& e e S 5°-15 Dachneigung 1.6.  Stellplitze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGH) BaumaRnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen“ des Rems- - g S 7
\ - Tt 05 e Stellplétze sind nur auf den daflr ausgewiesenen Baufi&chen oder Murr-Kreises zu beachten. (Download unter www.rems-murr-kreis.de, Service und HENN+KESSLER
=4 o —— o — innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig. Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz). eufetrase 28 izf?%h;;nglkfs;e;:;
s gt - o | FD/PD3°-15° T——— . 3.2. Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung isi 7;514 ;:h:rndorf F:xo 7181/ 40 9595
e Fem ‘,% L W M'F Leltungsrélcht = .bellastende Filiche & s 1 N2 Bouiak vorzusehen, sofem die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
- pahnlinie - AB Y O Leitungsrecht flr unterirdische Kabel zugunsten der Telekom. Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehérde beim
B . e i -{ Q 7 . ) ) . Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
B ‘\-_\1 _____/ 1.8.  Flache fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, Oberfldchenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
- e =__1“ : Auf der mit GGa bezeichneten Flache sind Garagen und eine 3.3. Wirdim Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
B N . | gemeinschaftliche Larmschutzanlage (Wand/Erdwall), bis max. 69m Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziiglich einzustelien und das
o 5 75302 A Uber bestehendem Gelédnde, zuléssig. Landratsamt als untere  Wasserbehérde zu  benachrichtigen.  Jede
//' ‘u‘ i : Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumallnahme bedarf unabhangig von Menge
TS . 1.9.  Anpfianzen von Bdume, Strauchern und sonstige Bepflanzung und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehérde. Ein Wassemrechtsverfahren
o ) ‘,1 (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) kann erforderlich werden. Verfahrensvermerke:
", ‘\1 1.8.1 Einzelbdume 3.4. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese !
b 495 . Sporta n|age An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische, sind unverzlgiich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Aufstellungsbeschiuss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 07.10.2014
o . mittelgrofe Laubbiume (Hochstamm), auch Obstbdume, zu pflanzen. Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der ‘
-ﬁ . o RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN Die Standorte sind bis zu 3 m verdnderbar. Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2Abs.1BauGB) am 16.10.2014
1‘ ¥ V N o - Py o Pl T SRR 1.9.2 Straucher (pfg 1) Mtuggaeéssaclsegenkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3Abs. 2BauGB) am 16.10.2014
= .| s 7o) au augeseizbuch in aer Fassung der cekannimacnung vom £5.09. : Pflanzung von heimischen Strauchem in unregelmaRiger Anordnung als Is - : =y
b = = S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Wi,dgehf,glz_ . ¢ ¥ Offentlich ausgelegt samt Begrindung (§ 3 Abs2 BauGB) vom 24.10.2014
= . S. 1548) . bis 24.11.2014
596 f— — BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.9.3 Dachbegriinung _ , _ } ,
e 23.01.1990 (BGBI. | S. 13 3 Auf Flachdachem ist eine extensive Dachbegriinung anzulegen. Satzungsbeschiuss vom Gemeinderat beschiossen  (§ 10 Abs.1 BauGB) am 16.12.2014
= X1 ( .1 8. 132), geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 4 .
P— — S. 1548) AR S KISR0 s N B RS AT  In Kraft getreten durch dffentliche Bekanntmachung  (§ 10 Abs.3 BauGB) am  22.01.2015
A —
£ = o e 1400 AL PR 1501 58 e 110, Hehariag dorbaulen Aniagen 5o 258m000 o -
s _% LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschossrohfuRbodenhéhen (EFH) Der te)dllqhe und __zelch_nens_che kel grates Bebauqngsplans SHmmE i dgm Sateungsbeschiliss
O—O f— e ' (GBI S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 sind einzuhalten. Abweichungen von bis zu +/- 0,25 cm sind zuléssig des Gemeinderats iberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet
A ——e = (GBI, S. 389, 440) :
¥ i G —— - » D, 399, ‘
E —% — BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.11 Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
—7 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom i i ;
& :)/ 23.12.2013 (GBI, 5. 449, 471). Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind durch geeignete
& 593 = —
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MaRnahmen an den Geb&uden SchallschutzmaR nahmen vorzusehen.
Die schalltechnische Untersuchung Nr. 14-170/21 des Ingenieursbiro
4

Gerlinger und Merkle (73614 Schorndorf) vom 22.09.2014 ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.




