Begriindung

zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
»SchieBwiesen, 2. Anderung®.

1. Lage und GréRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sidlich der Rems und nérdlich der Bahnlinie an der
Lindenstralle. Die GréRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 0,3 ha.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist der Bedarf an weiteren Wohneinheiten in fuBlaufiger Nahe zur
Ortsmitte. Ziel und Zweck der Planung ist es im Rahmen einer maRvollen
Nachverdichtung Baumdglichkeiten fiir 4 Reihenhdusern sowie von zwei
Mehrfamilienwohnhausern (mit ca. 20 Wohneinheiten) zu schaffen. In Winterbach
besteht ein groRer Bedarf an weiteren Bauméglichkeiten fir Reihenhéuser aber auch
fir Wohnungen im Geschosswohnungsbau. Dieser Bedarf soll teilweise durch diese
Nachverdichtung gedeckt werden.

3. Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
§ 1(4) BauGB

Die Gemeinde Winterbach (7.702 EW) gehért zum Rems-Murr-Kreis, Verband
Region Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan
liegt die Gemeinde in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehért als
unmittelbare Nachbargemeinde der GroRen Kreisstadt Schorndorf zum Mittelbereich
Schorndorf.

4. Entwicklung aus dem Flachennufzungsplan, § 8 (2) BauGB

Der Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem am 21.10.2005 vom
Regierungsprasidium Stuttgart genehmigten Flachennutzungsplan 2015 der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf-Winterbach entwickelt. Dieser
sieht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Mischbauflache vor. Dieser
Bebauungsplan dient aber der maRvollen Nachverdichtung und der Innenentwicklung
und wird daher nach § 13a BauGB aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist
der Flachennutzungsplan dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
stadtebauliche Entwicklung durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird
nicht beeintrachtigt, da umliegend und angrenzend nur Wohngebaude tatséchlich
vorhanden sind.




5. Bauliche Nutzung und ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest. Die 4 Reihenhduser an der LindenstraBe sollen mit einem Satteldach
errichtet werden, wahrend die beiden Mehrfam Wohnh&user im riickwartigen Bereich
mit einem Flachdach mit extensiver Dachbegriinung geplant sind. Die Parkierung fiir
die Mehrfam.Wohnh&user ist ausschlieBlich in der Tiefgarage vorgesehen.

Die max. Gebaudehohe der Flachdachgebidude wurde so festgesetzt, damit diese
deutlich geringer ist als die Firsthohe der stdlich und westlich bereits bestehenden
benachbarten Mehrfamilienwohnhauser. Fir die Firsthéhe der Reihenhauser wurde
dieselbe Firsthohe gewahlt, wie das im Westen benachbarte Gebaude Lindenstr. 59
bereits hat.

Fur das Baugebiet werden auch Gelandeveranderungen dahingehend notwendig,
um einen ausreichenden Schutz gegen Hochwasser zu erreichen. Hierzu ist das
Gelande, wie auch bereits im seitherigen Bebauungsplan SchiefRwiesen anzuheben.

Als 6kologische MaRBnahmen wurden festgesetzt, dass die Flachdécher als extensive
Dachbegriinung auszufithren ist. Zudem sind heimische Laubbdume sowie Straucher
zu pflanzen.

Werbeanlagen sollen nur bis zu einer GréRe von 1m? und nur an der Stitte der
Leistung zulassig sein.

6. Griinordnerische Festsetzungen, Eingriffe in die Natur und Landschaft,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umweltvertréglichkeitspriifung,

Umweltbericht

Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.
Die Baugrundstiicke werden seither von Kindern als Bolzplatz und Spielwiese
genutzt. Es befinden sich daher keine Baume und keine Straucher auf diesem
Grundstuck.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich und wird daher auch nicht
durchgefuhrt.

7. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

VerkehrserschlieBung:

Die Baugrundstiicke werden verkehrsmaBig Uber die LindenstraBe erschlossen.
FuBlaufig besteht die Méglichkeit die Baugrundstiicke auch uber den FuRweg zur
HolzstraRe hin zu erreichen.

Wasserversorgung:

Fur das Plangebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfiigung. Die Gemeinde ist
Mitglied im Zweckverband Landeswasserversorgung mit einem Bezugsrecht von 16
I/Isec.. Des weiteren Dbesitzt die Gemeinde eigene Quellen zur
Frischwasserversorgung.




Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Oberflachenwasser auf den extensiv begriinten Dachern werden der
Kanalisation zugefiihrt, da dieses nur schwerlich aufgrund des Auelehms und des
hochanstehenden Grundwassers versickert werden kann.

Das anfallende Abwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefithrt und dann in
der Sammelklaranlage Winterbach mit mechanischer, biologischer und chemischer
Klarstufe gereinigt. Die im Jahr 1996 fertiggestellte Klaranlage ist auf dem aktuellen
Stand der Abwassertechnik und fiir 19.000 EGW dimensioniert.

Energieversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist durch die EnBW AG sichergestelit.

Mdallabfuhr
Die Millbeseitigung erfolgt seit 1993 durch den Landkreis.

Infrastruktur:

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sind im Ortskern von Winterbach
vorhanden. Eine Realschule befindet sich in Remshalden-Grunbach, die Méglichkeit
zum Besuch eines Gymnasiums besteht in Schorndorf oder in Weinstadt.
Kindergarten- und Krippenplatze in ausreichender Zahl befinden sich im Ortsteil
Engelberg und in Winterbach. Winterbach verfiigt iiber einen S-Bahn-Haltepunkt mit
P+R Platzen in unmittelbarer Nahe.

8. Bodenordnung

Die Grungdstiicke des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im alleinigen
Eigentupty der Gemelnde Aus diesem Grund ist keine Bodenordnung notwendig.
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