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Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplans sind :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22.7.2011 (BGBI. I S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 5.
132), zuletzt geandert durch Art, 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466, 479).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S, 58), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1
S. 1509, 1510 f.)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5.3.2010
(GBI, S. 358) ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 70 der
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S.65, 73)

Gesetz (iber Naturschutz- und Landschaftspflege (BNatSchG)
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBL I S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012
(BGBI. I 149)

Textteil

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

SchieBwiesen 2. Anderung
werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :
A___ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§9(1) BauGB und BauNVQO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA), (8§ 4 BauNVvO)
1 Allgemein zuldssig sind die in § 4(2) 1 bis 3 genannten Nutzungen.
.2 Nicht zuldssig sind die in § 4(3) BauNVO genannten Nutzungen (§1(5) BauNVO),

2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
2,1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt.
2,2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9(3) BauGB)
Maximale REFH (RFB) siehe Eintragung im Lageplan.
2,3 Hohenbeschrankungen (§ 16(2) BauNVO)
Im Bereich der Héhenbegrenzung (HB) gelten folgende Hichstgrenzen
(§ 16(2) BauNVQ) :

HB1 : Traufhéhe (TrH) maximal 6,25 und Firsthéhe (FiH) maximal 9,70 m Uber

max. REFH .
HB2 : Traufhbhe (TrH) maximal 9,76 m liber max. REFH.
OK Tiefgarage maximal N243,10 m {. NN

OK Attika (Tiefgarage) maximal N243,60 m (. NN.
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Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind bei der Grundfidche nicht mitzurechnen,
wenn sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt werden (§ 19(4) Satz 3
BauNVO).

Balkone und Terrassen bis zu einer maximalen Flache von je 13 m?2 sind bei der
iiberbauten Grundflache nicht mit zu rechnen. (§ 19(4) Satz 3 BauNVvO).

Tiefgaragen sind bei der iiberbauten Grundflache nicht mit zu rechnen wenn sie
mindestens 0,4 m mit Erde Giberdeckt sind (§ 19(4) Satz 3 BauNVO).

Geldandeverdnderungen (§9(1)17 BauGB)

Im Bereich HB1 konnen die nicht (iberbauten Flachen bis zu einer Hohe
von N243,95 m aufgefiillt werden.

Im Bereich HB2 konnen die nicht {iberbauten Flachen bis zu einer Héhe von
N243,50 m aufgeflillt werden.

Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise: Entsprechend dem Einschrieb im Plan. (§ 22(2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9(1)2 BauGB und §23 BaulNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf der mit Bk bezeichneten Flache sind nur Balkone und Terrassen zulassig.
Auf der mit Tr bezeichneten Fidche sind nur Terrassen zuldssig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und
auf den mit Ga bezeichneten Flachen zuldssig.

Tiefgaragen die tber die im Plan eingetragene TG-Zufahrt erschlossen sind und

mindestens 0,40 m Erdiiberdeckung haben sind auch auBerhalb der {iberbaubaren

Grundstiicksflache zuldssig.

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg, StraBe und Verkehrsgriin ist nicht
verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer moglichen Nutzung.



8. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 BauGB)

8.1 Die Gebdude (AuBenseiten und Firstrichtung) sind parallel zu den Richtungspfeilen im
Lageplan zu stellen.

9,  Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie
Pflanzbindung (§ 9{1)25 BauGB)

9.1 Pflanzgebot 1

An den besonders bezeichneten Standorten sind heimische Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Abweichungen von den eingetragenen
Standorten bis zu 7,0 m sind zuldssig.

9.2 Pflanzgebot 2

Einfriedigungen im Gartenbereich sind als freiwachsende Hecken entlang den
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

9.3 Pflanzgebot 3

Auf der mit pfa 3 bezeichneten Flache sind standortgerechte heimische Straucher
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

9.4 Pflanzgebot 4
Flachddcher sind extensiv zu begriinen.

10. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)

Im Plangebiet ist durch geeigneten MaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
schallgedampfte Liftungseinrichtungen, Grundriss Gestaltung) zu gewahrleisten,
daB in den zum Aufenthalt bestimmten Raumen die Dauerschallpegel tags 35 dB(A)
und nachts 30 dB(A) eingehalten werden.

B z ] ie értlichen Ba riften
(§ 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) LBO)
1.1  Gebdude und Firstrichtung siehe Eintragung im Lageplan.

1,2 Fassadenbeschriftungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Hausnummer
und StraBenname.

1.3 Entlang von befestigten FuBwegen und Kinderspielplatzen ist Drahtgeflecht als
Einfriedigung bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

1.4 Dachform und Dachneigung:

In den mit HB1 und HB2 bezeichneten Bereichen sind nur folgende Dachformen
und Dachneigungen zulassig soweit in Ziffer B 1.42 nichts anderes bestimmt ist:



1.41 Im Bereich HB1: Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 38°.
Im Bereich HB2 : Flachdach mit extensiver Bepflanzung
1.42 Dachform und Dachneigung bei Garagen und {iberdachten Stellplatzen.

Zulassig sind : Pultdach mit einer maximalen Dachneigung von 12° sowie begriinte
Flachdéacher.

1.43 Die Satteldacher sind mit rotem bis rotbraunem Material oder in den Farben RAL-
7010 bis 7022, oder RAL 7024 bis 7026 (grau) einzudecken. Engobierte und
glanzende Ziegel sind nicht zulassig.

1.5 Dachgestaltung
1.51 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Quergiebel sind nicht zuldssig.

1.52 Im Bereich HB1i sind Flachdach- und Satteldachgauben mit einer maximalen Breite
von 3,00 m, einem senkrechten Abstand vom First von mindestens 1,00 m und
einem Abstand von der Traufe von mindestens 0,60 m zuldssig. .

(Traufe = Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut).
1.53 Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

2. AuBenantennen (§ 74(4) LBO)

2.1  AuBenantennen sind nicht zulassig sofern der AnschiuB an eine
Gemeinschaftsantennenanlage oder Breitbandkabel gewahrleistet Ist. Ist dies nicht
der Fall, sind im Bereich HB1 je Gebaude maximal eine Antennenanlage und im
Bereich HB2 maximal zwei Antennenanlagen zulassig.

2.2  Satellitenempfangsantennen missen die Farbe der Dachflachen erhalten,
3.  Stellplatze (§ 74(1)1 LBO )

3.1 Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen.

4. Wohneinheiten (§ 74(2) LBO )

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze , mindestens jedoch 2 Steliplatze je Gebaude
(Einzelgebdude, Doppelhaushélfte, Reihenhaus) nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten
mit weniger als 50 m? Wohnflache ist nur 1 Stellplatz und flr Wohneinheiten mit
mehr als 110 m2 Wohnflache sind 2 Stellplatze nachzuweisen (§ 74(2)2 LBO).

Fir andere Nutzungen gilt die VwV-Stellplatze vom 6.4.1996.

5. Zisternen (§ 74(3)2 LBO)

5.1 Anfallendes Oberflichenwasser der Dachflachen ist mittels Zisterne als Brauchwasser
zu sammeln.

5.2 Im Bereich HB1 sind je 1 m? Dachfldche ein Wasserspeicher von mindestens 30
Liter Fassungsvermdgen vorzuhalten.

5.3 Im Bereich HB 2 ist je Gebdude ein Wasserspeicher mit einem Fassungsvermdgen
von mindestens 8 m3 vorzusehen.



6. Solaranlagen (§ 74(1)1 LBO )

Photovoltaik- und Thermosolaranlagen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m {iber
Attika aligemein zulassig.

7.  Werbeanlagen (§ 74(1)2 LBO )

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur bis zu einer Gréfe vom
maximal 1,0 m2 zulassig.

Hinwei

1. Bodenschutz (§ 4 BBodSchG)

Bei allen Ausschachtungsarbeiten ist der durchlebte Oberboden (Mutterboden)
getrennt von den darunter liegenden Bodenschichten abzutragen und zu lagern. Bei
spaterem Wiederaufbau des Bodens ist die urspriingliche Schichtung wieder
herzustelien.

2 Unterbringung von Aushub
Bei der Realisierung der Bebauung ist darauf zu achten, daB der Bauaushub
zumindest weitgehend innerhalb der Baugrundstiicke verbleibt und eingebaut
wird.

3. Baugrunduntersuchungen / Geologie
Die Priifung der Bodenverhaltnisse obliegt dem jeweiligen Bauherr,
insbesondere auch die Priifung, ob Altlasten vorhanden sind.

4, Beim Vollzug der Planung konnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese  sind

unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der

Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten ~ Werktags nach der

Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere

Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Abteilung zwei mit einer

Verklrzung der Frist einverstanden ist

(§8 20 und 27 DSchG).

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit

Grundwasserfreilegung gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbehdrde

(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfilihrung anzuzeigen.

6. Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,

die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt

zu benachrichtigen.

Eine Ableitung des Grundwassers ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der

Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung. Eine standige

Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist

nicht zuldssig.

8. Es wird darauf hingewiesen, daB aufgrund der ortlichen Hochwassersituation bei der
Bebauung die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind. Das Baugelande
liegt innerhalb der ,HQ 100™ Linie.

9. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

10,  Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom (brigen Erdaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern,

o1
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11. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

12. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrage  bzw
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

13.  Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen,

14. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Aushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufiihren.

15.  Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies den
Geschaftsbereichen Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt
mitzuteilen.

16.  Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

17. Die Meereshchen beziehen sich auf das Neue System (DHHN12).

D Vorgdnge

1. Bebauungsplan SchieBwiesen  rechtsverbindlich  16.5.2002

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden mit
Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans und seiner &rtlichen
Bauvorschriften aufgehoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans und der Satzungsentwurf fiir die drtlichen Bauvorschriften habe
in der Zeit vom 17.08.2012 bis 17.09.2012 &ffentlich ausgelegen (§ 3(2) BauGB).

Dieser Bebauungsplanentwurf und der Satzungsentwurf fiir die ortlichen Bauvorschrifte
wurde am 09.10.2012 vom Gemeindgérat als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

g (iber die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch di
Bekanntmachung der/ Genehmigung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Winterbac
am 18.10.2012 rechtsverbigdlich (§ 10 BauGB).

Winterbach, den 18.10.20

UrUZh

Birgermeister
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